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PALYAZATI FELHIVAS

AGORA Savaria Nonprofit Kft.

(9700 Szombathely, Marcius 15. tér 5.)

Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
(9700 Szombathely, Kossuth Lajos utca 1-3.)

64/2023. (lll. 23.) sz. hatarozatai alapjan

egyfordulds palyazatot hirdet
a vagyonkezelésében és lizemeltetésében Iévé AGORA — Savaria Filmszinhaz teriiletén
miikodo kavézé nyilvanos palyazat keretében térténé bérbeadasara

1. A palyazat targya, a helyiséq jellemzése:

A szombathelyi 6226/8 hrsz-U, természetben a Martirok terén talalhats, 1519 m? terilet(,
filmszinhaz (AGORA - Savaria Filmszinhaz) megnevezésl ingatlan az 6nkormanyzat
tulajdonaban és az AGORA Savaria Nonprofit Kft. kezelésében van. A palyazat targyat a fenti
ingatlan féldszintjén talalhaté, 131 m? terlletl kavézo helyiség képezi.

A helyiség berendezésének illeszkednie kell az Art Mozi épitészeti stilusahoz, valamint a moziban
végzett filmmiivészeti, filmszolgaltatasi tevékenységekhez és az azokhoz kapcsolédd vendéglatoi
funkciéhoz. Elvaras tovabba az Art Mozi fiim-, és egyéb muivészeti rendezvényeinek
szervezésében vald egyuttmikoédés. A bérld a hasznalati funkcidkat nem valtoztathatja meg.

A kiiré a helyiség illetve annak egy részének albérletbe adasat, illetbleg hasznalatanak barmely
mas jogcimen harmadik személy részére térténd atengedését nem engedélyezi.

A bérl6 a bérleti jogviszony alatt kételes az alabbiaknak eleget tenni:

- A bérbeadé a bérl6 vendégei szamara a bérlével kézds haszndlatra biztositia a mozi
épuletében a bejarat mellett talalhaté vizes blokkokat (néi és férfi, mozgassérult WC és
kézmosé helyiségeit), amelyeket a bérl6 és vendégei a mozi elécsarnokan keresztil
kdzelithetnek meg. A bérl6 kotelezettsége az illemhelyiségek teljeskérl Uzemeltetése, amely
magaban foglalja annak karbantartasi kéltségeit is.

- A Dbérleti szerz6dés a mozi el6csarnok bérletére és az atjarast meghaladé hasznalatra nem
jogositja fel a bérlét. Ez a tilalom nem vonatkozik az aula terlletén atnyuld kiszolgalé pult
terlletére és pult fel6li elétér részre, azt a bérlé jogosult berendezni azzal, hogy kételes az
AGORA Savaria Nonprofit Kft. igyvezetéjével elézetesen egyeztetni.

- A bérl6 jogosult a bérbeadd kezelésében lévd, a mozi épllet Készegi utca felé esd, valamint az
arkados részen talalhatd terlletek bérbevételére a bérbeaddval kotott kildn megallapodas
alapjan. A szukséges engedélyek beszerzése a bérlé kéltsége és kotelessége.

- A bérleti dij évenként, a KSH altal hivatalos formaban kozzétett inflacios rata alapjan emelheté.

A bérlé a birtokba Iépés napjatél viseli a kizardlagos hasznalataban |évé bérlemény Uzemeltetési

koltségeit és egyéb terheit. Az lzemeltetési koltségek az alabbiak: Az éplilet tavflitéssel ellatott,

ezen belll a palyazat targyat képezé kavézé helyiség flitési rendszere nem 6nallé. A helyiség
viz- és aramfogyasztasa levalasztott, almérék altal 6nalldan mérhetdé. A viz, valamint az
aramfogyasztas mérése kulén almérdvel torténik, az almérdk leolvasasat minden hénapban egy
meghatarozott napon a bérbeadé és a bérlé képviselbje kdzdsen végzik. A bérld a viz- és
aramfogyasztas utan alapdijat és mennyiségi dijat tartozik fizetni a bérbeadénak. A tavflités dija

(hédij és alapdij) a bérlemény Iégkdbméterének aranyaban kerill a felek kdzott elszamolasra,

amelyet a bérl6 a bérbeadd szamiaja alapjan, az azon feltintetett hataridében kételes

megfizetni.

A bérlemény szemétdijat a bérld kdzvetlenll a kdézlizemi szolgaltaté részére koteles megfizetni

azzal, hogy a megdfeleld mennyiségl szeméttarolérol és annak kihelyezésérdl bérld a sajat

koltségén gondoskodik. A bérld koteles a bérleti idétartam alatt a bérlemény el6tti tertlet
tisztantartasarol gondoskodni.

Telefon: +36 94/5620-205
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Web: www.szombathely.hu



- A bérl6 az egyedi rendezvényeknél kételes esetenként kilon megallapodast kétni az AGORA
Savaria Nonprofit Kft-vel, amelynek tobbletkéltsége minimum 100.000,- Ft + AFA.

Az ingatlan kivul per-, teher és igénymentes.

L. Szombathely Megyei Jogu Varos Kozgyiiléesének felhatalmazasa alapjan az
AGORA Savaria Nonprofit Kft. nyilvanos, zart boritékos palyazatot ir ki a helyiség
bérbeadasara, és a hasznositas feltételeit az alabbiak szerint allapitja meg:

A bérbeadas iddtartama hatarozott, 5 évig, 2023. julius 1-t61 2028. junius 31. napjaig terjedé
idére szél. Amennyiben a kiir6 — az Art Mozi (zemeltetési kotelezettsége utdn — a mozi
tevékenységének megvaltoztatasarol dont, ugy ebben az esetben az AGORA Savaria Nonprofit
Kft. jogosult a szerzédést 90 napos felmondasi idével kartéritési kotelezettség nélkul felmondani.

A helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon, a leendd
bérlé a sajat koltségén koteles berendezni és felszerelni, tovabba a tevékenysége gyakorlasahoz
szlikséges hatésagi engedélyeket beszerezni.

Kiiré tajékoztatia ajanlatteviket arrél, hogy a bérleti szerz6dés megkdtését kovetéen leendd
bérlonek a korabbi bérlével (Eurosolving Kft.) kététt megallapodas alapjan lehetdsége van a
bérlemény korabbi bérléjétél az ingatlanban talalhato, korabbi bérlé tulajdonat képezd ingésagok
ellenérték nélkili atvételére abban az esetben, amennyiben a leendé bérld a korabbi bérlé helyébe
az altala a Coca-Cola HBC Magyarorszag Kft.-vel kotétt, valamint a Dreher Sérgyarak Zrt.-vel
kotott szerzédésbe belép. Kiird régziti, hogy ilyen megallapodas megkétése leendd bérld és
korabbi bérl6 targyalasanak eredményétdl figg. Az ingatlanban talalhatd, korabbi bérlé tulajdonat
képezd ingésagok a bérleményben tekintheték meg. Az ingdsagokrél tételes listat, valamint a
szerzddésekrol tajékoztatast korabbi bérld nyuijt.

A bérld a bérleti jogviszony megszlinésekor raforditdsainak megtéritésére nem tarthat igényt, a
helyiséget rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban és az atadaskori felszereltséggel
kételes visszaadni.

A leend6 bérlé a helyiség esetleges atalakitasarol vagy mas épitési, szerelési munkakrol koteles
az AGORA Savaria Nonprofit Kft. tgyvezetdjét el6zetesen tajékoztatni, illetdleg a tulajdonos
énkormanyzat irdsbeli hozzajarulasat megszerezni.

A bérleti jogviszony idétartama alatt a bérlé koételes gondoskodni

- a hasznalt terllet burkolatainak, ajtdéinak, ablakainak és berendezéseinek a
karbantartasarol, feltjitasarol, pétlasarol illetdleg cseréjéerdl,

- a hasznalt terllethez tartozé épullethomlokzat (portal) védé (eld) tetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarél, potlasaral illetbleg cseréjérdl,

- a hasznalt terlileten folytatott tevékenység korében felmerlld feldjitasrél, potlasrol illetdleg
cserérol,

- a tevékenységével kapcsolatosan keletkezett hulladék elszallitasardl és az Uzlet elbtti
terllet tisztantartasarél.

A bérleti dijon feltl a bérlét terhelik a fent részletezett lzemeltetési kéltségek (viz, villany, tavhé
stb.)

A leendd bérl6 koteles a helyiség hasznalataval kapcsolatos tlzrendészeti, vagyonvedelmi,
balesetvédelmi, egészségligyi szabalyokat és szakmai elbirdsokat maradéktalanul betartani,
tovabba a helyiségre valamennyi kiegészitd, kockazati biztositasi szerzédést megkétni.

A palyazat nyertese az az ajanlattevd lesz, aki a palyazati feltételeknek megfelel, vagyis

legalabb 3.900,- Ftm#¥hénap + AFA azaz haromezerkilencszaz Fthénap + AFA ésszegii

bérleti dijnak megfelel6 ajanlatot tesz (amely a 131 m? alapteriletre 6sszesen 510.900,- Ft +

AFA), az ajanlatahoz csatolja azon nyilatkozatait, amelyekben

- kijelenti, hogy a palyazati kiirasban foglalt valamennyi feltételt elfogadja, és a helyiséget
kavézo profilban mikédteti,

- bemutatja a profiljat, eddigi tevékenységét, szakismeretét és referenciait,

- bemutatja a helyiség hasznositasara vonatkoz6 elképzeléseit,

- és Osszességében a legelénydsebb ajanlatot teszi.

A Biralé Bizottsag a beérkezett ajanlatokat az alabbi szempontok alapjan biralja el:
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z ajanlattevé altal vallalt bérleti dij nagysaga, ami legalabb 3.900,- Ft/ m?/hénap + AFA,
z ajanlattevének a hasznositasra vonatkozo elképzelései,

- az ajanlattevd eddigi tevékenysége, szakismerete, profilja.

A beérkezett ajanlatokat nem kizarélag a felajanlott bérleti dij 6sszege, hanem a fenti

szem

pontok egyiittes értékelésével kell elbiralni.

lll. Az ajanlatokra vonatkozé formai, tartalmi és eqyéb kdvetelmények

Az ajanlattevd az az ingatlanszerzésre jogosult természetes személy, jogi személy, jogi
személyiség nélkilli gazdasagi tarsasag vagy személyes joga szerint jogképes szervezet
lehet,

- aki személyazonossagat, nyilvantartasba vételét — 30 (harminc) napnal nem régebbi
igazolassal — hitelt érdemlden igazolta, gazdasagi tarsasag esetéen 30 (harminc)
napnal nem régebbi cégkivonatat,

- illetve cégbejegyzés/valtozasbejegyzés esetén az ezt igazolé dokumentumokat
(tarsasagi szerzddest és az ellenjegyzdé Ugyvéd nyilatkozatat az elektronikus
cégbejegyzes/valtozasbejegyzés iranti kérelem benyujtasardl és/vagy cégbirosagi
bejegyzd végzést) benyuijtotta, tovabba

- igazolja, hogy természetes személy esetén 6 maga, jogi személy esetén vezetd
tisztségviseldje, tagja vagy munkavallaléja vendéglaté (zletvezetd szakképesitéssel
rendelkezik.

Nem lehet a palyazat nyertese az, akinek a szerzédéskoétés idépontjaban az énkormanyzattal, a
SZOVA Nonprofit Zrt.-vel és az AGORA Savaria Nonprofit Kft.-vel szemben lejart bérleti
dijtartozasa vagy egyéb tartozasa van, tovabba az o6nkormanyzattal (Polgarmesteri Hivatal
Kozgazdasagi és Adoosztaly) vagy a Magyar Allammal szemben (NAV) ad6 vagy adok modjara
behajthaté tartozasa van.

2. Az ajanlatot a természetes személy sajat kezlleg alairva (tobb természetes személy

ajanlattevénél valamennyi ajanlattevének ala kell irni a pdalyazatot), jogi személy pedig

cégszerlen alairt formaban kételes benyujtani.

Az ajanlathoz csatolni kell:

az ajanlattevék személyi, illetve cégadatait igazolé okiratok masolatat;

nyilatkozatot annak tudomasulvételérél, hogy a palyazatban vallalt bérleti dij
évenként, a KSH altal hivatalos formaban kézzétett inflacios rata alapjan emelkedik;

nyilatkozatot a Il. pontban foglalt kételezettségek vallalasardl;

igazolasokat arrél, hogy a bérlének az AGORA Savaria Nonprofit Kft.-vel, a SZOVA
Nonprofit Zrt.-vel szemben lejart tartozasa, az énkormanyzattal, illetve a Magyar Allammal
szemben adé vagy addk modjara behajthaté tartozasa nincs;

nyilatkozatot, amelyben kijelenti, hogy a helyiséget kavézo6 profilban mikodteti, és
az engedélyeket a tevékenység megkezdése elétt beszerzi;

hasznositasi elképzeléseket tartalmazé dokumentacio, tervek

nyilatkozatot annak tudomasulvételérél, hogy a bérlé a helyiséget az abban
folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz szilkséges moédon, a sajat koltségén koteles
kialakitani, berendezni és felszerelni, tovabba a tevékenysége gyakorlasahoz szikséges
hatésagi engedélyeket beszerezni;

nyilatkozatot arr6l, hogy a bérl6 a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd
megszlinésekor raforditasainak, illetve azok idéaranyos részének megtéritésére nem
tarthat igényt, a helyiséget rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban és tisztan
kételes visszaadni;

egyéni vallalkozd természetes személy esetén az egyéni vallalkozéi igazolvany
masolatat;

természetes személy esetén a nyilatkozatat arrél, hogy a szerz6dés megkotésének
idbépontjaig a bérleményt GUzemelteté gazdasagi tarsasagot létrehozza vagy az egyéni
vallalkoz6i engedélyt szerzédéskotésig bemutatja;
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- a lll. 1. pontban irt szakképesitések meglétét igazolé6 dokumentumokat €s / vagy a
szakképesitéssel rendelkezé foglalkoztatott munkaviszonyanak fennallasat igazolod
dokumentumokat;

- a palyazati biztositék befizetésének igazolasardl sz6l6 dokumentumot;

- nyilatkozatot arrél, amennyiben bérld jogi személy gazdasagi tarsasag, ugy a
nemzeti vagyonrol szdlé6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése alapjan atlathaté
szervezetnhek minosl;

- nyilatkozatot annak tudomasulvételérdl, hogy a palyazat egésze nyilvanos (kivéve:
természetes személy ajanlattevénél az anyja neve, lakcime, szilletési ideje, helye,
személyi szama, személyes okmanyai masolata),

- természetes személy és egyéni vallalkoz6 esetén kitbltoétt adatkezelési tajékoztatot
és hozzajarul6 nyilatkozatot, amely a palyazati felhivas melléklete;

- nyilatkozatot arrél, hogy az ajanlattevé a palyazati felhivas valamennyi egyéb
feltételeit elfogadja.

Ha az Ajanlattevé ajanlata az ajaniat érdemét nem érinté formai hianyossagban szenved,
ajanlattevé az Ajanlatkérd felhivasara pétolhatja ezeket a hianyossagokat. Hianypoétlasra a
hianypétlasi felhivasban meghatarozott hataridén beldl van lehetéség. Hidnypédtlasra
ajanlatkéré egy alkalommal biztosit lehetéséget azzal, hogy a hianypétlas az ajanltattevo altal
vallalt bérleti dij 6sszegét nem valtoztathatja meg.

Amennyiben a felsorolt dokumentumok kézil hianypétlast kdvetéen is barmelyik hianyzik, a
palyazat formai szempontbdl érvénytelennek minésul.

Az ajanlattevé a palyazaton vald részvétel biztositékaul 3.000.000,- Ft-ot, azaz nettod
harommillié forintot kételes fizetni.

A biztositékot az ajanlat beadasaval egyidejlleg az AGORA Savaria Nonprofit Kft. az OPT
Bank Zrt-nél vezetett 11747006-20188841-00000000 szamu szamlajara kell befizetni. A
biztositék sszege szerzédést biztositd mellékkotelezettséggé alakul at. A biztositék 6sszege a
palyazat nyertese altal fizetendd évadékba valamint bérleti dijpba beszamit.

A tobbi ajanlattevd részére térténd visszafizetésrél a palyazat elbiralasat kéveté 8 napon belil
intézkedik a kiiro.

Ha a palyazat nyertese ajanlatat visszavonja, vagy a szerzdédésnek a palyazati felhivasban
meghatarozott idétartamon belll torténé megkétése neki felréhatd, vagy az & érdekkdrében
felmerdlt mas okbol hilsult meg, a palyazati biztositékot elvesziti.

A palyazati ajanlatot irdsban, magyar nyelven, zart boritékban, ketté példanyban (egy eredeti
és egy masolati példanyban az AGORA Savaria Nonprofit Kft. (9700 Szombathely, Marcius
15 tér 5.) Il. emelet 25. szamu irodajaban (titkarsag) személyesen, vagy meghatalmazott
utjan legkésodbb 2023. junius ho 8. napjan 10 6raig kell benyduijtani.

Az ajanlattevd koételes az eredeti példanyt ,eredeti” felirassal megjelélni. Ha a benydjtott

ajanlatok kodzoétt eltérés van, Ugy az eredeti az iranyado.

Az ajanlatokat a zart boritékon ,Palyazat — Szombathely, AGORA-Savaria Filmszinhaz

kavézd” megjeldléssel (jeligével) ellatva kell benyujtani.

Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridé lejartaig médosithatja, illetéleg visszavonhatja az
gjanlatot. Az ajanlattételi hataridé lejartat kévetéen a benydjtott ajanlatok az ajanlatkérd
hozzajarulasaval sem modosithatok.

Az ajanlattevé az ajanlatdhoz a palyazati felhivasban kézolt elbiralasi idépontot kdvetd 60
napig kétve marad, kivéve, ha az elbiralasi idépontban valamelyik ajanlattevével a szerzédés

[étrején vagy a kiiré egyik ajanlattevével sem kivan szerzédést kotni.

A palyazatok elbiralasa és a szerz6déskotés:

. A palyazatok felbontasara 2023. junius hé 8. napjan 10.30 orakor keril sor az AGORA Savaria

Nonprofit Kft. Il. emelet 20. szamu termében. Az ajanlatok felbontasanal az ajanlattevék jelen
lehetnek. Az eljarasrol jegyzékényv készul.

Az ajanlatokat az AGORA Savaria Nonprofit Kft. altal e célbol Szombathely Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata vagyonardl sz6l6 40/2014. (XI1.23.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
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Vagyonrendelet) Versenyeztetési Szabalyzatanak 38. pontja alapjan letrehozott Biralo
Bizottsag (a tovabbiakban: Birald Bizottsag) biralja el, legkésébb 2023. junius 9. napjaig.

3. Az gjanlatok érvényességérél és eredményességérdl a Birald Bizottsag jogosult dénteni. A
kiiré fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast az eljaras barmely szakaszaban
eredménytelennek nyilvanitsa, illetve eredményes palyazat esetén a nyertes ajanlat tartalmat
nyilvanossagra hozza.

Az ajanlattevék a palyazat eredményérdl a Biralé Bizottsag dontését kéveté 10 napon belul
irasban kapnak értesitést.

4. A palyazat nyertese a bérleti szerzédést 2023. junius hé 19. napjaig koteles az AGORA
Savaria Nonprofit Kft. megkétni.
Az ajanlattevd a végsoé ajaniathoz a Biral6 Bizottsag dontését kévetd 60 napig kétve marad.

5. Az AGORA Savaria Nonprofit Kft. a helyiséget a szerzédéskotést kdvetd 10 (tiz) munkanapon
belll a helyszinen adja a nyertes ajanlattevé birtokaba.

V. Egyéb informacié:

1. A palyazati felhivas az ajanlatok benyujtasara megjelélt idépontig visszavonhatd, amelyet a
felhivassal azonos médon kell kézzétenni.

2. A helyiség legalabb 48 o6raval korabban, az AGORA Savaria Nonprofit Kft. egyeztetett
idépontban tekintheté meg.

3. Informacié és felvildgositas Ugyfélfogadasi idében
— az AGORA Savaria Nonprofit Kft. Horvath Zoltan Ggyvezetdjétdl kérhetd:
9700 Szombathely, Marcius 15. tér 5.; tel: 06 (30) 6473706; e-mail: horvath.zoltan@agora-
savaria.hu
4. A palyazat kiiréja az alabbiakban jelzi a palyazat kiirasakor érvényes kézlizemi dijakat,
amelyek a kavézo bérlés soran felmerilnek:
- Villamos energia ara: 320 Ft/KWh (2023 évre)
- Vizdij: 688 + afa/m3 (tényleges fogyasztas alapjan)
- Tavhd: A mozi 6sszkbbméter szama: 8.000 m3, melybdl a kavézé kébméter szama: 360
m3. Ez alapjan keril kiszamitasra a kavézéra es6 tavhédij. A tavhd ara negyedevente kertl
meghatarozasra. Tajékoztatasként az 1. negyedévben az ar 25248 Ft + Afa /GJ

A felhivasban nem szabalyozott kérdésekben Szombathely Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
vagyonarol szolé 40/2014. (XIl. 23.) énkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) mellékletét képezé
versenyeztetési szabalyzat rendelkezései a;i-réfﬁ&{é,ggk

AN

Szombathely, 2023. majus 3. napjan

................................
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