Kapuvar Varos Polgarmestere
9330 KAPUVAR, F6 tér 1.
GYOR-MOSON-SOPRON MEGYE
@: 96/596-001, Fax: 96/596-005 E-mail: polgarmester@kapuvar.hu

...... napirendi pont: Targyalja: Gazdasagi Bizottsag
Ugyrendi és Kommunikacios Bizottsag

Kapuvar varos és kizigazgatasi teriiletére vonatkozo
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének moédositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a varos telepiilésszerkezeti tervét a 191/2004./X1.15./
OKT. hatérozattal fogadta el és a 322/2007.(XIL.17.), a 308/2008.(XIL.15.) és a 29/2010.(111.09.) OKT.
hatarozattokkal modositotta. A szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat a 41/2004./X1.16./ rendelettel
hagyta jova és a 32/2007.(XII.18.), a 30/2008.(XI1.16.) és a 5/2010.(I11.10.) rendeletekkel modositotta.

A rendelet hatalyba 1épését kovetden ujabb igények, elvarasok fogalmazodtak meg mind a lakossag, mind a
befektetdi korok és érdekeltek részérdl.

Kapuvar Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 184/2013.(X.28.) és a 221/2013.(XI1.19.) OKT.
hatarozatokkal egyetértett Kapuvar varos telepiilésrendezési tervének modositasara tett javaslatokkal.

Tovabba a 2/2004.(11.06.) rendeletében valtoztatasi tilalom elrendelésérdl dontott a Kapuvar, Matyas kiraly utca
29. szam alatti (hrsz.: 821/2) ingatlanra vonatkozéan.

Kapuvar varos rendezési tervében a hatosagi egyeztetések és Onkormanyzati elképzelések tiikrében az
alabbiakban felsorolt modositasok keriilnek atvezetésre:

1. Szerkezeti tervi médositasok:

3) A Gyori at (85. sz. fout) és Ipartelepi ut csatlakozasanal talalhaté 4285/4 hrsz-u gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltato (Gksz) teriilet, ill. a vele szomszédos 4342 hrsz-i zdldteriilet (Z)

A targyi ingatlanok tulajdonosa kereste meg az dnkormanyzatot, hogy a Gksz teriiletiiket ki szeretnék terjeszteni
a szomszédos zoldtertiletre is.

Hatalyos allapot Tervezett allapot



4) Ontésmajor telepiilésrész: 0621/2 hrsz-ii zoldteriilet

A targyi ingatlan tulajdonosa kereste meg az dnkormanyzatot, hogy valtoztasson a zoldteriilet besorolason oly
modon, hogy lehetdség legyen allattartasra, sajtmiihely és skanzen 1étesitésére. Erre egy 0j kiilonleges teriilet
besorolas lenne a megoldas; skanzen teriilet (Kmgs).
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Hatalyos allapot Tervezett allapot

5) Egés utca, 115-116 hrsz-u kozlekedési ttteriilet (KOu)

A targyi ingatlanok tulajdonosa kereste meg az dnkormanyzatot, hogy az épitési tilalmat vegye le a teriiletrol,
mert épitési telekre van sziiksége. A kozlekedési utteriilet kivehetd az Egés utca és a vele parhuzamosan fut6
tervezett utca kozott, igy a 115, 116 hrsz-u teriiletek kertvarosias lakoteriiletbe (Lke) keriilnek. A tervezett
utteriilet kivétele nincs nagy hatassal a telepiilés ithalozatara, nem is cél, hogy minden egyes keresztutcaban
végig lehessen hajtani a telepiilésen K-Ny-i iranyban, nem kell talzottan sok gyijtéut. A tombtdél délre fekvd
Nadasdy utca és a tombtdl északra fekvo tervezett utca fogja a gyiijtéut szerepét betdlteni.



Hatalyos allapot Tervezett allapot

8) Strand teriilete: 1321/5-/7 hrsz-u kiilonleges teriilet — termal, iidiilékomplexum (Kiit), ill. a 1321/2 hrsz-
u telepiiléskozpont vegyes teriilet — termal, lidiillékomplexum

A strand bejarati foépiiletének bévitése miatt modositani kell a Kiit teriiletfelhasznalast Vtiit-re.

Hatalyos allapot Tervezett allapot



10) 1023 hrsz-u kiilonleges teriilet — hulladékudvar (K), ill. kertvarosias lakéteriilet (Lke), 1024 hrsz-u
kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A Cseresznye sor északi oldalara tervezett hulladékudvar athelyezésre keriilne a Szabadsag utca északi oldalara
az alabbiak szerint.

|

Tervezett allapot

11) Kapuvar belteriiletével északon hataros
mezégazdasagi jellegii gazdasagi teriilet (Gm)

A hatilyos OTEK-ban mér nem szerepel a Gm
teriiletfelhasznalas, az  allattartdssal  kapcsolatos
teriilethasznalatot kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi
iizemi teriiletbe (Kmg) kell sorolni.




m}

D £
i
oo 00N

.—M

%
,

o
%
Rl
¥

v
%
]
),

»
)
¥

)

v
¥
)
¥
[}

3
¥
¥
)
V
)
¥
¥
»
)
¥
»
3
)
)
3
)
»
v
)
)
)
)
»

Hatalyos allapot

Tervezett allapot

Ja

14) Soproni utca és Vargyas utca taldlkozasanal 1évé kozlekedési utteriilet (Koéu), ill. a 347 hrsz-i
kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A 347 hrsz-u telek tulajdonosa autdszereld vallalkozoként dolgozik lakhelyén, a gépjarmiivek biztonsagos
tarolasa érdekében szeretne a telkéhez csatolni a kdzlekedési utteriiletbdl egy kb. 6,50 m * 23 m-es teriiletet. A

\ i
Hatalyos allapot Tervezett allapot



2. HESZ és Szabalyozasi tervi médositasok:

1) A F6 tér, Széchenyi utca, Deak Ferenc utca és Belso utca altal hatarolt telepiiléskozpont vegyes teriilet
(Vt) besorolasu tomb

Az allami féépitész véleményét figyelembe vette az Onkorményzat, ezért ez a pont kikeriilt a modositasi
eljarasbol.

4) Ontésmajor telepiilésrész: 0621/2 hrsz-ii zoldteriilet

Ontésmajor varosrészben, a 0621/2 hrsz-u zoldteriileten uj kiilonleges teriiletet jelolne ki az 6nkormanyzat;
skanzen teriilet (Kmgs). Az Gj Kmgs &vezeti jele a kovetkez6 lesz:

SZ 40
8,0 | 2000-30 | 40

Kmgs

Szabadon all6 beépités, 40 % max. beépitettség, 8,0 m max. épitménymagassag,

2000 m? min. telekméret-30 m min. telekszélesség és 40 % min. zoldfeliilet.

A teriilet nyugati és déli oldalan, a mezégazdasagi teriilet és az arok kozott véderdd (Ev) keriil feljelolésre, az
északi és keleti oldalon kotelezo fasitast kell el6irni, bejarat céljara egy helyen megszakitva.

6) Rézsa utca (kozlekedési utteriilet, KOu)

A Rozsa utca 2/b alatt 1év6 beépitetlen telek tulajdonosa kereste meg az Onkormanyzatot, hogy az utca
szabalyozasi vonalait tegyék ra a kialakult utcaszélesség vonalaira. Az 6nkormanyzat nem szeretné szélesiteni az
utcat, a jelenlegi tutteriilet szélességben is elférnek a kiilonbozo utas 1étesitmények.

7) Pili Vince Katolikus Altalanos Iskola teriilete: 402, 403/1-/2 hrsz-i kozponti vegyes teriilet (VK)

Az iskolat béviteni szeretnék, a szabalyozasi terv szerint az épiilet 447,4 m2-rel bévithetd. Ekkor 60 % lesz a
beépitettség. A jelenlegi 3,5 %-os zoldfeliileti aranyt nem tudjak ndvelni, az eldirt 30% elérése pedig nem
lehetséges. Meg kell tartani a burkolt sportpalyat, biztositani kell kiszolgald utat a konyhahoz és az iskolaépiilet
udvari bejarataihoz, valamint parkolohelyek is vannak az udvarban.

Ezen problémara a HESZ adhat megoldast, amely késébbi, mas hasonld helyzetbe keriils épiileteknek,
tertileteknek is segitséget jelenthet:

A HESZ 12. § (Epitési ovezetek dltaldnos eldirdsai) (4) bekezdése kiegésziil az alabbi D/ ponttal:
»Ha a telkek jelenlegi zéldfeliileti mutatoja nem éri el az ovezetben eldirt értéket, abban az esetben a
kialakult dllapot zoldfeliileti mutatoja nem csokkenhet, de annak megtartasaval (példaul beton térburkolat
bontasaval) engedélyezhetd uj beepiteés.”

8) Strand teriilete: 1321/5-/7 hrsz-u kiilonleges teriilet — termal, iidiilékomplexum (Kiit), ill. a 1321/2 hrsz-
1 telepiiléskozpont vegyes teriilet — termal, iidiilokomplexum

A strand bejarati foépiiletének bovitése miatt modositani kell a 1321/5-/7 hrsz-u kiilonleges teriilet — termal,
idiilékomplexum (Kiit) teriiletfelhasznalast telepiiléskdzpont vegyes teriilet — termal, tidilékomplexum (Vtiit)
teriiletfelhasznalasra és az épitési hely hatarat. A mellékelt rajz szerint 6 m-rel a déli irdanyba modosul az uj
Vtiit teriilet dvezethatara.

Az 0j Vtiit 6vezeti jele a kovetkezd lesz:

Z A =
Kiit E S
=23 T 200040 40
- T -
SZ 60
Vit
" 125 [ 2000-40 25

Szabadon 4116 beépités, 60 % max. beépitettség, 12,5 m max. épitménymagassag, 2000 m? min. telekméret-40 m
min. telekszélesség €s 25 % min. zoldfeliilet
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A tervezett épiiletbovités (sraffozott teriilet) helyszinrajza

9) Vtiit teriiletek HESZ moédositasa

Kapuvar Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo 41/2004. (XI.16.)
rendelet 8.§ (3) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:

., ¥Vtiit teriiletén tidiilotabor és kemping épitményei is elhelyezhetdk. ”

11) Kapuvar belteriiletével északon hataros mezégazdasagi jellegii gazdasagi teriilet (Gm)

A 0176/53 és 0178/23 hrsz-i ingatlanok tulajdonosa kéri az Ovezeti jel megvaltoztatasat; 7,5 m-es
épitménymagassag helyett 9,0 m ill. a 30 %-os beépithetdség helyett 40 %-os keriiljon kiszabalyozasra. A
hatalyos OTEK-ban mér nem szerepel a Gm teriiletfelhasznalas, az allattartassal kapcsolatos teriilethasznalatot
kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi tizemi teriiletbe (Kmg) kell sorolni, amelyhez az is hozzatartozik, hogy
kiilonleges teriiletnél a megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %, tehat a kérdéses teriiletnél ezt az értéket is meg
kell novelni 10 %-kal. Az elokert kialakultként, az oldalkert min. az épitménymagassag felében (9,0m/2=4,5 m),
a hatsokert min. 6 m-ben keriil meghatarozasra.

Az dvezeti jelek a kdvetkezOképpen modosulnak:

-

(0] _ 0= - (0] _ =39 -
G — i G -
’m_- 5 5000-40 30 - 2 =75 1000-20 30
. - —
(0] 40 (0] 40
Kmg Kmg
9,0 5000-40 40 9,0 1000-20 40

12) Ovezeti hatarok HESZ modositasa

Kapuvar Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 41/2004. (X1.16.)
rendelet 3.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

.(5) A teriilet-felhasznalasi egysegek, dvezetek hatarai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembevételével
valtoztathatoak, amennyiben a telekhatdr-rendezés és telekegyesités soran létrejovi telkek az egyéb hatalyos
jogszabalyoknak és jelen rendeletben foglaltaknak megfelelnek. Telekegyesités utin az érintett telkek koziil
nagyobb telekteriilettel rendelkezd egy dvezetbe esd telek vagy telkek 6vezeti besorolasat kell ervenyesiteni.”
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13) Nyarfa utca és Vargyas utca altal hatarolt tomb; 506/1, 506/2, 507-514, 516/2 hrsz-u kertvarosias
lakoteriilet (Lke)

Az 506/1 hrsz-u telek tulajdonosa kereste meg az onkormanyzatot, hogy szeretne kisebb, 400 m>-es telket
kialakitani, ehhez moédositani kell az Ovezeti jelet: a jelenlegi 600 m?-es minimalis teleknagysagot kell
lecsokkenteni 400 m>-re.

Az dvezeti jel tehat a kovetkezdképpen modosul:

O _ =30
Lk = "]
=I5 T e00-16 | 50
- =T
O 30
Lke
7,5 400-16 50
Napjainkban az ingatlan piacon alacsony vasarloi kedv figyelheto

meg. A csaladi hazas épitkezésre alkalmas nagyobb telkek ritkan cserélnek gazdat, mivel azokat a tulajdonosok
csak aron alul tudnak értékesiteni, azonban megfigyelhetd a kisebb telkek iranti kereslet ndvekedése. Mivel a
szoban forgd ingatlan a varoskdzponthoz kdzel helyezkedik el, kedvezé fekvésiinek mondhato, ami nyilvan a
kisebb telekmérettel egyiitt mar megkdnnyitené az értékesitést is.

15) Valtoztatasi tilalom - HESZ médositas
Kikeriil a modositasi pontok koziil, mert aktualitasat vesztette.

Tisztelt Képviselo-testiilet !

Kapuvar Varos Onkorméanyzata 2013. oktober 11. napjan tervezési szerzédést kotott a gyéri TALENT-PLAN
Tervezd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft-vel a Kapuvar varos és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének, valamint a helyi épitési szabalyzatanak feliilvizsgalatara,
modositasara.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 37. § (4) bekezdése alapjan az elézetes tajékoztatasi szakaszba bevontuk az allamigazgatasi szerveket,
az érintett telepiilési onkormanyzatokat, valamint a civil szervezeteket.

Az  eljarasban résztvevok a megkeresés kézhezvételétdl szamitott 21 napon beliill irasban tehettek
allasfoglalast.

A Polgarmesteri Hivatal a terveket 20 allamigazgatasi szervnek, 11 telepiilési onkormanyzatnak és 37 civil
szervezetnek - azaz 68 résztvevo szamara - 2013. november 14. napjan megkiildte, amelyre 2013. december 17.
napjaig 16 allamigazgatasi szerv, 4 telepiilési 6nkormanyzat és 2 civil szervezet, — azaz 22 résztvevo - kiildte
meg irasos nyilatkozatat.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése alapjan a véleményezési szakaszba bevontuk az
allamigazgatasi szerveket, az érintett teleplilési Onkormanyzatokat, valamint a civil szervezeteket irdsos
véleményt 30 napon beliil adhatnak.

A Polgarmesteri Hivatal a véleményeztetési anyagot az eljarasban résztvevoknek 23 allamigazgatasi szervnek,
11 telepiilési onkorményzatnak,- azaz 34 résztvevo szamara - 2014. februar 19. napjan megkiildte, amelyre 2014.
aprilis 1. napjaig 20 allamigazgatasi szerv €s 4 telepiilési onkormanyzat, - azaz 24  résztvevo - kiildte meg
irasos nyilatkozatat. A tervdokumentacio6 0j pontokkal béviilt, ezért keriilt Gjra kikiildésre az 6sszes hatdésagnak
és a telepiilési oGnkormanyzatoknak.

Az allamigazgatasi eljarasban részvevok koziil észrevételt a véleményezési szakaszban a telepiilésrendezési
tervvel kapcsolatban az alabbi allamigazgatasi szerv tett:
- Gyo6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan az eltérd vélemények tisztazasa érdekében
egyeztetd targyalast kell tartani.

Az egyeztetd targyalas megtartasara 2014. aprilis 23. napjan keriilt sor a Kapuvari Polgarmesteri Hivatalban.

A Polgarmester Hivatal az egyeztet6 targyalasra 12 allamigazgatasi szervet, 2 telepiilési dnkormanyzatot, azaz
14 résztvevét hivott meg 2014. aprilis 8. napjan. Az egyezetd targyalason 10 allamigazgatasi szerv és
1 telepiilési onkormanyzat, azaz 11 résztvevo tett nyilatkozatot.
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Kapuvar Véaros Onkorményzat Képviselo-testiilete a 73/2014.(IV.28.) OKT. hatarozataban elfogadta a rendezési
terv modositas véleményezési szakaszaban beérkezett véleményeket és a 2014. aprilis 23. napjan tartott eltéré
vélemények egyeztetd targyalasan keletkezett jegyzOkonyvben foglaltakat. Az egyeztetd targyalds
eredményeképpen az 1. sz. és 15. sz. pont kikeriilt a modositasi eljarasbdl, a 7. sz. pont mas telepiilésrendezési
eszkozzel keriilt orvoslasra.

Az dnkormanyzat a véleményezési szakaszt lezartnak tekinti.

Kapuvar Varos Onkormanyzata a modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (4) bekezdése alapjan a
véleményezési eljaras befejezése utan 2014. majus 8. és 2014. majus 28. kozotti idészakban kézszemlére tette
targyi szabalyozast és terveket a Kapuvar Varos Onkorméanyzat honlapjan amelyrdl szolo felhivas a varos
honlapjan, a helyi radioban és televizioban, valamint a Polgarmesteri Hivatal auldjanak hirdetd tablajan
megjelentetésre keriilt.

A telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi tervvel kapcsolatban a fent jelzett idopontig sem szoban, sem irasban
megkeresés, észrevétel nem érkezett.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése alapjan a szabalyozassal és a tervvel kapcsolatban a
Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Foépitésze végsé
szakmai véleményét megkiildte, amelyet az el6terjesztés 1. szamu melléklete tartalmaz.

Az Allami F6épitész a telepiilésrendezési dokumentéacio Képviselé-testiilet elé torténé terjesztése ellen kifogast
nem emel.

A Kapuvar véros és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo helyi épitési szabalyzat modositasat — mint rendelet-
tervezetet - az el6terjesztés 2. szamu melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatos teljes dokumentacido a Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési Osztalyan megtekintheto.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Kapuvar varos és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo6 telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv, valamint
a helyi épitési szabalyzat moédositasanak megtargyalasat, tovabba a hatarozati javaslat és a helyi épitési
szabalyzat (mint rendelet-tervezetet) elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Kapuvar Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a gyéri TALENT-PLAN Tervezd, Szolgiltatd és
Kereskedelmi Kft. altal készitett Kapuvar varos és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv és
szabalyozasi terv modositasat jovahagyja az alabbiak szerint:

1) A 4342 hrsz-u zéldteriilet Gksz, gazdasdgi — kereskedelmi, szolgadltato - teriilethasznositasi kategoriaba
keriil.

2) A 062172 hrsz-u zdldteriilet Kmgs, Kiilonleges — skanzen, ill. Ev, véderdd teriilethasznositdsi
kategoriaba keriil.

3) A 115-116 hrsz-u kozlekedési utteriilet Lke, kertvdrosias lakdteriilet teriilethasznositdsi kategoriaba
keriil.

4) A 1321/5-/7 hrsz-u (uj megosztas szerint: 1321/5, /7, /9-/11 hrsz-u) kiilonleges teriilet — termal,
tdiilokomplexum Vtiit, telepiiléskiozpont vegyes teriilet — termadl, iidiilokomplexum teriilethasznositasi
kategoriaba keriil.

5) A Cseresznye sor északi oldaldara tervezett Kiilonleges teriilet — hulladékudvar (Khu) dthelyezésre
keriil a Szabadsag utca északi oldalara (1023-1024 hrsz.).

6) AO0176/53, 0178/10, 0180/5-/8, 0191/3, 0191/6-/11 hrsz-u teriilet egy része, 0178/16, 0178/23, 0178/25,
0178/27, 0180/3-/4 hrsz-u teriilet egésze Kmg, Kiilonleges — mezogazdasagi iizemi - teriilethasznositasi
kategoriaba keriil.

7) A Soproni utca és Vargyas utca taldlkozasandal 1évo kozlekedési utteriilet egy része Lke, kertvdrosias
lakoteriilet teriilethasznositasi kategoriaba keriil.

Kapuvar, 2014. majus 28. Hamori Gyorgy sk.
polgarmester
Az elbterjesztést készitette: Vertetics Istvan
osztalyvezetd
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E-mail: kuslits.tibor@gyorkozig.hu Hiv. szam: 05-525-37-2014.
Kapuvar Varos
Polgarmesteri Hivatal
Kapuvar,
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9330

Hamori Gyorgy Polgarmester Ur részére

Tisztelt Polgarmester Ur,

a Talent-Plan Tervezo, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft. altal, 13134 munkaszam alatt, 2014. aprilisaban
készitett, ,Kapuvar Rendezési terv médositas” cimii dokumentaciot attanulmanyoztam. A tervezetrdl az
epitett kérnyezet alakitésardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban: Etv.) 8.§ (2
bekezdése, tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégidrdl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos Jogintézményekrél sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § alapjan kialakitott végst szakmai véleményem a kévetkezé:

A tervmodositas el6z6 eljarasi lépései soran keletkezett elézmény iratokat attekintve megallapithato,
hogy a terv egyeztetése a font hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen tértént, tovabba az
érintett dllamigazgatési szervek véleményét a tervezés folyaman figyelembe vették. Az elkésziilt
tervezet alapos, koriltekintd és szakszer(i munka, mely nagyon érzékenyen és pontosan reagal azon
problemakra, melyek megoldasara a tervkészités kapcsan a tervezéket felkérték. Az is szerencseés, mi
tobb, dicséretes, hogy — bar ezt semmiféle jogszabaly nem irja elé — Polgarmester Ur a Korm. rendelet
39. § szerinti egyezteté targyalast hivott 8ssze annak érdekében, hogy az esetleg eltéré vélemények
tisztazasara lehetéséget nyujtson, alkalmat teremtsen. Az egyeztets targyalas lezajlott és
eredmenyeként a még fenndllé bizonytalansagokat is sikerdlt megnyugtatéan, egymas alldspontjat
pontosan megértve tisztazni.

9021 Gyér, Arpad (it 32.. - Telefon: +36 (96) 507-255 - Fax: +36 (96) 507-205
E-mail: foepitesz@gyorkozig.hu - Honlap: www. kormanyhivatal.hu
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Fentiek alapjan
a targyi dokumentacid képviselGtestiilet elé terjesztése ellen kifogast nem emelek.

Felhivom Polgarmester Ur figyelmét hogy:

A telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43.§-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1) A teleplilésrendezési eszkéz legkorabban:

a) (..)a teleptilésrendezési eszkéz (2) bekezdés szerinti kozlését kovets 15, napon, de
leghamarabb az elfogadastdl szamitott 30. napon lép hatélyba.

(2) A polgdrmester a teleplilésrendezési eszkbzt — az elfogadasardl szol6 jegyzékenyvvel egytitt

— a képvisel6-testiileti dontést kéveté 15 napon belill megktildi az &llami féépitésznek és az

eljarasban részt vevé Osszes dllamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus uton hitelesitett
dokumentumok elérését biziositva 15 napon beldl értesiti az 4llami foépitészt és az eljarasban
részt veve osszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetéségérdl.

(3) Amennyiben az &llami féépitész vagy az eljardsban részt vevé &llamigazgatasi szerv
Jjogszabalyi  ltkézést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a févérosi és megyei
korményhivataindl — a polgdrmester egyideji téjékoztatésa mellett — a teleplilésrendezési
ddntés jogszeriiségével kapcsolatos térvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

(4) A polgdrmester gondoskodik a teleptilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvdnossagarol.”

Emlékeztetem, hogy zar6 véleményemet a doéntésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

A dokumentaci6t részemre 1-1 papiralapy, illetve elektronikus adathordozén régzitett (PDF formatumti)
példanyban, a terviapokon vonatkozo rendelet, vagy hatérozat szamat foltiintetve és azt a jegyzé &ltal
hitelesitve kérem megkiildeni. Emlékeztetem arra is, hogy a jovahagyott teljes tartalmi dokumentéciot
megérzésre a Lechner Lajos Tudaskézpont Tertleti, Epitésiigyi, Orokségvédelmi és Informatikai
Nonprofit KFT. ( 1111 Budapest, Budafoki Ut 59. E/3. ép.) rendelkezésére kell bocsatani.

Gyér, 2014. majus 9.
Tisztelettel,

Kuslits Tibor
allami foépitész
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2. szamu melléklet

Kapuvir viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
.../2014. (.....) onkormdnyzati rendelete

rrrrr

modositasarol

Kapuvar Vérosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitisarol és
veédelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezOkrol
rendelkezik:

rrrrr

rendelet ( a tovabbiakban: R.) 1. § (3) bekezdés az alabbi szovegrésszel egésziil ki.

3) ....... “tovabba a 13134 munkaszamu, SZT-1 rajzszam( tervlappal egyiitt kell
alkalmazni.”

2. § A R. 3.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:

(5) A teriilet-felhasznalasi egységek, Ovezetek hatarai az aktudlis tulajdonviszonyok
figyelembevételével valtoztathatdak, amennyiben a telekhatar-rendezés ¢és telekegyesités
soran létrejovo telkek az egyéb hatdlyos jogszabdlyoknak ¢€s jelen rendeletben foglaltaknak
megfelelnek. Telekegyesités utan az érintett telkek koziil nagyobb telekteriilettel rendelkezd
egy Ovezetbe eso telek vagy telkek 6vezeti besorolasat kell érvényesiteni.

3. § AR. 4.§. (2) bekezdésben a ,kiilonleges teriilet” megjelolés alatti felsorolas az
alabbiak szerint valtozik

- kiilonleges teriilet: temetkezési célu,-
szennyviztisztito teriilet,
meteorologiai szolgalat teriilet,
kertészet teriilet,
korhaz teriilet,
banyak, anyaglelohelyek teriilete,
udiilo gyogyfalu teriilete,
termal — gyogycentrum teriilete,
termal — iidiilo komplexum teriilete,
szorakoztato park teriilete,
sportcsarnok teriilete,
lovarda teriilete
skanzen teriilete,
mezogazdasagi iizemi teriilet
hulladékudvar teriilet.
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4. § A R. 7.8. (6) bekezdés az alabbi szoveggel egésziil ki:

Epitési 6vezet jele

Lke O/30
7,5/400-16/50

Beépitési moéd
Beépitettseg (%)
Epitménymagassag (m)
Telekteriilet (m?)
Telekszélesség(m)
Zoldfeliilet (%)

Oldalhataron allo
max. 30

max. 7,5

min. 400

min. 16

min. 50

5.§ A R. 8.§. (3) bekezdése helyébe az alabbi szoveg 1ép:

Telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre az
alabbiakban megallapitott beépitési jellemzokkel lehet:

Epitési 6vezetjele Vt Sz/40 Vt Sz/50 Vt Sz/30 Vt Sz/40
7,5/1000-20/40 7,5/1000-20/30 10,5/K-K/70 10,5/800-20/30
Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6 szabadonall6 szabadonall6
Beépitettség (%) max. 40 max. 50 max. 30 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 7,5 max. 7,5 max. 10,5 max. 10,5
Telekteriilet (m?) min. 1000 min. 1000 kialakult min. 800
Telekszélesség(m) min. 20 min. 20 kialakult min. 20
Zsldfeliilet (%) min. 40 min. 30 min. 30 min. 30
Epitési 6vezetjele Vt Sz/50 Vt S7/80 Vt 0/40 Vt 0/40
10,5/1000-20/30 19,5/K-K/10 7,5/ K-K /40 10,5/ K-K /40
Beépitési mod szabadonallo szabadonallé oldalhatéron allo oldalhataron allo
Beépitettség (%) max. 50 max. 80 max. 40 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 10,5 max. 19,5 max. 7,5 max. 10,5
Telekteriilet (m?) min. 1000 kialakult kialakult kialakult
Telekszélesség(m) min. 20 kialakult kialakult kialakult
Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 10 min. 40 min. 40
Epitési ovezet jele Vt 0/60 Vt 0/60 Vt 0-Sz/40 Vt 0-87/60
10,5/ K-K /20 14,5/ K-K /20 7,5/ 900-16 /40 14,5/ K-K /20

Beépitési mod

oldalhataron allo

oldalhataron allo

oldalhataron alléan
és szabadonalloan is

oldalhataron alléan
és szabadonalloan is

beépithetd beépithetd
Beépitettség (%) max. 60 max. 60 max. 40 max. 60
Epitménymagassag (m) max. 10,5 max. 14,5 max. 7,5 max. 14,5
Telekteriilet (M?) kialakult kialakult min. 900 kialakult
Telekszélesség(m) kialakult kialakult min. 16 kialakult
Zoldfeliilet (%) min. 20 min. 20 min. 40 min. 20
Epitési vezet jele Vt 0/80 Vt z/50 Vt z/50
7,5/ K-K /10 10,5/400-12/30 10,5/500-12/30

Beépitési mod oldalhataron alléan zartsora zartsora

és szabadonalloan is

beépithetd
Beépitettség (%) max. 80 max. 50 max. 50
Epitménymagassag (m) = max. 7,5 max. 10,5 max. 10,5
Telekteriilet (m?) kialakult min. 400 min. 500
Telekszélesség(m) Kialakult min. 12 min. 12
Zoldfeliilet (%) min. 10 min. 30 min. 30
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Vik* * SZ/50 Viti 0-5Z/40

Epitési ovezet jele 7,5/700/30 7,5/900-16/40
Beépitési mod szabadonallé Oldalhataron allé vagy

szabadonallo
Beépitettség (%) max. 50 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 7,5 max. 7,5
Telekteriilet (m?) min. 700 min. 900
Telekszélesség(m) kialakult min.16.
Zoldfeliilet (%) min. 30 min. 40

** Kegyeleti szempontokat nem sérté épitmények helyezhetSk el:-virag és kertészeti cikk,
kegyara, kegyszer, egyhazi cikk, temetkezési kellékek, egyéb temetd kiszolgal6 egységek:
halotth{it6, el6készité egységek, irodak stb. valamint ezzel kapcsolatos tevékenységek
végezhetéek. Vendéglatd egység elhelyezése Vtk. megjelolésti teriileten nem
engedélyezhetd.

Vti teriileten oktatasi - nevelési céla épiiletek helyezhetdek el.

Vtiit* SZ/80
18,5/3000-40/10
szabadonallo
max. 80
max. 18,5
min. 3000
min. 40
min. 10

* Vtiit teriiletén a gydgycentrum, gyogyszallok, medencék, szabadid6, termal,

apartmanok, a gyogyitas, kikapcsolodas, rekreacio, wellness, konferenciakézpont,

tidiilétabor és kemping épitményei is elhelyezhetSek

Vtiit* SZ/60 Vtiit  SZ/60
Epitési ovezet jele 18,5/3000-40/25 12,5/2000-40/25
Beépitési mod Szabadonallé Szabadonallo
Beépitettség (%) max. 60 max. 60
Epitménymagasség (m) max. 18,5 max. 12,5
Telektertilet (m?) min. 3000 min. 2000
Telekszélesség(m) min. 40 min. 40
Zoldfeliilet (%) min. 25 min. 25

*Vtiit teriiletén a gyoégycentrum, gyégyszallok, medencék, szabadid6, termal, apartmanok,
a gyogyitas, kikapcsolédas, rekreaci6, wellness, konferenciakozpont, tidiill6tabor és
kemping épitményei is elhelyezhet6ek.

Ontésmajor teriiletén:

Epitési ovezet jele Vt 0-S7/40 Vt 0/40 Vt Sz/40
6,5/ K-K /40 6,5/ K-K /40 6,5/ K-K /40

Beépitési mod oldalhataron alléan oldalhataron allé szabadonalld

és szabadonalloan is

beépithetd
Beépitettség (%) max. 40 max. 40 max. 40
Epitménymagassag (m) max. 6,5 max. 6,5 max. 6,5
Telekteriilet (m?) kialakult kialakult kialakult
Telekszélesség(m) kialakult kialakult kialakult
Zoldfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 40
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6. § Az R. 11.§. (1) bekezdésében a ,,A Kkiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint

lehet:” szoveg alatti felsorolas az alabbiak szerint valtozik:

(1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:

a/ temeto, illetve kegyeleti rendeltetésii teriilet (Kt)
b/ meteorologiai dllomas teriilete (Km)

c/ kertészet tertilet (Kk)

d/ rekultivaland6, hulladékudvarok teriiletei (K)
e/ koérhaz, egészségiigyi kozpont teriilete (Kh)
f/ banyak, anyaglel6helyek teriiletei (Kb)

g/ szennyviztisztito teriilete (Ksz)

h/ Udiils, gydgyfalu teriilete (Kgyf)

1/ Termal, gydgycentrum (Kgyc)

J/ Termal, tidiildkomplexum (Kiit)

k/ szorakoztatd parkok teriiletei (Kszo)

1/ sportpalya, sportcsarnok teriilete (Ksp)

n/ lovarda teriilete (Kmgl)

n/ skanzen teriilete (Kmgs)

o/ mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmg)

p/ hulladékudvar tertilet (Khu)

7.§ A R. 11.§.- a az alabbi (19) és (20) bekezdéssel egésziil ki:

(19) A skanzen teriileten (Kmgs) a kikapcsolodas, szabadidd ¢€s elsOsorban allattartas,
sajtmithely €s skanzen épitményei az alabbi tiblazatban felsorolt beépitési jellemzdkkel

helyezhetdk el:
Kmgs SZ/40

Epitési 6vezet jele 8,0/2000-30/40
Beépitési mod szabadonall6
Beépitettseg (%) max. 40
Epitménymagassig max. 8,0
(m) min. 2000
Telekteriilet (m?) min. 30
Telekszélesség(m) min. 40
Zoldfeliilet (%)

(20) A mezdgazdasagi lizemi teriileten (Kmg) elsdsorban a kornyezetiikre jelentds mértekben

nem zavard mezOgazdasagi nagyilizemi ¢és feldolgozéds ipari épitményeinek elhelyezésére
szolgal. Az elokert kialakultként, az oldalkert min. az épitménymagassag felében (9,0m/2=4,5

m), a hatsokert min. 6 m-ben keriil meghatarozasra. A mezdgazdasagi iizemi teriilet €épitési

telkei az aldbbi tablazat szerinti beépitési jellemzokkel épithetd be:

Kmg 0/40 Kmg 0/40
Epitési ovezet jele 9,0/5000-40/40 9,0/1000-20/40
Beépitési mod Oldalhataron allé Oldalhataron allé
Beépitettseg (%) max. 40 max. 40
Epitménymagassag max. 9,0 max. 9,0
(m) min. 5000 min. 1000
Telekteriilet (m?) min. 40 min. 20
Telekszélesség(m) min. 40 min. 40
Zoldfeliilet (%)
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8. § A R. 12. § (4) bekezdése kiegésziil az alabbi D/ ponttal:

,D/ Ha a telkek jelenlegi zoldfeliileti mutatdja nem éri el az 6vezetben eldirt értéket, abban az
esetben a kialakult allapot zoldfeliileti mutat6ja nem csdkkenhet, de annak megtartasaval
(példaul beton térburkolat bontasaval) engedélyezhetd 11j beépités.”

9. § A R. 26.8. (2) bekezdésben az ,,Epitési tilalom ali — egyéb szempontok miatt — es6

teriiletek:” megjelolés alatti szoveg els6 bekezdése az alabbiak szerint valtozik:

- Az Egés utcai 130/32 és az Alsémezd utciban az 1866 hrsz-0i teriiletek, késdbbi utca
nyitasok lehetdsége érdekében.

10. §. Zaro rendelkezések:

(1) A rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon lép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Kapuvar, 2014. majus 20.

Hamori Gyorgy Borsodi Tamas
polgéarmester cimzetes f0jegyz0

KIHIRDETESI ZARADEK

A rendelet kihirdetése a mai napon megtortént.
Kapuvar, 2014....

Borsodi Tamas
cimzetes f0jegyz0
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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1)
bekezdése ad felhatalmazést arra az onkormanyzat képviseld-testiilete szamara, hogy az épités
helyi rendjének biztositasa érdekében az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhaszndlasaval és
beépitésével, tovabba a koOrnyezet természeti, taji ¢€s ¢épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket
helyi épitési szabalyzatban, 6nkormanyzati rendelet formdjaban megallapitsa.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint a helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében
ellatand6 helyi 6nkormanyzati feladat kiilondsen a telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés.

A rendelet-tervezet részletes indokolasa:
Az 1. §-hoz

A rendelet-tervezet 1.§-a lehivatkozza a mddositdsokat rajzos forméaban bemutatod
szabalyozasi terv modositas munka- és rajzszamat.

A 2. §-hoz

A tervezett szabalyozassal a rendezési terv modositasdnak sziiksége elkeriilhetd lenne abban
az esetben, ha olyan telekegyesitésrdl, telekhatar-rendezésrdl van sz6, amikor a telekrészek
eltérd Ovezeti besorolastak. Ez nem lenne ellentétes a hatdlyos jogszabalyokkal, hiszen a
helyi épitési szabalyzatban konkrétan megjelolésre keriilne, hogy milyen dvezeti besorolast
kell érvényesiteni a telekegyesités utan.

A 3. §-hoz

A meglévo kiilonleges teriilet-besorolasok nem tiikrozik a tervezett funkciokat, ezért kell uj
besorolasokat bevezetni;

- Ontésmajor telepiilésrész: 0621/2 hrsz-u zoldteriilet: A targyi ingatlan tulajdonosa
kereste meg az Onkormanyzatot, hogy valtoztasson a zoldteriilet besorolason oly
modon, hogy lehetdség legyen allattartasra, sajtmiihely és skanzen létesitésére. Erre
egy Uj kiilonleges teriilet besorolas lenne a megoldés; skanzen teriilet (Kmgs).

- Kapuvar belteriiletével északon hataros mezdgazdasagi jellegli gazdasagi teriilet,
,India” (Gm): A hatalyos OTEK-ban mar nem szerepel a Gm teriiletfelhasznalas, az
allattartassal kapcsolatos teriilethasznalatot kiilonleges teriilet — mez6gazdasagi lizemi
teriiletbe (Kmg) kell sorolni.

- Bz idaig nem volt kiilon nevesitve a hulladékudvar teriilete, most ez potlasra kertil.

A 4. §-hoz

Nyarfa utca és Vargyas utca altal hatdrolt tomb; 506/1, 506/2, 507-514, 516/2 hrsz-u
kertvarosias lakoteriilet (Lke): Az 506/1 hrsz-u telek tulajdonosa kereste meg az
onkorményzatot, hogy szeretne kisebb, 400 m?-es telket kialakitani, ehhez médositani kell az
Ovezeti jelet: a jelenlegi 600 m*-es minimalis teleknagysagot kell lecsokkenteni 400 m’-re.
Emiatt a HESZ-be és a szabalyozési tervbe belekeriil egy Gjabb dvezeti jel.

Napjainkban az ingatlan piacon alacsony vasarloi kedv figyelhetd meg. A csaladi hazas
épitkezésre alkalmas nagyobb telkek ritkan cserélnek gazdat, mivel azokat a tulajdonosok
csak aron alul tudnak értékesiteni, azonban megfigyelhetdé a kisebb telkek irdnti kereslet
novekedése. Mivel a szoban forgod ingatlan a varoskdzponthoz kozel helyezkedik el, kedvezd
fekvéstinek mondhatd, ami nyilvan a kisebb telekmérettel egyiitt mar megkdnnyitené az
értékesitést is.
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Az 5. §-hoz

Strand teriilete: A strand bejarati foépiiletének bovitése miatt modositani kell a 1321/5-/7
hrsz-a  kiilonleges teriilet — termal, udilokomplexum (Kiit) tertiletfelhasznalast
teleptiléskozpont vegyes teriilet — termal, idiilokomplexum (Vtiit) teriiletfelhasznalasra €s az
épitési hely hatarat. Befektetdi kérésre kedvezObb paraméterek keriiltek az Ovezeti jelbe,
illetve kértek, hogy idilétabor ¢és kemping épitményei is elhelyezhetok legyenek Vtiit
ovezetben.

A 6. §-hoz

Lasd: A 3. §-hoz irt indoklast.
A 7. §-hoz

Itt keriilt részletezésre a skanzen (Kmgs) ¢és mezOgazdasidgi ilizemi teriilet (Kmg)
szabalyozasa.

A 8. §-hoz

Az alapfoku intézmény teriilete: 402, 403/1-/2 hrsz-u kozponti vegyes teriilet (Vk): Az
intézményt boviteni szeretnék, a szabalyozasi terv szerint az épiilet 447,4 m2-rel bdvitheto.
Ekkor 60 % lesz a beépitettség. A jelenlegi 3,5 %-os zoldfeliileti ardnyt nem tudjak ndvelni,
az eldirt 30% elérése pedig nem lehetséges. Meg kell tartani a burkolt sportpalyat, biztositani
kell kiszolgalo utat a konyhahoz ¢és az iskolaépiilet udvari bejarataihoz, valamint
parkolohelyek is vannak az udvarban.

Ezen probléméara a HESZ adhat megoldast, amely késébbi, mas hasonld helyzetbe keriilé
¢épiileteknek, teriileteknek is segitséget jelenthet.

A9. §-hoz

A HESZ-ben épitési tilalom 4l a 116 hrsz-u ingatlan, most ez keriil kivételre.

Egés utca, 115-116 hrsz-u kozlekedési ttteriilet (KOu): A targyi ingatlanok tulajdonosa
kereste meg az Onkormanyzatot, hogy az é€pitési tilalmat vegye le a teriiletrél, mert épitési
telekre van sziiksége. A kozlekedési tutteriilet kiveheté az Egés utca és a vele parhuzamosan
futod tervezett utca kozott, igy a 115, 116 hrsz-u teriiletek kertvarosias lakoteriiletbe (Lke)
keriilnek. A tervezett Utteriilet kivétele nincs nagy hatassal a telepiilés uthaldézatara, nem is
cél, hogy minden egyes keresztutcaban végig lehessen hajtani a telepiilésen K-Ny-i irdnyban,
nem kell talzottan sok gyljtéut. A tombtdl délre fekvd Nadasdy utca és a tombtol északra
fekvo tervezett utca fogja a gytijtéut szerepét betdlteni.
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet tervezet cime:

Kapuvar varos és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének modositasa

Rendelet-tervezet valamennyi
jelentds hatasa, kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi

A rendelet megalkotasaval a telepiilésen az épités
helyi rendjének biztositasa, annak szabalyozasara

hatas: van lehetéség
nincs
Koltségvetési hatas:
Kornyezeti, egészségiigyi nincs
kovetkezmények:
Adminisztrativ terheket nincs
befolyasolo hatas:
nincs

Egyéb hatas:

A rendelet megalkotasanak
sziikségessége:

Az emberi egészség és az épitett kornyezet
természeti, taji, épitett értékeinek védelme
érdekében sziikséges szabalyozni, amelyekrol egyéb
agazati jogszabalyok nem rendelkeznek.

A rendelet megalkotasanak
elmaradasa esetén varhato
kovetkezmények:

A rendelet hianya kihat a telepiilés fejlodésére,
épitkezések, befektetések ezaltal elmaradnak.

A rendelet alkalmazasahoz
sziikséges feltételek:

Rendelkezésre all.

Személyi:
Adott.
Szervezeti:
Adott.
Targyi:
L A rendelet eloirasainak betartatasa pénziigyi terhet
Pénziigyi: nem okoz.
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