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Képviseld-testiileti dontést, jovahagyast igénylo ligy:

Dontés épitményado bevezetésének elokészitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csakany Annamaria 6nkormanvzati képviselG-asszony a 2012. februar 27-1 testiileti iilésen a 2013-
as addéévtol az épitménvado bevezetésére tett javaslatot, mellyel kapcsolatban az alabbi
tajékoztatast adom:

Az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és a helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény
(tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében felhatalmazza a telepiilési 6nkormanyzatok képviselo-
testiileteit, hogy rendelettel helyi adokat vezessenek be illetékességi teriiletiikon.

A Htv. 11-16. §-a foglalkozik az épitményadoval.

Adokoteles lehet a lakds €s a nem lakéas céljara szolgdlo épiilet, épiiletrész. Kapuvar varosban a
maganszemélyek tulajdondban 1évd lakasok utan évi 10.000,- Ft kommunalis add fizetési
kotelezettség van megallapitva. A nem lakéas céljara szolgald épitmények utan igy van lehetdség
¢pitményado kivetésére. Az ado alanya az, aki a naptari év elsé napjan az épitmény tulajdonosa.
Az ado6 alapja az Onkormdanyzat dontésétdl fliggben az épitmény m’-ben szamitott hasznos
alapteriilete. Az ado évi mértékének felsd hatara 2012. januar 1. napjatol 1.658 Ft/m?. A Htv. 7. § e)
pontja szerint a vallalkozo tizleti célt szolgalo épiilete, €piiletrésze utani €épitményadd megallapitasa
soran a 6. § d) pontja nem alkalmazhatd, azaz a torvényben meghatarozott mentességeket,
kedvezményeket nem bdvitheti az 6nkormanyzat a rendeletében. Torvényi méodositas szerint 2012.
januar 1. napjatol viszont az alapteriilet szerinti épitményadoztatas esetén barmely szempont szerint
differencialhatjdk az adé mértékét az onkormanyzatok, még a vallalkozé addalanyok tizleti célt
szolgalo épiilete, épliletrésze esetében is.

A differencialast ugy kell megtenni, hogy az egyértelmii addztatas és az ellendrizhetdség biztositva
legyen . Az egyforma addalanyi korre vagy adétargyra azonos mértéket kell megallapitani!

Kiilonbo6zo mérték allapithatéo meg példaul:

- az épitmény hasznos alapteriilete szerint, akar sdvosan is

- az adodalany fotevékenysége alapjan (termeld, kereskedelmi, szolgaltatd)
- az adotargy fajtdja, funkcidja szerint.

A termeld ¢és szolgaltatdo fOtevékenységet végzd adodalanyok esetében nem javasoljuk az adonem
bevezetését, mivel tovabbi adoterhet a jelenlegi gazdasagi koriilmények kozott mar nem tudnanak
elviselni.



A TAKARNET ingatlan-nyilvantartd rendszerben a telek teljes teriilete van feltiintetve, de a
felépitmény hasznos alapteriiletérél adat nem 4ll rendelkezésre. gy elézetes szamitasokat nem
tudunk végezni. Amennyiben a Képviseld-testiilet az épitményadd bevezetését tervezi, ugy meg kell
keresniink a leendd addalanyokat, hogy adatokat szolgaltassanak a varhat6 addbevétel szamitasa €s
a kért tobb variacio kidolgozasa céljabol.

A kereskedelmi egységek eladoterére vonatkozoan rendelkeziink adatokkal a kotelezd évi
statisztikai adatszolgaltatasbol.

Jezlenleg 310 kereskedelmi egység mitkddik varosunkban, ebbdl 59-nek az eladdtere nagyobb 100
m -nél.

A 100 m’ feletti eladotérrel rendelkezé kereskedelmi egységek teriilete Gsszesen kb. 13.500 m’.

Az épitményado6 alapja a hasznos alapteriilet, mely magéaban foglalja az elad6téren feliil a raktar és a
szocialis helyiségek tertiletét is.

Erre vonatkozoan nincs adatunk, de atlagban az eladotér 50 %-aval szamolva a tobbi helyiség
teriiletét, osszesen adoztathato teriilet kb. 20.250 m’.

Fontos figyelembe venni, hogy az épitményadé alanyai sokszor nem azonosak az épitményben
tevékenységet végzd vallalkozokkal. Példaul a SPAR, a ,,volt” PLUS, a PENNY kereskedelmi
egységeknél az épitményadd alanya az épitmény tulajdonosa, azaz ingatlanhasznositdo cégek,
amelyek az épiilet bérbeaddsaval foglalkoznak, vagyis szolgaltatoként addoznanak. A Hansag
Aruhézban és a Kis-Raba Aruhdzban is mas a tulajdonos és a bérlék tevékenységi kore.

A Kkiilfoldi tulajdonban levo kereskedelmi egyséoek altal bérelt iizlethelyiségek utan
megallapithato épitménvado az osszes bevétel kb.15 %-at tehetné ki, isy a 85 %-ot hazai és
ezen beliil kapuvari ingatlantulajdonosok fizetnék.

Lényeges megemliteni, hogy Kapuvaron a vallalkozokat terheli az ipariizési ado, amelynek évi
mértéke 2004. janudr 1-jét6l az addalap 2 %-a, ami a Htv. szerinti maximum.

Ezen kiviil a telekado nagy részét (75 %-at) szintén a vallalkozok fizetik. A telekado 2012. januari
modositasa soran a Képviseld-testiilet ugy dontott, hogy nem kivanja tovabb terhelni a
vallalkozokat, ezért a 2012. évben tovabbra is fenntartja a korabban a Htv. éltal biztositott telekado-
mentességeket.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az épitményadd bevezetésének szandékardl donteni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A)) Kapuvar Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért az épitményadé 2012. évi
bevezetésével. Felkéri a varos Cimzetes FOjegyzdjét, hogy a rendeletalkotassal kapcsolatos
intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Borsodi Tamas cimzetes f6jegyz6

Hatarido6:

B.) Kapuvéar Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 2012. évben nem kivanja bevezetni az
¢pitményadot.

Kapuvar, 2012. marcius 19.

Borsodi Tamas
cimzetes f6jegyzo

Az el6terjesztést készitette:
Hanczné Stieber Terézia
osztalyvezetd




