Kapuvar Virosi Onkormanyzat

Lakaskoncepcioja

Bevezeto

Kapuvar Viaros Onkormanyzata a rendelkezésére 4llo lakasallomannyal a
hatalyos lakastorvény és onkormanyzati rendelet szabalyai szerint gazdalkodik,
mint tulajdonost megilleté bérbeadodi jogok gyakorlasa €s terheld kotelezettsége
teljesitése is a rendelet alapjan torténik.

Kapuvar Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az 1993. évi LXXVIII.
torvény az un. Lakastorvény 3. § (1)bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
alkotott a Onkormanyzati rendeletet, majd 2006. évben a Képviseld-testiilet
megalkotta 11j, 14/2006 (IV.25) OKT rendeletét az dnkormanyzati tulajdonu
lakasok ¢€s helyiségek bérletérdl €s értékesitésérol.

A lakaskoncepcidban részletesen ismertetjiik a jelenleg hatalyos
rendelkezéseket, amelyek az Onkormanyzat lakdsgazdalkodasara, illetve a
lakasok bérbeadasra vonatkoznak.

Ezen tul kitériink a demografiai adatokra, a varosban foly6 onerds épitkezésekre,
telekkialakitasi lehetdségekre , a szocialis lakasok allapotara, mindségére, a
bérleti szerzOdésben rogzitett jogokra és kotelezettségekre ¢€s a szocialis
lakéasigénylésre.

Ugy gondoljuk, hogy hidnyzott egy atfogd anyag a lakdsgazdalkodasrol, mely
alap lehet a varos jovO évi koltségvetésének tervezésénél is, valamint kozép- és
hosszutavra is tervezhetdvé teszi a lakasgazdalkodasi feladatokat.

A koncepcio osszeallitasaban a Polgarmesteri Hivatal valamennyi szervezeti
egysége részt vett és tobbféle szempontbdl kivantuk korbejarni a jelenlegi
allapotokat, valamint meghatarozni a bérbeadd/tulajdonos onkormanyzat
részérol jelentkezo feladatokat — gondolunk itt a hatalyos szabalyozas
feliilvizsgalatara, amennyiben indokolt és a lakasgazdalkodasi feladatok
hatékonysaganak erositésére.



1./ A varos demografiai mutatoi

A demografiai elemzés nélkiilozhetetlen a véaros jelenének és jovojének bemutatasanal. A

huméneréforrds meghatdrozza a varos infrastrukturalis elemeit, a gazdasag, oktatas,

egészségligy ¢€s a lakasgazdalkodas helyzetét is.

Kapuvar véros lakossaga kisebb

megtorpanasokkal az 1900. évben 8156 fot szamlalt, a tetdpontjat az 1980-as években érte el.

A varos 2010 évi lakossagszama: 10584 6

2000-tol 6téves bontasban a népesség alakulasa

Ev Neme 0-14 éves 15-39 éves 40-59 éves 60- éves
férfi 862 16 2027 16 1637 16 863 16
2000 né 779 16 1866 16 1634 16 1233 16
férfi 758 16 2044 16 1560 16 935 16
2005 né 765 16 1842 16 1630 16 1295 16
2010 Feérfi 658 1918 1508 1061
N6 730 1755 1563 1391
1. sz. tablazat
A lakossag nagyobb részét a 18-60 év kozotti felndttek adjak.
Ev élve sziiletés halalozas férfi noé 0sszesen
2000 98 16 131 16 5389 16 5512 16 10901 6
2005 91 16 132 16 4997 16 5532 16 10806 f6
2010 93 108 5165 16 5419 {6 10584 6

2. sz. tablazat®

Kapuvar esetében elmondhatd, hogy a lakossagszam csokkend tendenciat mutat, mivel a halalozasi arany

magasabb a sziiletések aranyanal.

A vandorlasi mutaté is negativ. Bizunk abban, hogy a csdkkené tendencia hosszatavon valtozni fog.?

2006-ban 2010-ben
Bekoltozések szama 161 6 139 16
Elkoltozések szama 155 16 195 16
Vandorlasi kiilonbozet 6 6 -56 16
Lakossagszam valtozasa -24 16 -71 6

: Kapuvari Okmanyiroda Népesség-nyilvantartasa

2 U.a.
3 U.a.




2./ A varos lakashelyzetérol altalanossagban

A varos lakasallomanyanak koziizemi ellatottsagara jellemz6, hogy a vezetékes
ivovizellatas €s csatornahalozat, valamint a gazvezeték-halozat kiépitése Kapuvar varos

kozigazgatasi teriiletén teljes- kord.

Lakas- ¢s idiiloépitési osszesito:

Ev Tipus Kiadott épitési Végleges
engedélyek hasznalatbavételi
engedélyek

2003 Lakas 133 42
Udiiléegység -- --

2004 Lakas 45 101
Udiiléegység -- --

2005 Lakas 40 41
Udiiléegység -- --

2006 Lakas 54 43
Udiiléegység -- --

2007 Lakas 68 68
Udiiléegység -- --

2008 Lakas 20 30
Udiiléegység -- --

2009 Lakas 25 62
Udiiléegység -- --

2010 Lakas 8 14
Udiiléegység -- --

Nagyobb lakas szamu tarsashazi beruhazasok varosunkban

2004-ben Esterhdzy Pal sétany 1-3. 31 lakas
Fiird6 u. 48. 21 lakas
2005-ben Gesztenye sor 5. 34 lakas
2006-ban Gesztenye sor 3. 24 lakas
Deédk F. u. 2. 16 lakas
2007-ben Erzsébet kir.-né u. 1/B. 12 lakas
Dedk F. u. 18. 12 lakés
2009-ben Dr. Lumniczer S. u. 34 lakas
2011-ben Rakoczi F. u. 36. 12 lakas




Az Onerds lakasépitések szama varosunkban drasztikusan csokkent. A varosba betelepiilok és
a fiatal hazasok lakasépitési igényének megoldasdhoz az aldbbi helyeken biztosit a rendezési
terv telekkialakitasi lehetoségeket.

Rovidtavon megvalosithato lakotelek kialakitasok:

>

YV V V

Y V V V

Arpad u. — Nyarfa u. — Soproni u. altal hatarolt tomb feltarasa

Pacsirta utca kétoldali beépitésének lehetdsége

Cseresznye sor kétoldali beépitésének lehetosége

Alsémez0d u. meghosszabbitasa északi iranyban, ezaltal a Tancsics M. utcai telekvégek
feltarasa

Patak utca dé¢lkeleti végének folytatasaval az Alsomezd utcai telekvégek feltarasa
Arany J. u. — Hunyadi J. u. — Széchenyi 1. u. altal hatarolt tomb feltarasa

Margit-hid u. és Cseresznyesor kozotti telekkialakitas lehetdsége

Ontésmajor

Hosszu tavu lakotomb kialakitasi lehetoségek:

>

Egés utcatol nyugati iranyban es6 teriileteken 0j utcék nyitasa, lakotelkek kialakitasa

» Nadasdy utca és Szt. Istvan kir. utca kozotti teriilet tombfeltarasa

>
>

Bem J. utca folytatasa délkeleti iranyban

Alsémez0 u., Tancsics M. u., Szigethy A. u. meghosszabbitasa dél-délkeleti iranyban

Nyugdijas otthon épitésének terve is felmeriilt, kialakitdsdra igény is van.
Lehetséges helyszinként az Onkormanyzati tulajdonti, a Margit-hid u. és a
Cseresznyesor altal hatdrolt teriilet meriilt fel. A nyugdijas otthon annak a
tarsadalmi rétegnek biztositja az elhelyezést, aki bérlakasat vagy tulajdonat
felajdnlja a nyugdijas otthonban torténd elhelyezés fejében. Az otthonhéazak
megvaldsitdsa vallalkozasi alapon torténhet, melyhez az dnkormanyzat a jelzett
teriiletet biztosithatja.



4./ Kapuvar varosi onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok bérletérol,
bérbeadasarol, a felek jogairdl és kotelezettségeirol, valamint a lakasok
hasznositasarol és elidegenitésrol hatalyban 1évo rendelkezések

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 14/2006.(IV.25.) rendelete

az onkormanyzati tulajdont lakasok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérol —
tartalmazza azokat a szabalyokat - Gsszhangban a lakasok €és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL torvény
(Lakéstorvény) rendelkezéseivel — amit a lakdsok bérbeadasa soran alkalmazunk

A rendelet hatalya kiterjed Kapuvar Varos Onkormanyzatinak tulajdonaban all6
minden lakasra, sziikséglakasra .

A rendeletiink értelmében a lakasok tekintetében a szerzddés megkotése a — Képviseld-
testiilet nevében — a polgarmester feladata.

A rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616 1959. évi IV.

torvény, a Lakastorvény és az dnkormanyzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas szabalyairol

sz016 44/2004. (X1.30) rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

A lakasbérlet jelenlegi szabalyairol

Az 6nkormanyzati tulajdont lakésok vonatkozasaban a bérbeadoi feladatokat a Kapuvar
Viaros Polgarmesteri Hivatala latja el.
Az Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé

¢s bérbeadas utjan hasznosithatd lakasokrol.

Az elmult évek gyakorlata alapjan Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok hasznositasa az
alabbi modokon tortént:
a.) szocialis helyzet alapjan,

b.) kozérdek, varosérdek altal indokolt feladat megvalositasara,

Amennyiben a meghatarozott célokon til az Onkormanyzat iiresen allé lakassal rendelkezett
egyedi esetekben kertilt sor nyilvanos versenytargyalas utjan értékesitésre, piaci bérbeadasra

nem volt igény és gyakorlat



Szocialis helyzete alapjan 6nkormanyzati bérlakas csak annak az igényjogosult csalddnak
(személynek) adhatod bérbe, aki a lakdsigényldok nyilvantartdsaban szerepel €és a bérbeadd a
szocialis, vagyoni és jovedelmi viszonyait figyelembe véve az elhelyezését indokoltnak latja.

A nyilvantartasba vett kérelmezd helyzetét a Polgarmesteri Hivatal évente feliilvizsgalja,
valamint a lakéasbérleti szerz6dés megkotése elott kornyezettanulmanyt készit.

A nyilvantartasba vett kérelmezOnek a bérbeadd a Képviseld-testiillet dontése alapjan a
rendelkezésre 4llo iires lakasallomanybol a kérelmezd jovedelmi viszonyainak megfeleld
bérlakast ajanl fel.

Szocidlis helyzete alapjan adhaté bérbe Onkormanyzati lakds annak a nyilvantartasban
szerepld nagykora igényjogosultnak, akinél az alabbi feltételek egytittesen fennallnak:
akinek a csaladjaban — a vele egyiitt kolt6zo csaladtagokat szamitva — az egy foére juto
havi netté atlagjovedelem nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdijminimum :

- csaladban él6k esetében 200 %-at,

- gyermekét egyediil neveld sziilé esetében 250 %-at,

- egyediilallo és egyediil é16 személy esetében a 300 %-at,
A dontést-hozé az igénylé altal igazolt sulyos betegség esetében 10 %-kal eltérhet az
egyes kategoriakban megallapitott jovedelemhatartol.

Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakasra kotheto bérleti szerz6dés, amelynek nagysaga
a bérlé jogos lakasigénye mértékének felso hatarat nem haladja meg. A jogos lakasigény
mértékének szamitasanal a lakasba ténylegesen egyiitt koltozok szamat kell figyelembe
venni, amit a bizottsagi kornyezettanulmany alatamaszt.

A szocialis helyzet alapjan a lakas legfeljebb 5 évre adhato bérbe. Annak az igénylOnek, aki
a bérbeadaskor 65. életévét betoltotte, ,,elete végéig” feltétellel kothetd szerzddés a lakasra.

A hatéarozott 1d6 leteltével a lakasbérleti jogviszony a bérbeadd elhelyezési kotelezettsége
nélkiil szlinik meg.

A bérleti jogviszony lejarta elott legalabb 60 nappal a bérld kérelmet nyujthat be a lakdsanak
szocidlis koriilményei alapjan torténd ismételt bérbevételére.

Az Egészségligyl és Szocialis Bizottsag a bérlot kérelmére ujboli bérlévé javasolhatja
hatarozott idore, ha a szocialis bérlakasra valo jogosultsag feltételeinek megtelel, tovabba
e nincs lakbérhatraléka vagy koziizemi dijtartozasa kivéve, ha a bérldvel a bérbeado
megallapodast kotott a  bérleti dij-tartozds késObbi megfizetésére és ezt a
megallapodast a bérld teljesiti €s
e nem tanusitott jogerds itéletben, vagy szabalysértési hatarozatban megallapitottan az
egylttélés szabalyait stilyosan sérté magatartast
e amennyiben a lakbértartozasa, illetve kozlizemi dij tartozasa a bérldnek a harom
hénapot meghaladja, legfeljebb fél éves idétartamra akkor kothetd Gjbol bérleti
szerzOdés ha a bérld szocialis, egészségligyi, vagyoni helyzetét figyelembe véve —
lakhatasanak 6nerdbdl valé megoldasara képtelen




A bérleti jogviszony meghosszabbitasanal a Képviselo-testiilet 5 évnél rovidebb idot is
meghatarozhat és ezzel a jogaval él is a bérbead6 onkormanyzat.

Ha a lakasbérleti szerzddéssel rendelkezd bérld bérlakasa visszaadasa ellenében magasabb
komfortfokozatli, nagyobb szobaszamu vagy kevesebb szobaszdmt kisebb alapteriileti
cserelakasra tart igényt, gy kérelme abban az esetben vehetd nyilvantartasba, ha a cserét a
csalad létszamanak novekedése, vagy csokkenése miatt kéri.

A cserelakasként kapott lakas szobaszdma nem haladhatja meg a jogos lakdsigény mértéket.
A cserelakas iranti kérelem teljesitésérél a Képviselo-testiilet dont a rendelkezésre allo
lakdsallomany fliggvényében azzal a feltétellel, hogy a bérld a korabbi bérlakasara
esetlegesen fennallo lakbér, és kozlizemi dij tartozasat rendezi, €s a visszaadott lakast tisztan,
kiiiritve és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja vissza a bérbeado részére.

Onkorményzati intézménvek megfelels szakember ellatisa érdekében lakas biztosithatd
az intézményvezetd kérelmére annak a dolgozonak, akinek az alkalmazédsa valamely
intézmény kotelezo feladata ellatasahoz feltétlentil indokolt.

Lakas biztosithatd a Képviselo-testiilet dontése alapjan a varosrendezési tervének
végrehajtasa érdekében, vagy megallapodas alapjan a vérosérdek altal indokolt feladat
megoldasara.

A bérld kijelolése a Képviseld-testiilet hataskorébe tartozik, melyet kovetden a bérldvel a
bérbeadd a szocialis lakasokra iranyado6 szabalyok szerint kot szerzodést. A hazastarsak
kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kell kotni. A lakédsok bérleti dijanak megallapitasanal a
lakbérek és a lakbértdmogatas megallapitasarol sz6ldé hatalyos Onkormdnyzati rendelet
szocialis bérlakasra vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az dnkormanyzati bérlakas bérbeadasakor, illetve atvételekor leltart kell felvenni, melyen fel
kell tiintetni:
- a lakésberendezések tételes felsoroldsat, illetve azok hianyat, a potlasra
kotelezett megnevezését és a hataridot,
- a lakasberendezések, a burkolatok ¢s nyildszarok elhasznaltsagi fokat,
- a festés, a mazolas allapotat, valamint a bérld és a bérbeadd esetleges
észrevételeit.
Az atadast, illetve az atvételt a felek alairasukkal ismerik el.

A Dbérbeadd ¢és a bérld megallapodhatnak abban is, hogy a lakast a bérlé teszi
rendeltetésszerii hasznalatara alkalmassa.

A bérleti szerz6dés megkotésekor 1étrejott ilyen megallapodas esetén tételesen rogziteni kell
az elvégzendd munkakat, a munkak megkezdésének, illetve befejezésének az idépontjat, és a
bérbeado altal elfogadott, szakértd altal készitett koltségvetés szerinti bekeriilési osszeget.



A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak abban is, hogy a bérld a lakast atalakitja,
korszerusiti.

A megallapodasban rogziteni kell:

- a munka leirasat,

- akezdés és befejezés idopontjat,

- akoltségvetési kotelezettséget,

- azelszadmolas modjat,

- amiszaki és hatdsagi eldirasok, engedélyek beszerzésének a kotelezettségét,

- aveégzett munka eredményeként kialakitott berendezések tulajdonjogat,

- a leszerelt berendezések, kibontott anyagok feletti rendelkezési jogot, azok
elszamolasat, elszallittatasat,

- minden olyan lényeges kérdést, amelyet a szerz6dd felek sziikségesnek
tartanak.

Az atalakitas és Korszerisités koltségeit elsosorban a bérlé koteles viselni, de
megallapodhat a bérbeadoval a koltségek legfeljebb 50 %-anak atvallaldsaban, vagy ezen
atvallalas erejéig a lakbérbe torténd beszamitasban. Amennyiben a lakas komfortfokozatanak
novekedését az atalakitas, vagy korszerlisités nem érinti, akkor a bérbeadd a koltségeket nem
vallalja at. A bérbeszamitassal vagy koltségtéritéssel a lakasba beépitett szerkezetek,
berendezések az Onkormanyzat tulajdonaba keriilnek.

A bérbeado az atalakitas, a korszeriisités koltségeihez nem koteles hozzajarulni, ha a
lakoépiilet a rendezési terv szerint lebontasra keriil, illetve épitése vagy teljes felujitasa
ota 35 év eltelt. Ez esetben az atalakitas, korszeriisités koltsége teljes egészében a bérlot
terheli, kartalanitasi igény nélkiil.

A lakasbérleti szerzddés fenndllasa alatt a bérlé koteles életvitelszeriien a lakasban lakni. A
bérlé két honapot meghaladd tavollétet €s annak iddtartamat koteles bérbeadd részére irasban
bejelenteni, tovabba a bejelentésben megjelolni az elérhetdséget, valamint a kapcsolattartas
modjat.

A bérbeado a lakas rendeltetésszerii hasznalatat, tovabba a bérleti szerzédésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését a — bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil — évente legalabb
egyszer, munkanapokon 8-20 6ra kozotti idében ellendrzi.

A bérlo a lakasba torténo bejutast biztositani és az ellenérzést tiirni koteles.
Ez a rendelkezés megfelelden iranyado a rendkiviili karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet
fennalldsa miatt a lakéson beliili szlikséges hibaelharitas elvégzésének biztositdsa esetén is.

A bérld a lakast és a leltdrban feltiintetett berendezéseket a lakasbérleti jogviszony
megszintetésekor, illetdleg a lakds kiiiritésekor tisztan és rendeltetésszerli haszndlatra
alkalmas allapotban koteles bérbeadonak visszaadni.



A Dbérleti jogviszony megsziinésekor a bérld altal kotelezOen elvégzendd munkak az
atadaskori allapotnak megfelelden:

— feliiletképzés (meszelt, festett, tapétazott),

— nyilaszarok mazolasa,

— lakasberendezések kijavitasa,

— a haztartasi berendezések tizemképes allapota,

— az atadaskori leltarban szerepld targyak potlasa,
— burkolatok sériilésmentes feliiletének biztositasa.

A bérld koteles a lakas bérét ¢s koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztdn és
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak jegyzékonyvben at nem adja.

Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiill hasznalja a jogcim nélkiili hasznalat
megallapitasat koveté 3 honapig a lakbérekre vonatkozé rendeletben megallapitott
hasznalati dijat, 3 honap utan a lakasbol valo kikoltozésig emelt hasznalati dijat koteles
megfizetni.

Az emelt Osszegli lakdshaszndlati dij mértéke a jogcim nélkiili lakdshasznalat kezdetétdl
szamitva a lakas lakbérének:

e 3-6 honapig a kétszerese,

e 6 honap utan a négyszerese.

Az onkormdanyzati bérlakéasra bérlé kivalasztasi jog a jelenleg hatalyos rendelet értelmében
nem biztosithato.

A lakasgazdalkodasi feladatok teljesitésén feliil a rendelkezésre allo tires lakéasokat a
Képviseld-testiilet dontése alapjan a Polgarmesteri Hivatal nyilvadnos versenytargyalas utjan
adja bérbe, ennek eddig gyakorlata nem volt.

Az Oonkormanyzat az iiresen allo, vagy a megiiresedett 6nkormanyzati bérlakdst nem lakas
céljara nem adhatja bérbe.

ONKORMANYZATI LAKASOK ELIDEGENITESE

A képviseld-testiilet kijelolése alapjan eldvasarlasi jog biztosithato a hatarozatlan idére bérbe
adott dnkormanyzati lakasokra.

Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:
— a lakdsra vonatkozod ingatlan-nyilvantartasi adatokat ¢és miiszaki
paramétereket,
— vételarat,
— fizetési feltételeket,
— a lakasra bejegyzett terheket,
— a lakottsagra valo utalast.



Elovasarlasi jogaval a jogosult akkor élhet, ha a bérbeadoval szemben lakbér-, ado-,
koziizemi-, €s egyeb dijtartozasa nincs.

A hatéalyos lakasrendelet melléklete tartalmazza az eldvasarlasra kijelolt onkormanyzati
tulajdonu lakasok jegyzekét, a bérlok nem éltek e jogukkal.

A lakésok elidegenitésébdl szarmazo bevételeket céltartaleékba kell helyezni. A bevételeknek
az Lt. 62/B. § (1) bekezdésében felsorolt rendeltetés szerinti felhasznalasarol a Képviseld-
testiilet dont.

Az onkormanyzat lakasrendeletének moddositasat, illetve kiegészitését a jelenleg hatalyos
jogszabalyi rendelkezések nem indokoljak. Uj rendelkezéseket a piaci alapon torténd
bérbeadasra vonatkozoan kellene szabalyozni, amennyiben ennek gyakorlata lenne. Jelenleg
nincs nagyobb szdmu iiresen allo bérlakéas allomany, amit szocialis alapon az dnkormanyzat
nem tudna bérbe adni az igényjogosultak szamara.

5./ Onkormanvzati lakasallomany helyzete

Kapuvar Varos Onkormanyzata jelenleg 64 db bérlakas tulajdonnal rendelkezik.

2009. évben kettd Osszkomfortos lakas megsziint a Lumniczer Sandor utcaban a Korhaz-
rendeldintézet jarobeteg koOzpont atalakitasa, feltjitdsa miatt. 2010. évben a korhaz
szakember utanpotlasanak biztositasa céljabdl kettd, varoskozpontban 1évé(Lumniczer S.
u. 5. szam) Onkormanyzati bérlakds a Lumniczer Sandor Korhdz-rendeldintézet szamara
iizemeltetésre atadasra kertilt.

Az dnkormanyzati bérlakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa a kovetkezo:
16 db 6sszkomfortos,

28 db komfortos,

10 db félkomfortos,

8 db komfort nélkiili,

2 db sziikséglakas.

A lakasok a varos kiilonb6zo részein elszortan talalhatok, egy épiilet-egyiittesben tobb
lakéas csak az Edasz Kapcsolohazban, a Szent Katalin utcaban, az Ady Endre utcdban és a
Pet6fi Sdndor utcdban, valamint a Gy6ri u. 21. sz. alatt talalhatok. Ezeknek a lakdsoknak
donto tobbsége lelakott, teljes felujitast igényelne. Az itt lako bérlok koziil tobben lakascsere,
illetve felujitasi igénnyel fordult az 6nkorményzathoz.

Az Onkormanyzat éves koltségvetése az utobbi években kiemelt 6sszegli eldiranyzatot nem
tudott biztositani a meglévo lakasallomany felajitasara.

e 2009. évben 2 millié Ft

e 2010 évben 3 millié Ft

e 2011. évben 2 milli6 Ft all rendelkezésre a koltségvetésben.
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A bérlok, illetve tarsashdzak részérdl érkezd jogos, kiemelt fejlesztési €s felujitasi igényeket a
tulajdonos onkormanyzat teljesitette. A tarsashazak felajitasi alapjara az elmult években az
onkormanyzat évente kb. 1.100 e Ft-ot fizet a tulajdoni részaranyok alapjan.

A bérlok részérél érkezett igényeknél meghatarozé szempont volt a lakds koziizemi
rendszerének biztositasa /viz, villany, flités/, ebbdl is kiemelkedik az egyedi fiitésti lakasok
kéményeinek feliilvizsgalata és indokolt felGjitisa (Rakoczi u. 117. Edasz Kapcsolohaz, és
Rakocziu. 19.)

Folyamatosan visszatérd karbantartdsi, - felajitasi igény és gond varosunkban a lapos tetds
tobblakasos épiiletek, tarsashazak szigetelése. Ezen beliil is kiemelnénk a Torony tér 7. €s
Gyori u. 58., valamint a GyOri u. 21. épiiletek bedzasa okozta karok rendezését A Gyori u.
21.sz. alatti 10 lakdsos tarsashazban az onkormanyzat 5 lakastulajdonnal rendelkezik, itt a
IépcsOhaz felujitasa, €s a csapadékviz-csatorna rendszer javitdsa is a kozeljovo feladatai kozé
tartozik.

A Rékoczi u. 19. sz. alatti /utcai ¢és udvari/ lakdsok tetdzetének javitdsa esedékes a bedzasok
miatt, a kiilsé vakolat javitasa sziikséges.

A Rékoczi u. 14. sz. alatti tarsashaz 6+1 lakasabol 5 onkormanyzati tulajdonu. A lakésok
nyilaszaroinak /ajtok, ablakok/cseréje, feltjitdsa indokolt a épiilet homlokzatanak feltjitasaval
egyltt. A fsz-1 lakasok szigetelése felvizesedés miatt indokolt.

Eladasra javasoljuk az aranvtalanul magas felujitasi koltségek miatt a kovetkezo
lakasokat:

e AdyE u. 12. szdm alatti 6 lakast
e EDESZ Kapcsolohaz alatti 3 lakast /elovasarlasra kijelolt
e Kossuth u. 24.sz. alatti 1 lakast
e Pet6fi S. u. 6.sz. alatti 4 lakast
e Szent Istvan kir. u. 10. 2 lakast
e Szent Istvan kir. u. 26. 1 lakast
e Kossuth L. u. 4. 1 lakast

Az eladasra javasolt lakdsokndl prioritast élvez, hogy a lakéasok jelenlegi forgalmi értéke
nagyon alacsony, ezen tul allapotuk miatt gazdasagosan nem Ttjithatok fel. A lakasok
mindegyikében indokolt lenne teljes kozmii csere, szigetelés, padozatok, burkolatok ,
nyilaszarok cseréje. A varhatd raforditasi koltség nincs aranyban a befolyo, illetve
beszamithato lakbérekkel és a bérlet idejével. Célszertinek tartanank a jelenlegi bérloknek
vételre felajanlani, illetve az iiresen allo lakasokat mieldbb értékesiteni.
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Bontasra javasoljuk:

o FOtér7 sz 1 db iires lakast allaga miatt

e AdyE.u 12. 1 db tires lakast varosrendezési terv szerint
e Szt Katalin u. 43. 1+2 sziikséglakds varosrendezési terv szerint
e Rakocziu. 119. 1 varosrendezési terv szerint, lakott lakas

e Szent Istvan kir. u. 17. 2 db lakott lakés, egyik lakds nyildszardinak cseréje
idén tortént, ennek ellenére allaga rendkiviil gyenge
A bontasra javasolt lakasoknal figyelembe vettiik egyrészrdl a varosrendezési tervet, masrészt
pedig az épiiletek, lakasok rendkiviil gyenge allapotat.

A lakasok jelenlegi allapotat figyelembe véve min. 7 lakas felijitasat javasoljuk ahhoz, hogy a
bérbeadasi, illetve a tulajdonost terheld kotelezettségeink mielobb teljesiiljenek.

A felajitando lakasok:

Gyériu. 11. fsz. 1.
Gyoériu. 21. fsz.5
Gyoériu. 21. 1/3.

Fo tér 2. fsz. 1.
Kossuth u. 4. 1/3.
Kossuth u. 26. fsz. 1.
Torony tér 7. 111/6.
Veszkényi u. 9. 11/16.

Az onkormanvyzat tulajdonaban allo lakasok jelenlegi felujitasi koltsége a felmérés
alapjan

Az épitési hatésag véleménye szerint jelenleg az dnkormanyzat tulajdonat képezo épiiletek,
lakdsok mintegy 90 %-anak miiszaki allapota nem kielégitd. Az alabbi tdblazatban azon
lakdsok szerepelnek, amelyek a legrosszabb miiszaki 4allapotuak, a jelenlegi
komfortfokozatnak megfeleld felajitasuk magasabb, 3-5 M Ft-os koltségbe keriilne.

Fo6 tér 2. fsz.2.

Gyoéri ut 50. [l.em.4.
Gyoériut 58. IV.em. 10.
Kossuth u. 4. I.em. 3.
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Az aldbbi lakasok komfortfokozatnak megfeleld feltijitasi koltsége 1-3 M Ft. Ezen lakasok
tobbségénél a nyilaszarok cseréje, a padozat felijitdsa, valamint a falak vizesedése a
leggyakoribb probléma.

Fo6 tér 2. fsz. 1.

Fo6 tér 9.fsz. 1.

Fo6 tér 29. fszt. 1.
Gyériut 9. 2.em.2.
Gyoriut 11. fszt.1.
Gyoriut 46. [.em.1.
Gyoriut 46. IV.em.7.
Gyoériut 58. Ill.em. 8.
Kossuth u. 20. fszt/2.
Kossuth u. 26.fszt/1.
Pet6fi S u. 6/1.
Pet6fi S u. 6/2.
Pet6fi S. u. 6/3.
Pet6fi S. u. 6/4.
Rakécziu. 14. fszt/3
Rakocziu. 14. l.em.4.
Rakoécziu. 14. I.em.5.
Rakocziu. 14. L.em.6.
Rakécziu. 16.

Szt. Istvan kir. u. 10. fszt/2.
Szt. Istvan kir. u. 26.
Veszkényi u. 9. [Ill.em.16.

A legkisebb koltségraforditassal, 1 M Ft,- alatti 6sszeggel az alabbi lakésok jithatok fel:

Fiird6 u. 20. fsz. 1.
Gesztenye sor 1. 4.em. 20.
Gyoériut 21. Fszt/2.
Gyériut 21. [.em.4.
Gyoériut 21. L.em. 3.
Gyoériut 21. Fszt/5.
Gyériut 21. [.em.5.
Kossuth u. 26. fszt/2.
Rakoczi u. 14. fsz./szadmozatlan
Rakocziu. 19/1.
Rakocziu. 19/2.
Rakocziu. 19/3.
Rakocziu. 37/G

Szt. Istvan kir. u. 10. fszt/1.
Torony tér 7. lll.em.6.
Torony tér 8. fszt/1.
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A lebontasra tervezett lakdsszdm potlasat hasznalt lakdsok vésarlasdval vagy részben
palyazati forrasbol 0j épitéssel lehetne biztositani. Mind az épiiletek bontasat, mind az Gjak
epitését, vagy vasarlasat lépcsdzetesen, hosszabb tavra tervezve lehetne megvalositani.
Természetesen az uj(abb) lakasok komfortfokozata és miiszaki allapota mar egy magasabb
igényszintet elégitene ki, tehat elsddlegesen nem a megsziind lakasbol kikoltozOk korét
szolgalnak ki.

Természetesen a fentiekben részletezett — pénziigyi kihatassal jaré - feladatok a varos

anyagi teherbiro képességének fiiggvényében, a Képviselo-testiilet kiilon dontése alapjan
keriilhetnek megvaldsitasra.

Szocialis lakasigénylok nyilvantartasa

A nyilvantartott szocialis lakasigénylok szama jelenleg 23 f6. A lakasigénylok nagy
hanyada Osszkomfortos ¢és komfortos lakdst jelolt meg kérelmében, csak kevesen
igényelnének félkomfortos vagy anndl alacsonyabb komfortfokozati lakast. Az igényekkel
ellentétes tendenciat mutat a lakbér- és rezsifizetési képessége a leendd és jelenlegi bérldknek.
A lakésigénylok az alacsony rezsijii, €s bérleti diji bérlakasokat keresik, a magas rezsiju
tavfutéssel rendelkezd bérlakasok irant alacsony az érdeklddés.

Az Onkormanyzat tulajdondban allo lakasok szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadéasanak
feltételeit az Onkormanyzat rendeletben szabalyozta. A lakasigényloknek tobb feltételnek kell
megfelelni a lakasigénylés beadasakor. Az egyik feltétel, hogy az igényld és a hazastarsa,
¢lettarsa nem rendelkezhet 50 % tulajdoni ardnyt meghaladéan ingatlannal. Az utobbi
években az orszag kiilonb6z0 részeirdl is érkeznek varosunkba letelepedni szandékozok,
lakasigénylok. Ezeknél a vagyonvizsgéalat nehézkes, ha Onkéntesen nem nyilatkoznak
tulajdonviszonyaikr6l, nem kovetheté nyomon.

Szocialis lakas bérbeadas

A szocialis lakéasigénylOkkel - a lakbérfizetési moralt figyelembe véve az elmult években -
egy, illetve két évre kot szerzddést az dnkormanyzat. Az Egészségiligyi €s Oktatasi Bizottsag
javaslata, véleménye, valamint a kdrnyezettanulmany tapasztalatai hatarozzak meg els6sorban
a Képviselo-testiilet dontését.

A lakasigénylok koziil sokan érdeklddnek arrdl, hogy az Onkormanyzati lakasokat sajat
koltségiikon milyen modon tudndk felajitani. A lakéasrendelet szerint szocialis helyzet alapjan
a lakas legfeljebb 5 évre adhatd bérbe. Egy-egy bérlakas felujitdsanak a koltsége a fenti
kimutatasok értelmében milliés nagysagrendet is elérheti, illetve meghaladhatja. A felajitas
koltségeit lakbér beszamitasaval nem tudjuk érvényesiteni. Az alacsony lakbérek esetében a
bérbeszdmitds nem realis megoldas, anndl is inkabb, mivel a szocialis lakasigényldk
nincsenek olyan anyagi helyzetben, hogy nagyobb Osszegli, egyszeri kiadast vallalni
tudnanak.
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Szocialis lakasbérlet megsziinését kovetoen onkormanyzatot terhelo koltségek

A lakasbérleti jogviszony megsziinésekor, illetve a lakas visszavételét kovetden (végrehajtas,
kilakoltatas, egy€b eljaras utan) - az ujboli haszndlatra, illetve bérbeadasra alkalmas allapot
megteremtés¢hez - a bérbeaddt (Onkormanyzatot) a bérldk altal kotelezéen elvégzendd
munkak elmulasztasa esetén az alabbi koltségek jelentkeznek:

-- feliiletképzés (lakas festés): 50.000,- Ft-tol 500.000,- Ft-ig terjedéen
Természetesen ezen koltségek valtozasa fligg szamos tényezotol pl.: falak,
feliiletek allapota, elhasznalodas mértéke, feliilet nagysaga

-- nyildaszarok mazolasa: 10.000,- Ft-tol kezdodoen
Természetesen ezen koltségek valtozasa is fligg
pl.: elhasznalodas mértékétdl, feliilet nagysagatol

-- lakdsberendezések kijavitdsa: legfobb probléma a berendezések elhasznalodasa, mely
adddhat a nem rendeltetésszerti hasznalatbol is.

-- haztartasi berendezések iizemképes dallapota: legfobb probléma a berendezések
elhasznalodasa, mely adodhat a nem
rendeltetésszerti hasznalatbol is.

-- dtaddskori leltarban szerepld targyak pétlasa: legfobb probléma a leltarban szerepld
targyak nagymértékii elhasznalodasa, ezek
potlasa, esetleges cseréjiik valtozo
koltséget jelent.

--_burkolatok sériilésmentes feliiletének biztositasa: hideg és meleg burkolatok
elhasznalodasa pl.: flirdészoba, konyha,

A bérlo a bérleti jogviszony id6tartama alatt a szolgéltatoi dij (viz-, aram-, gazszolgaltatas)
fizetési kotelezettségének elmulasztdsa esetén szolgaltatds korlatozasokra, illetve ezen
szolgaltatasok kikapcsolasara szamithat.

o Aramszolgdltatis esetén:

A szolgaltatds visszakapcsolasa a fizetési kotelezettségek maradéktalan teljesitése,
megfizetése esetén torténhet meg. Amennyiben a szerz6dd fél a bérld, gy mindennemi
koltség viselése a bérlot terheli.

A bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakas, ingatlan szolgéltatasba torténd ismételt
felvétele 1) mérdhely bekapcsolasat, 1) szerzodés kezdetét jelenti. A koltségek viselését
Kapuvar Varos Onkorményzata, mint szerzédé fél vallalja. A koltségek tekintetében ez
mintegy 30.000,- Ft-t61 80.000,- Ft-ig terjedhet. Az Osszeg tartalmazza a szerzodés
megkdtését, valamint a miiszaki kivitelezési munkakat is.
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o  Gazszolgdltatas esetén:

A szolgaltatds visszakapcsolasa a fizetési kotelezettségek maradéktalan teljesitése,
megfizetése esetén torténhet meg. Amennyiben a szerz6dd partner a bérld, igy mindennemii
koltség viselése a bérlot terheli.

A bérleti jogviszony megsziinését kdvetden a lakas, ingatlan szolgéltatasba torténd ismételt
bekapcsolasa esetén a koltségek viselését Kapuvar Varos Onkormanyzata, mint az ingatlan

tulajdonosa atvallalhatja.

o Ivoviz szolgdltatds esetén:

A szolgaltatds korlatozasanak torlése a fizetési kotelezettségek maradéktalan teljesitése,
megfizetése esetén torténhet meg. Amennyiben a fogyasztd a bérld, ugy mindennemi koltség
viselése a bérldt terheli.

A Pannon-Viz Zrt. jelenleg azt a gyakorlatot kivanja bevezetni, hogy a tulajdonos véllaljon
kezességet a bérld tartozdsaiért kezességi nyilatkozat alairasdval a szolgaltatasi szerzddés
megkdtésekor.

Ez az Onkormanyzat szdmdéra rendkiviil hatranyos lenne, ezért egyeztetéseket tartunk
sziikségesnek ez ligyben a szolgaltatdval.

6. Egyéb onkormanyzati tamogatasi lehetoség

A Polgarmesteri Hivatalba érkez6 tligyfelek koziil tobben érdeklédnek, hogy az 6nkormanyzat
a fiatal hazasok els6 lakdshoz jutasat milyen formaban tdmogatja. T4jékoztatjuk dket , hogy
az Onkormanyzat lakdscélu tdmogatast jelenleg nem nyujt. Az lgyfelek koziil tobben
érdeklédnek, hogy mas varosokhoz hasonldéan van-e mod nyilvanos palyazat Gtjan torténd
bérbeadasra. Erre csak iiresen allo lakésok esetében biztosit lehetdséget a lakdsrendelet, de
ennek varosunkban nincs gyakorlata.

A 2012. évi jogszabalyvaltozasok az un. ,szoc.pol.” hatdlybalépése a lakasépitési- és
lakasvasarlasi kedvet nagyban befolyasolni fogja.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A koncepcid mellékletét képezi a lakasok allapotfelmérése.

A koncepcioban megfogalmazottak segithetik a dontést hozd Képviselo-testiilet munkajat
rovid- és kozéptavon. Az egyes pontokban megfogalmazottak tovabbi intézkedéseket, dontés-
elokeészitéseket jelenthetnek a jovoben.

Kérem a Képviseld-testiiletet, hogy a koncepciot vitassa meg, illetve fogadja el.
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