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Ugyrendi és Kommunikacios Bizottsag

Kapuvar varos és kKozigazgatasi teriiletére vonatkozo
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a varos telepiilésszerkezeti tervét a
191/2004./X1.15./ OKT. hatarozattal fogadta el és a 322/2007.(XI1.17.) OKT., valamint a
308/2008.(XII.15.) hatarozattokkal moddositotta. A szabalyozadsi tervét és helyi ¢épitési
szabalyzatat a 41/2004./X1.16./ rendelettel hagyta jova és a 32/2007.(XII.18.) valamint a
30/2008.(XII.16.) rendeletekkel modositotta.

A rendelet hatdlyba Iépését kovetden ujabb igények, elvardsok fogalmazoddtak meg mind a
lakosséag, mind a befektetdi korok €s érdekeltek részérdl.

Kapuvar Varosi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a 163/2009.(V1.29.) OKT. hatirozataval
egyetértett Kapuvar varos telepiilésrendezési tervének modositasara tett javaslatokkal.

Tovabba a 17/2009.(IX.2.) rendeletében valtoztatasi tilalom elrendelésérdl dontott a Kapuvar,
Iskola u. 27. szam alatti (hrsz.: 821/2) ingatlanra vonatkozo6an.

Kapuvar varos rendezési tervében a hatdsagi egyeztetések ¢s Onkormanyzati elképzelések
tiikrében az alabbiakban felsorolt modositasok keriilnek atvezetésre:

1. Szerkezeti tervi médositasok:

1) A temet6 és kornyzetének rendezése:
A tervezett szolgdltatdsok (virdgizlet, iroddk stb) megvalésithatésdga érdekében a
Képvisels-testilet dontése alapjan az 1381/1,2, 3 hrsz-0 terilletek a temetd beépithetd
részévé valnak.
A beépitésre szdnt Kildnleges temetd terileten (Kt) a szabdlyozdsi terv szerinti dvezeti
jel:
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A terilet szabdlyozdsa sordn az Osli Ut (kdzterileti Ut) bevezetd szakaszdnak minimalis
szabdlyozdsi szélessége 16 m.

A kordbbi rendezési terv szerinti elképezelés, mely szerint a meglévé 1379/2 hrsz-0
épiletben mikddd kis Uzletek tulajdonosai megvesznek egy kis darab féldteriletet, és
az 6ndllé helyrajziszamd telken kis szolgdltaté egységek jonnek létre, a fentiek miatt
nem valésulnak meg. A jelenleg tervezett temeté rendezési koncepcié szerint az
1379/1,2 hrsz-0 terilletek 26 m-es sdvban a meglévd temetd részévé vdalnak, mint a
tervezett urnakert terilete, besoroldsuk kilonleges temetd terilet (Kt) lesz, megegyezden
a jelenlegi temetd szabdlyozdssal. Az urnds temetkezési méd egyre gyakoribb
temetkezési forma, melyet jelenleg nem tud kielégiteni elegendd szadmban a temeté.

A médositdssal parhuzmasan a kordbbi 6vezeti jel a terileten megszinik.
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A ,maradék” terilet egységes szabdlyozdssal a Vik dvezet része marad a kordbban
elhatdrozott épitési jellemz&kkel:

A besorolds médosuldsa:
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Jelenlegi tervi dllapot:

A terilleten tortén8 médositdsok miatt az 1381/1 hrsz-0 koézterileti parkoléhelyek
megszinnek. A teriletfelhaszndldsra vonatkozéan a terileten az OTEK szerint el8irt
parkoléhelyek szdma 74 db, melyet két helyszinen biztosit a varos a 7/2003.(1.25.) OKT.

rendelete ,Kapuvdr Vdros teriletén a gépjarmitarolé és vdarakozdhelyek I|étesitésérdl”
alapjan.



A Veszkényi Ot egyirdnyusitdsa folyamatban van, melynek kozterileti rendezése kapcsdn az
onkormdnyzat zdrt csapadékviz elvezetési rendszer megvalésitasdval egyoldali pdrhuzamos
parkoléhelyeket tud kialakitani. Ezzel megkdzelitéleg 28 parkoldhely alakithaté ki.

A masik helyszin a Berg Gusztdv utca feldli kapcsolat Iétrehozdsdval egy megkdzelitéleg 50
férdhelyes parkolé létrehozdsa, mely kialakitdsdval a kapuvéri lakossagi igény is kielégithetd
lenne arra vonatkozéan, hogy a temetének déli bejarata is legyen.

2) Termal utcai gazdasagi terilet médositasa:

A 0665/198 hrsz-0 telek tulajdonosa kereste meg az dnkormdnyzatot, hogy a teriletén
laké és gazdasdgi funkcidt kivan elhelyezni, tovdbbd megitélése szerint a telkén
dthaladé tervezett Ut nyomvonal hdtrdnyosan érinti. A Képvisel6-testilet dontése
értelmében a rendezési terv mdédositdsa sordn a terileten tervezett 0t nyomvonaldt nem
kivdnja megtartani, hiszen minden kordbbi terv médositdssal egy-egy szakasza az Otnak
kikerilt. Az elképezlés, mely szerint a vasittdl a gazdasdgi terileteken at egészen az
Osli Otig feltdrhatéd lett volna a terilet (belsé gylri) nem megvalésithatd, igy ez a
szakasz is okafogyottd valt.

A terileten tervezett hasznositds megegyezik a kornyezetében taldlhaté Gksz,
kereskedelmi gazdasdgi teriletekével.
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A tervezés sordn a gazdasdgi terilet és a megmaradé Gdilé terilet kozétt az eltérd
teriletfelhasznélasbél eredd konfliktus csokkentés érdekében a 0665/198 hrsz-0
terileten az Udilé teriletek feldli oldalon telken belili kételezé fasitdst tartalmaz a tery,
az Etv 29.8. ¢ pontja szerint, mint telepiilésrendezési kotelezés.



Jelenlegi tervi dllapot:
b9\

3) Lovarda terilet szabalyozdasa:

A 4296/3 hrsz-0 telek tulajdonosa kereste meg az dnkormdnyzatot, hogy a terilletén
lovarddt és ehhez kapcsoléodd kiszolgdld, szdllashelyszolgdltatd  épileteket  kivan
elhelyezni. A Képvisel&-testilet tdmogatta a rendezési terv médositdsat, mely lehetévé teszi
a kért hasznositast. Ezért a tervet kereskedelmi gazdasdagi terilet besorolds helyett
kilonleges mezdgzadadgi Uzemi teriletté és azon belil indexdlva lovarda teriletté
mindsiti.
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Jelenlegi tervi dllapot: Tervezett dllapot:

A tervezés sordn a lovarda és a Vamhdz-ér kézétt az eltérd teriiletfelhasznélasbol
eredd konfliktus csdkkentés érdekében a 4296/3 hrsz-0 terileten telken belili kdtelez8
fasitast tartalmaz a terv, az Etv 29.8. ¢ pontja szerint, mint telepiilésrendezési kételezés.
Tovabbi egyeci szabdlyozdsa a teriletnek a maximdlis nagydllatszdm megkotése,
melyet 15 db-ban maximalizdl a terv.



2. Szabalyozasi tervi médositasok:

4) Eszterhazi Pal sétany és Nadasdy utca 6sszekotés szabdalyozasi vonal

korrekcidja:
Az Eszterhdzi P&l utca és Ndadasdy utca 8sszekdtésének lehetéségét az oSnkormdnyzat
mindenképpen meg kivanja tartani. A terv jelenleg a 337 és 336 hrsz-0 telkek
igénybevételével szabdlyozza ki a szikséges kozteriletet.
A konnyebb megvaléstihatésdg érdekében egyetlen telek igénybevételét szeretné elérni az
onkromdnyzat, ezért a szabdlyozdsi vonal a meglévé telekhatdrra keril és csak a 336 hrsz-0
telket veszi igénybe.

Jelenlegi tervi dllapot:




5) Petéfi-Patak-Hunyadi utcai lakétomb szabalyozdas moédositasa:

A kordbban megindult telekaprozéddsi folyamatnak a folytatdsa, a lakossdgi kérésen
alapulé épitési ovezeti jelben a legkisebb teleknagysdga vonatkozéd csckkentési igény. A
szabdlyozdsi terv médositdsa a ma dltaldnossagban is tapasztalhatd lakéterileteken
megfigyelhetd vdltozdsokat koveti. Jellemzé a lateriletek besirisédése, a meglévd
lakételkek felosztdsa gazdasdgi szempontbdl joval kedvez8bb (meglévé 0t, kézmihdalézat
stb) megolddst jelent az épitési szandékkal birdk szdmara.

A terileten tervzett -kialakithaté legkisebb teleknagysdg (450 m2) mellett az
épitménymagassag (7,5 m) korrekcidja is javasolt 4,5 m-re, hogy a beépithet8ség
megmaradjon.

- ]

- =|-15 700-16 50

Lke 0 30
4,5 450-16 50

Jelenlegi tervi dllapot:
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6) Wesselényi Ut mentén az épitési vonal korrekciéja:

Az onkormdnyzatot a Wesselényi Ut menti telek tulajdonosa kereste meg, hogy a tervezett
épitményét nem a jelenleg szabdlyozott 10 m-re, hanem a meglévé épiletek vonaldban,
azaz 6 m-re kivdnja telepiteni.
Ezt a kérést az onkorm@nyzat tdmogatta.
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7) 3429 hrsz-0 lakoételek szabdalyozas médositasa:

A 3429 hrsz-U telken érintett tulajdonosok 6rokéscdési kérdésének rendezhet8sége érdekében
szikséges a telek megoszthatésdga. Ezért minimdlis teleknagysdg és épitménymagassag kerdil
csokkentésre a telekre vonatkozé Uj ovezet kijeloléssel.

A médositds sordn tovdbbra is megtartdsra keril a telek kézteriletbe nyudldsdnak korrekcidja.
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Jelenlegi tervi dllapot: Tervezett dllapot:
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8) 821/2 hrsz. valtoztatasi tilalom bejegyzése:

A 821/2 hrsz-0 telken kordbban oktatdsi célo épilet haznositdsédnak kapcsédn az
dnkormdnyzat kiemelked8en fontosnak tartja, hogy a Hdazhely vdrosrész tovdbbra is oktatdsi-
nevelési célra tudja haszndlni az épiletet, ezért 17/2009.(1X.2) rendeletében vdltaztatdsi
tilalmat rendelt el a teriletre. A rendezési terv médositds sordn a vdltoztatdsi tilalom jelélése

mellett, egyedi dvezeti jelet is kap a terilet, hogy az intézményi funkcié megjelenjen az épitési
kovetelményekben is.
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Tisztelt Képviselo-testiilet !

Kapuvar Varos Onkormanyzata 2009. jilius 14. napjan tervezési szerzédést kotott a gyéri TALENT-
PLAN Tervezd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft-vel a Kapuvar varos és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervének, valamint a helyi épitési szabalyzatanak feliilvizsgalatara,
modositasara.

A modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az eldkészitésben bevontuk
az allamigazgatasi szerveket, az érintett telepiilési 6nkorméanyzatokat, valamint a kdzmi iizemeltetoket. Az
allamigazgatasi eljardsban résztvevok a megkeresés kézhezvételétl szamitott 30 napon beliil irasban
tehettek allasfoglalast.

A Polgéarmesteri Hivatal a terveket 22 dllamigazgatasi szervnek, 6 kozmi iizemeltetdnek, és 11 telepiilési
onkormanyzatnak, - azaz 39 résztvevo szamara - 2009. augusztus 14. napjan megkiildte, amelyre 2009.
oktober 15. napjaig 20 allamigazgatasi szerv, 5 kdzmu lizemeltetd és 8 telepiilési onkormanyzat, — azaz 33
résztvevo - kiildte meg irasos nyilatkozatat.

A modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 9. § (3) bekezdése alapjan a terveket a jovahagyas eldtt az
allamigazgatasi szervekkel, az érintett telepiilési dnkormanyzatokkal, valamint a kézmil tlizemeltetokkel
véleményeztetni kell, irdsos véleményt 45 napon beliil adhatnak.

A Polgarmesteri Hivatal a véleményeztetési anyagot az eljarasban résztvevoknek 2009. november 6. napjan
8 allamigazgatasi szervnek, 2 kdzmi lizemeltetének és 2 telepiilési dnkorméanyzatnak,- azaz 12 résztvevo
szédmara - megkiildte, amelyre 2010. januar 15. napjaig 8 allamigazgatasi szerv, 1 kozmil iizemeltetd és 2
telepiilési onkormanyzat, - azaz 11 résztvevo - kiildte meg irasos nyilatkozatat.

Az éllamigazgatasi eljarasban részvevok koziil észrevételt a véleményezési szakaszban a teleptilésrendezési
tervvel kapcsolatban az alabbiak tettek:

- Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal

- Nyugat-dunantili Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Foépitész

Az 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (4) bekezdése alapjan az eltéré vélemények tisztdzasa érdekében
egyeztetd targyalast kell tartani.

Az egyeztetd targyalds megtartdsdra 2010. marcius 2. napjdn keriilt sor a Polgarmesteri Hivatal
kistermében.

Kapuvar Varos Onkorményzata a médositott 1997. évi LXXVIIL torvény 9. § (6) bekezdése alapjan a
véleményezési eljards befejezése utan 2010. januar 27. ¢és 2010. februar 26. kozotti id6szakban
kozszemlére tette targyi szabalyozast és terveket a Polgarmesteri Hivatal aula hirdetd tablajan.

A kozszemlérdl szo6ld hirdetmény a Rabakozi Szuperinfé 2010. februar 5-i szamaban jelent meg. A
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervvel kapcsolatban fent jelzett idépontban sem szoban, sem irasban
megkeresés, észrevétel nem érkezett.

A modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 9. § (6) bekezdés b) pontja alapjan a szabalyozassal €s a tervvel
kapcsolatban a Nyugat-dunantali Regionalis Allamigazgatasi Hivatal Allami Foépitészének zard szakmai
véleménye a Képviseld-testiileti {ilésen ismertetésre keriil.

A Kapuvar varos ¢€s kozigazgatasi teriiletére vonatkozd helyi épitési szabalyzat modositasat — mint
rendelet-tervezetet - az el6terjesztés 1. szami melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési terv modositdsaval kapcsolatos teljes dokumentacié a Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési Osztalyan megtekinthetd.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a Kapuvar varos €s kozigazgatasi teriiletére vonatkozd telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv,
valamint a helyi épitési szabalyzat modositasdnak megtargyaldsat, tovabba a hatarozati javaslat és a helyi
€pitési szabalyzat (mint rendelet-tervezetet) elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Kapuvar Varos Onkorméanyzatdnak Képviseld-testiilete a gyéri TALENT-PLAN Tervezd, Szolgiltatd és
Kereskedelmi Kft. altal készitett Kapuvar varos és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti
terv és szabalyozasi terv modositasat jovahagyja.
Kapuvar, 2010. marcius 5.
Hamori Gyorgy sk.
polgarmester
Az eldterjesztést készitette: Vertetics Istvan
osztdalyvezetd




Kapuvar varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

.../2010. ( ) rendelete

a helyi épitési szabalyzatarol
sz616 41/2004. (XI.16.) rendelet moédositasarol

/////

szolo 41/2004. (X1.16.) rendelet (tovabbiakban: R.) modositdsairol a kdvetkezo
rendeletet alkotja.

1. § AzR. 1.8. (3) bekezdése az alabbiak szerint valtozik:

+(3) Jelen rendeletet 1: 2000 , tovabba a 09031 munkaszamu: SZT - 1 Temet6
tomb moddositasa (M 1:2 000), SZT - 2 Termal utca-gazdasagi tertilet
modositdsa (M = 1: 2 000), SZT - 3 Lovarda tertilet szabalyozasa (M = 1: 2 000),
SZT - 4 Eszterhazi P4l utca és Nadasdy utca 6sszekotés szabalyozasi vonal
korrekcié (M =1:2000), SZT - 5 Petéfi-Patak-Hunyadi utcai tomb szabalyozas
modositdsa (M = 1:2 000), SZT - 6 Wesselényi utcai tomb épitési vonal

moddositasa

(M =1:2000), SZT - 7 Zoldfasor 3429 hrsz. 6vezeti jel

modositdsa (M =1:2000), SZT - 8 821 /2 hrsz. valtoztatasi tilalom bejegyzése
(M = 1: 2 000) tervlapokkal egytitt kell alkalmazni.

2. § Az R. 4.8. (2) bekezdése az alabbiakkal béviil:
- kiilonleges teriilet:

temetkezési célq,-
szennyviztisztito teriilet,
meteorologiai szolgalat teriilet,
kertészet teriilet,
korhaz teriilet,
banyak, anyaglelShelyek teriilete,
udiil6 gyogyfalu teriilete,
termal - gyogycentrum teriilete,
termal - iidiil6 komplexum teriilete,
szorakoztat6 park teriilete,
sportcsarnok teriilete,
lovarda teriilete.

3. § Az R. 8.8. (3) bekezdése az alabbiak ovezeti jellel béviil:

Vitk* SZ/50 Vitk* SZ/50 Vti O-SZ/40

Epitési ovezet jele 7,5/K-K/30 7,5/700/30 7,5/900-16/40
Beépitési mod szabadonall6é szabadonallé Oldalhataron

allé vagy

szabadonallé
Beépitettség (%) max. 80 max. 50 max. 40
Epitménymagassdg (m)  max.7,5 max. 7,5 max. 7,5
Telekteriilet (m?) min. 60 min. 700 min. 900
Telekszélesség(m) min. 4 kialakult min.16.
Zoldfeliilet (%) min. 10 min. 30 min. 40
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* Kegyeleti szempontokat nem sérté épitmények helyezhetSk el:-virag és kertészeti cikk,
kegyara, kegyszer, egyhazi cikk, temetkezési kellékek, egyéb temetd kiszolgal6 egységek:
halotthits, el6készit6 egységek, stb. valamint ezzel kapcsolatos tevékenységek
végezhetéek. Vendéglatd egység elhelyezése Vtk. megjelolésti teriileten nem
engedélyezhetd.

Vti teriileten oktatasi - nevelési céla épiiletek helyezhetdek el.

4.§ Az R.11.8. (1) bekezdése az alabbiak tvezeti jellel béviil:

1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a/ temetd, illetve kegyeleti rendeltetésti tertilet (Kt)
b/ meteorolégiai allomas tertilete (Km)
¢/ kertészet tertilet (Kk)

d/ rekultivalando, hulladékudvarok tertiletei (K)
e/ korhdz, egészséguigyi kozpont tertilete (Kh)
f/ banyak, anyaglelShelyek tertiletei (Kb)

g/ szennyviztisztito tertilete (Ksz)

h/ Udiils, gyogyfalu teriilete (Kgyf)

i/ Termal, gyogycentrum (Kgyc)

j/ Termal, tidil6komplexum (Kiit)

k/ szoérakoztatod parkok teriiletei (Kszo)

1/ sportpalya, sportcsarnok tertiilete (Ksp)

m/ lovarda tertilete (Kmg]l).

Az R. 11.8. (17) és (18) bekezdéssel bsvil:

(17) A lovarda (Kmgl) a kikapcsolédas, szabadidé és els6sorban lovas
sporttevékenység épitményei az aldbbi tablazatban felsorolt beépitési
jellemz&kkel lehetséges:

Kmgl SZ/40
Epitési ovezet jele 10,5/2000-30/40
Beépitési mod szabadonall6
Beépitettség (%) max. 40
Epitménymagassag (m) max. 10,5
Telektertilet (m?) min. 2000
Telekszélesség(m) min. 30
Zoldfelilet (%) min. 40

(18) A lovarda teriiletén beliil ingatlanonként legteljebb 15 db haszonallat tarthato.

5. §. Zaro rendelkezések:

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni

kell.
Hamori Gyorgy Borsodi Tamas
polgarmester cimzetes f&jegyz6
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