Kapuvdr Virosi Onkormdnyzat
Képuiseld-testiilete

15/2024.
KIVONAT
Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2024. november 28-i nyilt iilése jegyzskonyvébsl
7.NAPIRENDI PONT:

Javaslat Kapuvar varos kozigazgatasi terilletére vonatkozo
telepiilésrendezési tervmadositas inditasara (munkaszam: 24034)

Kapuvdr Virosi Onkormdnyzat Képoiseld-testiilete 9 igen szavazattal eqyhangiilag az aldbbi
hatdrozatot hozta:

221/2024. (X1.28.) OKT. hatarozat:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 59. §
(2) bekezdése alapjan a Kapuvar Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete Kapuvar varos
telepiilésrendezési tervének modositasat hatarozta el (munkaszam: 24034) az alabbi teriileteken
¢s az alabbi célokbol:

A modositassal érintett terilet:

1.

2.

Kapuvar, Bartok Béla utca — Lukacsi Lajos utca — Keleti-sor — Szent Katalin utca altal
hatarolt kertvarosias lakoteriilet (Lke).

Kapuvar-Pet6fi major, Szent Istvan kirdly utca (85. sz. féut) — Vamhaz-ér — Hunyadi
Janos utca meghosszabbitasa — Petdfi-major altal hatarolt telektombon beliil
elhelyezkedd kiilonleges lovarda teriilet (Kmgl).

. Kapuvar (keleti varosrész), Fiirdd utca — [fjisag Gitja meghosszabbitasa — Kapuvar 1328.

hrsz-0 Gt — Veszkényi utca 4ltal hatarolt telektomb.

Kapuvar (Belvaros ¢s Hazhely kozotti északi varosrész), Damjanich utca (8529. sz. ut)
— Cseresznye-sor — Viztorony utca — Margit-hid utca altal hatarolt telektombon beliil
elhelyezkedd kertvarosias lakoteriilet (Lke).

Kapuvar (Belvaros és Garta kozotti déli varosrész), Kossuth Lajos utca (8611. sz. at) —
Vordsmarty utca — Erzsébet kiralyné utca altal hatarolt kisvarosias lakoteriilet (Lk).
Kapuvar (nyugati varosrész), 44. hrsz-u kozteriilet (Nyikos koz) — Kapuvar 31. hrsz-0
arok - Szent Istvan kiraly utca (85. sz. f6ut) — Soproni utca — Nadasdy utca altal hatarolt
kertvarosias lakotertiletek (Lke).

Kapuvar, Matyas kiraly utca - Csokonai utca — Pozsonyi utca — Iskola utca altal hatarolt
telektombon beliili kertvarosias lakoteriilet (Lke).

A varos beépitésre szant teriiletei (csak HESZ modositasok).

A modositasok oka, célja:



1. A telektombre vonatkozdan a min. telekméret lecsokkentésre keriil 700 m2-rél 450 m2-
re.

2. A kiilonleges lovarda teriilet (Kmgl) atmindsiil kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi
tertiletté (Gksz), az egyéb Ovezeti jelben 1évo paraméterek nem valtoznak.

3. A Veszkényi utca és Fiirdd utca sarkan 1év§ iidiiléhazas iidiilteriilet (Uii) megsziinik,
¢s a terllet megkapja a szomszédos kiilonleges beépitésre szant termal,
idiilékomplexum 6vezet paramétereit (Kiit), csillag nélkiil.

4. A Margit-hid utcanal 1évé Kapuvar 1569. és 1570. hrsz-u foldrészleteket érintéen egy
uj telekosztast szeretnének létrehozni; a Margit-hid utca szabalyozasi szélessége
kiboéviil egészen a Damjanich utcai csomopontig (16 m-es szélességben).

5. Az Erzsébet kiradlyné utca szabdlyozasi szélessége kibdviil ott, ahol az derékszogben
elkanyarodik, ezen a ponton a szabalyozasi terv tartalmaz egy tervezett gyalogutat is,
ez torlésre keriil. Ez azt jelenti, hogyha a Kossuth Lajos utcar6l az Erzsébet kiralyné
utcanak az emlitett pontjdba szeretnénk eljutni, akkor ehhez plusz 200 m-t kell
megtenni, amely még elfogadhat6 keriilé gyalogos-kerékparos szempontbol. A gyalogut
kiszabalyozasa helyett Gvezethatdr keriil a két eltérd Lk ovezet kozé ugy, hogy a
Kapuvar 3529/2. hrsz-u ingatlan az oldalhataron allé beépitési modu Lk dvezethez fog
tartozni.

6. A 44. hrsz-u kozteriilet (Nyikos koz) nyomvonalvezetése kissé elforgatasra keriil a
Kapuvar 47/1 hrsz-0 telek iranyaba, ezzel a helyi védett kapolna nem fog a szabalyozasi
szélesség kozepére esni.

7. Lakossagi kérésre az emlitett tombon beliili Lke teriilet dvezeti jelében a minimalis
teleknagysag 600 m2-r6l 500 m2-re csokken.

8. HESZ modositasok: A HESZ-be belekeriil, hogy legfeljebb 2,0 m magassagi kerités
létesithetd a varos beépitésre szant teriiletein; megépitése a szomszédok felé és a
kozteriilet felé is kotelezd lesz. A telken beliili védoéfasitasok szabélyozasa is kifejtésre
keriil a HESZ-ben. A kévetkezd eldiras is belekeriil a HESZ-be: Saroktelkek esetében
az Ovezeti jelben el6irt minimalis telekmérettdl legfeljebb 20 %-ban, telekszélességben
legfeljebb 10 %-ban el lehet térni.

A telepiilésrendezési terv mddositasa soran Kapuvar varos kdzigazgatasi teriiletén 0
beépitésre szant terliletet nem jelol ki az onkormanyzat; a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény foglalt kovetelményeknek megfelel.

A megalapozo vizsgélat és az alatdmaszto javaslat tartalmarol szo6l6 feljegyzést a képviseld-
testiilet elfogadja.

A megalapozo vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat tartalmardl szolo feljegyzés jelen hatarozat
melléklete.

Felelds: Horvath Laszlo polgarmester
Hataridd: 2024. december 20.



HORVATH LASZLO BORSODI TAMAS
Polgarmester Cimzetes Fojegyzo

Hatarozat melléklete
Foépitészi feljegyzés (221/2024. (X1.28.) OKT. hatarozat melléklete)
Kapuvar telepiilésrendezési terv modositasa (msz.: 24034)

Megalapozo vizsgalat és alatdmaszto javaslat
tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa

Kapuvar telepiilésrendezési terv modositasdhoz (Tervezd: Talent-Plan Kft., msz: 24034)
kapcsolodoan a megalapozo vizsgalat és az alatimasztd javaslat tartalmi elemek tekintetében az
alabbi javaslatot teszem:

Modositasok Osszefoglalasa:

A modositassal érintett terilet:

1.

2.

7.

8.

Kapuvar, Bartok Béla utca — Lukacsi Lajos utca — Keleti-sor — Szent Katalin utca altal
hatarolt kertvarosias lakoteriilet (Lke).

Kapuvar-Pet6fi major, Szent Istvan kiraly utca (85. sz. f60t) — Vamhaz-ér — Hunyadi Janos
utca meghosszabbitasa — Petofi-major altal hatarolt telektombon beliil elhelyezkedo
kiilonleges lovarda teriilet (Kmgl).

Kapuvar (keleti varosrész), Filirdé utca — Ifjiisag tja meghosszabbitasa — Kapuvar 1328.
hrsz-u Gt — Veszkényi utca altal hatarolt telektomb.

Kapuvar (Belvaros és Hazhely kozotti északi varosrész), Damjanich utca (8529. sz. 1t) —
Cseresznye-sor — Viztorony utca — Margit-hid utca altal hatarolt telektombon beliil
elhelyezkedd kertvarosias lakotertilet (Lke).

Kapuvar (Belvaros és Garta kozotti déli varosrész), Kossuth Lajos utca (8611. sz. ut) —
Vorosmarty utca — Erzsébet kiralyné utca 4ltal hatarolt kisvarosias lakoteriilet (Lk).
Kapuvar (nyugati varosrész), 44. hrsz- kozteriilet (Nyikos koz) — Kapuvar 31. hrsz- arok
- Szent Istvan kirdly utca (85. sz. féut) — Soproni utca — Nadasdy utca altal hatarolt
kertvarosias lakotertiletek (Lke).

Kapuvar, Matyas kiraly utca - Csokonai utca — Pozsonyi utca — Iskola utca altal hatérolt
telektombon beliili kertvarosias lakoteriilet (Lke).

A varos beépitésre szant teriiletei (csak HESZ modositasok).

A modositasok oka, célja:

1.

A telektombre vonatkozdan a min. telekméret lecsokkentésre kertil 700 m2-rél 450 m2-re.
A kiilonleges lovarda teriilet (Kmgl) atmindsiil kereskedelmi-szolgaltatod gazdasagi teriiletté
(Gksz), az egyéb Ovezeti jelben 1év0 paraméterek nem valtoznak.

A Veszkényi utca és Fiirdd utca sarkan 1év6 {idiiléhazas iidiiloteriilet (Uiil) megsziinik, és a
teriilet megkapja a szomszédos kiilonleges beépitésre szant termal, tidiildkomplexum dvezet
paramétereit (Kiit), csillag nélkiil.

A Margit-hid utcanal 1évé Kapuvar 1569. és 1570. hrsz-u foldrészleteket érintéen egy 0j
telekosztast szeretnének létrehozni; a Margit-hid utca szabalyozasi szélessége kiboviil
egészen a Damjanich utcai csomopontig (16 m-es szélességben).

Az Erzsébet kiralyné utca szabalyozasi szélessége kiboviil ott, ahol az derékszogben
elkanyarodik, ezen a ponton a szabalyozasi terv tartalmaz egy tervezett gyalogutat is, ez
torlésre keriil. Ez azt jelenti, hogyha a Kossuth Lajos utcarol az Erzsébet kiralyné utcanak
az emlitett pontjaba szeretnénk eljutni, akkor ehhez plusz 200 m-t kell megtenni, amely még
elfogadhat6 keriilo gyalogos-kerékparos szempontbdl. A gyalogut kiszabalyozéasa helyett
Ovezethatar kertl a két eltéré Lk ovezet koz¢ tigy, hogy a Kapuvar 3529/2. hrsz-u ingatlan
az oldalhataron 4ll6 beépitési moda Lk dvezethez fog tartozni.



6. A44. hrsz-u koztertilet (Nyikos kdz) nyomvonalvezetése kissé elforgatasra keriil a Kapuvar
47/1. hrsz-u telek iranyaba, ezzel a helyi védett kapolna nem fog a szabalyozasi szélesség
kozepére esni.

7. Lakossagi kérésre az emlitett tombon beliili Lke teriilet dvezeti jelében a minimalis
teleknagysag 600 m2-rél 500 m2-re csokken.

8. HESZ modositasok: A HESZ-be belekeriil, hogy legfeljebb 2,0 m magassaga kerités
1étesithetd a varos beépitésre szant teriiletein; megépitése a szomszédok felé és a kozteriilet
felé is kotelezd lesz. A telken beliili védéfasitasok szabalyozasa is kifejtésre keriil a HESZ-
ben. A kovetkezé eldiras is belekeriil a HESZ-be: Saroktelkek esetében az dvezeti jelben
eléirt minimalis telekmérettdl legfeljebb 20 %-ban, telekszélességben legfeljebb 10 %-ban
el lehet térni.

AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ ELHAGYHATO
ELEMEK INDOKLASA

crer

megalapozasara elkésziilt a megalapozo vizsgalat is, ez 2022. évben aktualizalasra kertiilt. Ez a
megalapoz6 vizsgalat a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésben foglaltak szerint
felhasznalhato a telepiilésrendezési terv készitése soran is.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK
INDOKLASA

Aléatamaszt6 javaslat tartalmi elemei Elkészitend6 vagy
elhagyhato-e a tartalmi elem?

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Elhagyhato, a terv nem teljes
teleptilésre késziild
modositas, a terv [éptékében
irrelevans elem.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Elhagyhato, a terv nem teljes
teleptilésre késziild
modositas, a terv [éptékében
irrelevans elem.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek Elhagyhato, a terv nem teljes
teleptiilésre késziilo
modositas, a terv [éptékében
irrelevans elem.

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziilo
modositas, a terv [éptékében
irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozo nyomvonalas és tagolo elemek

Elhagyhato, a terv nem teljes
teleptiilésre késziild
modositas, a terv [éptékében
irrelevans elem.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes
tertiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok
pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas ¢s indoklasa

Szovegesen kifejtendd, rajzi
alatamasztast igényel

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési
tervekkel valo 0sszefiiggéseinek bemutatasa

Elhagyhato6, a modositasok
teleptilési térséget érintenek.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval
valo 6sszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok
Osszhangja a koncepcioban megfogalmazott jovoképpel és
c¢lokkal)

A telepiilésfejlesztési
koncepcioval 6sszhangban
vannak a modositasok

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a terv nem teljes
teleptilésre késziild
modositas, a terv 1éptékében
irrelevans elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
teleptilésre késziild
modositas, a terv [éptékében
irrelevans elem.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem teljes
teleptiilésre késziilo
modositas, a terv [éptékében
irrelevans elem.

2.1.4. Biologiai aktivitasértek valtozasa

Elhagyhato, nem keriil
kijelolésre 0j beépitésre szant
teriilet

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére
vonatkoz6 javaslatok

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem




3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

3.7. Gépjarmu elhelyezés, parkolas

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizik6zmuivek

Szbévegesen kifejtendd

4.2. Energiacllatas

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

4.3. Hirkozlés

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

4.4. Megtjul6 energiaforrasok alkalmazasa, kornyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhato, a terv 1éptékében
irrelevans elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

Elhagyhato, a
telepiilésszerkezeti terv
modosul, igy az 6sszhanggal
torténd vizsgalatra nincs
sziikség,

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Szdveges és rajzi
alatamasztas sziikséges

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhato, terv 1éptékében
irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Amennyiben a kijelolt
véleményezok sziikségesnek
tartjak, akkor kell elkésziteni.

Kapuvar, 2024. november 21.

B

Gyarfas Henriett

Oonkormanyzati f6épitész




