KAPUVAR VAROS POLGARMESTERE

..napirendi pont Targyalja: Gazdasagi Bizottsag

KAPUVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK TOBB PONTBAN
, TORTENO MODOSITASA,
Altalanos eljaras véleményezési szakasz lezarasa (msz.: 24034)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar Varosi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a 221/2024.(X1.28.) OKT. hatdrozatiaban
Kapuvar véros telepiilésrendezési tervének modositasa érdekében altalanos eljarédst inditott,
valamint a 10/2025. (I1.27.) OKT. hatdrozataban dontdtt a kornyezeti értékelés
kidolgozasarol.

A modositassal érintett teriilet, valamint a modositas oka, célja:

1.

Kapuvar, Bartok Béla utca — Lukacsi Lajos utca — Keleti-sor — Szent Katalin utca altal
hatarolt kertvarosias lakoéteriilet (Lke). A telektombre vonatkozdéan a min. telekméret
lecsokkentésre keriil 700 m?-rol 450 m?-re.

. Kapuvar-Pet6fi major, Szent Istvan kirdly utca (85. sz. féut) — Vamhaz-ér — Hunyadi Janos

utca meghosszabbitdsa — Petofi-major altal hatarolt telektombon beliil elhelyezkedd
kiilonleges lovarda teriilet (Kmgl). A kiilonleges lovarda teriilet (Kmgl) &tmindsiil
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletté (Gksz), az egyéb Ovezeti jelben 1évo
paraméterek nem valtoznak.

Kapuvar (keleti varosrész), Fiirdd utca — Ifjasag utja meghosszabbitasa — Kapuvar 1328.
hrsz-ti ut — Veszkényi utca altal hatarolt telektomb. A Veszkényi utca és Fiird6 utca sarkan
1évé idiiléhazas iidiiloteriilet (Uil) megsziinik, és a teriillet megkapja a szomszédos
kiilonleges beépitésre szant termal, tidiildkomplexum Ovezet paramétereit (Kiit), csillag
nélkiil.

Kapuvar (Belvaros és Héazhely kozotti északi varosrész), Damjanich utca (8529. sz. ut) —
Cseresznye-sor — Viztorony utca — Margit-hid utca altal hatarolt telektombon beliil
elhelyezked6 kertvarosias lakoéteriilet (Lke). A Margit-hid utcanal 1évé Kapuvar 1569. és
1570. hrsz-u foldrészleteket érintden egy 1j telekosztast szeretnének 1étrehozni; a Margit-
hid utca szabalyozasi szélessége kibdviil egészen a Damjanich utcai csomopontig (16 m-es
szélességben).

Kapuvar (Belvaros és Garta kozotti déli varosrész), Kossuth Lajos utca (8611. sz. ut) —
Vorosmarty utca — Erzsébet kirdlyné utca altal hatarolt kisvarosias lakoteriilet (Lk). Az
Erzsébet kiralyné utca szabalyozéasi szélessége kibdviil ott, ahol az der¢kszogben
elkanyarodik, ezen a ponton a szabalyozasi terv tartalmaz egy tervezett gyalogutat is, ez
torlésre keriil. Ez azt jelenti, hogyha a Kossuth Lajos utcardl az Erzsébet kiralyné utcanak
az emlitett pontjaba szeretnénk eljutni, akkor ehhez plusz 200 m-t kell megtenni, amely
még elfogadhatd keriild gyalogos-kerékparos szempontbol. A gyalogut kiszabalyozéasa
helyett Gvezethatar kertil a két eltéré Lk dvezet kdzé Gigy, hogy a Kapuvar 3529/2. hrsz-u
ingatlan az oldalhataron 4ll6 beépitési modu Lk 6vezethez fog tartozni.
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6. Kapuvar (nyugati varosrész), 44. hrsz-u kozteriilet (Nyikos k6z) — Kapuvar 31. hrsz-u arok
- Szent Istvan kiraly utca (85. sz. fout) — Soproni utca — Nadasdy utca altal hatarolt
kertvarosias lakotertiletek (Lke). A 44. hrsz-u kozteriilet (Nyikos k6z) nyomvonalvezetése
kissé elforgatasra keriil a Kapuvar 47/1. hrsz-u telek iranyaba, ezzel a helyi védett kapolna
nem fog a szabalyozasi szélesség kdzepére esni.

7. Kapuvar, Matyas kiraly utca - Csokonai utca — Pozsonyi utca — Iskola utca altal hatarolt
telektombon beliili kertvarosias lakoteriilet (Lke). Lakossagi kérésre az emlitett tombon
beliili Lke teriilet dvezeti jelében a minimalis teleknagysag 600 m?-rél 500 m?-re csdkken.

8. A varos beépitésre szant teriiletei (csak HESZ moédositasok): A HESZ-be belekeriil, hogy
legfeljebb 2,0 m magassagu kerités létesithetd a varos beépitésre szant teriiletein;
megépitése a szomszédok felé és a kozteriilet felé is kotelezd lesz. A telken beliili
véddfasitasok szabalyozasa is kifejtésre keriil a HESZ-ben. A kovetkezd elBiras is
belekeriil a HESZ-be: Saroktelkek esetében az dvezeti jelben elSirt minimalis telekmérett6l
legfeljebb 20 %-ban, telekszélességben legfeljebb 10 %-ban el lehet térni. Kapuvar,
Margit-hid utca és a Cseresznye sor altal kdzbezart kisvarosias lakoteriileten legfeljebb két
0nallo rendeltetési egység, valamint a varoskozponttol délre fekvo Kapuvar, Kossuth Lajos
utca — Erzsébet kiralyné utca — 3582/6 hrsz-u kozteriilet — Vorosmarty utca altal kozbezart
kisvarosias lakoteriileten (Lk) 1évé 3558, 3559, 3560/1, 3560/2, 3564-3566, 3568-3581
hrsz-ti ingatlanokon legfeljebb 2 - egy lakas és egy nem lakas céla - 6nallo rendeltetési
egység helyezheté el. A temetd bekeritésének ¢€l6 sovénnyel torténd lehataroldsahoz
telepitési terv alapjan az Onkormdanyzat eldzetes hozzdjarulasa sziikséges. A beépitésre
szant teriileteken a tervlapon jeldlteknek megfeleld formaban alakithatdéak épitési telkek,
nyulvanyos telek kialakitdsa csak akkor engedélyezhetd, ha a telekalakitasra vonatkozo
egyeb eldirasok és jogszabalyok eldirasait nem sérti.

Az 4ltalanos eljaras véleményezési szakasz 2025. marcius 12. napjan vette kezdetét és 2025.
aprilis 16. napjaval fejez6dott be, melynek keretében 2025. marcius 20. napjan lakossagi
forum keriilt megtartasra. A lakossagi forumon észrevétel, javaslat nem érkezett.

Az altalanos eljaras véleményezési szakaszra a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §-a alapjan keriilt sor. Az altalanos eljaras
véleményezési szakaszban 15 nap allt a hatdsdgok, partnerek rendelkezésére véleményiik
megadasahoz az E-TER rendszerben. Az ltalanos eljaras véleményezési szakaszra érkezett
véleményeket és az arra adott valaszokat az el6terjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza.

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda GY/15/00175-
4/2025. iktatoszamon eltéré véleményt adott, ezért az eltérd vélemény egyeztetése miatt 2025.
aprilis 16. napon targyalast tartottunk. A targyalasrol késziilt jegyzokonyvet az eléterjesztés 2.
szamu melléklete tartalmazza.

Véleményezési szakaszban beérkezett megvalaszoland6 vélemények €s a ra adott valaszok a
hatérozati javaslat mellékletét képezik.

A fentiek figyelembevételével az altalanos eljaras véleményezési szakasza lezarhato.
Kapuvar, 2025. aprilis 22.

Horvath Laszlo
polgarmester

Az eldterjesztést készitette: Skultéti-Kiss Edina varosfejlesztési iigyintézo
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HATAROZATI JAVASLAT:

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 24034 msz-u telepiilésrendezési terv
modositasa altalanos eljards véleményezési szakaszdban beérkezett véleményeket az
eloterjesztés 1. és 2. szamu melléklete szerint megismerte ¢és elfogadta. A beérkezett
megvalaszolando6 véleményekre adott valaszokat a hatarozat melléklete szerint hagyja jova.

A telepiilésrendezési terv mddositasa a hatésagi vélemények alapjan javitasra, kiegészitésre
kertil az el6terjesztés 1. és 2. szamu melléklete szerint, amit a Kapuvar Varosi Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete a mai napon jovahagy.

Kapuvar varos polgarmestere 2025. marcius 12. napjan kihirdette a lakossagi forum
idépontjat a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
65. § (3) bekezdésben foglaltaknak megfeleléen, amely 2025. marcius 20. napjan kertilt
megtartasra. A partnerségi egyeztetés alatt, 2025. marcius 12. napjatoél 2025. marcius 25.
napjaig észrevétel, vélemény nem érkezett a partnerek részeérdl.

A kornyezeti értékelést a képviseld-testiilet a mai napon elfogadja.

Az altalanos eljaras véleményezési szakaszat Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisels-
testiilete a fentiek figyelembevételével a mai nappal lezarja.

Felkéri Kapuvar varos polgarmesterét, hogy a javitott, kiegészitett tervdokumentacié E-TER-
ben torténd feltoltésével kérje meg a Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal Allami
Foépitész zard szakmai véleményét.

Felelds: Horvath Laszl6 polgarmester
Hatarid6: 2025. majus 15.
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Hatarozat melléklete

Véleményezési szakaszban beérkezett megvalaszoland6 vélemények €s a ra adott valaszok:

Sorszam

Hatosag, szervezet,
szomszédos onkormanyzat

Vélemény

Valasz

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda
(GY/15/00175-4/2025.)

Az Allami Foépitészi Iroda a
modositasok tovabbtervezését
tamogatja, azonban amennyiben a 4.
moédositisi pontot az Onkormanyzat
jelen formaban akarja megvalésitani,
abban az esetben az Allami Féépitészi
Iroda felfiiggeszti az eljarast és
atdolgozasra visszakiildi.

Az Allami Féépitészi Iroda kornyezeti
értékelés dokumentum képviselo-
testillet elé  terjesztését, annak
elfogadasat tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a benyijtott
véleményezési dokumentaciéval
kapcsolatban az alabbi megallapitiasokat
teszi:

1. médositas: Az Allami Féépitészi Iroda
a moédositast nem tamogatja, az ellen
kifogast emel. A benyujtott
dokumentéciobol megallapithatd, hogy a
modositasi pont nincs kelléen
alatdmasztva, megindokolva annak
sziikségessége. Amennyiben az
Onkormanyzat a telektémbon beliil csak a
saroktelkekre ~ vonatkozéan  szeretne
megengeddbb szabalyozast eldirni, abban
az esetben nem sziikséges a telektombon
beliil a nem saroktelkekre is ilyen iranyu
szabalyozast alkalmazni. Ez az eldirds a
szomszédos telektombok kozott is jelentds
eltérést keletkeztet a beépitési slirliség
tekintetében.

A fentieck okan az Allami Féépitészi
Iroda javasolja a 700m?-es teleknagysag
megtartasit és a saroktelkek Kiilon
torténé szabalyozasat.

2. médositas: Az Allami Féépitészi Troda
a moédositas ellen kifogast nem emel, de
felhivja az Onkormanyzat figyelmét
arra, hogy a Gksz ovezeti jel egyszer
szerepeljen a telektombon beliil, mert kettd
vagy tobbszori szerepeltetése
félreértésekhez vezethet, ennek javitasa
sziikséges.

3. médositas: Az Allami Féépitészi Iroda
a modositas célja ellen kifogast nem
emel, de azt a jelenlegi formajaban nem
tamogatja. Az Onkorményzat altal a
modositasi pontban 1étrehozott Kiit 6vezet
a tervezett paraméterekkel egy Uj Ovezet,

amely azonban nem  szerepel a
rendelettervezetben, annak pétlasa
sziilkséges tablazatos formaban is. Az
Allami  Féépitészi Iroda kéri az

1. modositas: az
Onkormanyzat
végeredményben a
saroktelkekre kivan az ovezeti
jeltol megengeddbb
szabalyozast 1étrehozni, ezért a
tomb Ovezeti jele valtozatlan
marad.

A tovabbiakat
modositas!

lasd 8.

2. modositas: Rendben, csak
egy db Ovezeti jel fog
szerepelni az Gvezet teriiletén.

3. modositas: az
onkormanyzat feliilvizsgalta a
teriilet Ovezeti elbirasait, és
ugy dontott, hogy elég egy
egységes Kiit* jeli Ovezet
létrehozasa, a csillag jelolés
csak erre a megkiilonboztetésre
vonatkozna: ,, A4 Kiit* teriileten
talalhato  (vizmii)kutak 10 m
sugaru kor kornyezetében tilos
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Onkormanyzatot, hogy vizsgalja feliil,
sziikséges-e egy Uj Ovezet létrehozasa,
vagy a terliletre elég egy egységes Kiit jelil
Gvezet meghatirozdsa. Az  Allami
Foépitészi Iroda javasolja a modositassal
érintett  Ovezet alatti Kiit*  Ovezet
szabalyozasi tervlap szerinti
szovegezésének feliilvizsgalatat az egyes
foldigyi eljarasok részletes szabalyairol
sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.
Ezen jogszabaly nem tartalmaz kotelezéen
benytjtand6 telekalakitasi tervet, amely
sziikséges lenne a telekalakitasi
engedélyezési eljarasokhoz, ilyen tervet
nem kérhet be az Onkorményzat.

4. médositas: Az Allami Féépitészi Iroda
a modositist nem tamogatja, az ellen
kifogast emel. Az Allami Féépitészi Iroda
felhivia a figyelmet, hogy a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 88. § (5) bekezdése

alapjan:
A helyi épitési  szabalyzatban —
szabalyozasi vonalként megjelend —

szabalyozéasi elem a szabalyozdsi elem
megvalosulasaig, de legfeljebb hét évig
érvényes. A telepiilési O6nkorményzatnak
legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a
szabalyozasi elemet, és annak hétévenként
torténd  meghosszabbitasara csak  a
kozérdekii elrendelési indok fennallasa
esetében van lehetéség. Amennyiben a
kozérdekiiség mar nem 4all fenn, a
telepiilési Onkormanyzatnak gondoskodnia

rrrrr

szabalyzatb6l, = valamint az  azzal
Osszefiiggd  korlatozas vagy tilalom
ingatlan-nyilvantartasbol vald torlésérdl,

valamint ~a  szabalyozasi  elemhez
kapcsolodo épitési jogok és
kdvetelmények modositasarol. Igy

sziikséges eljarni abban az esetben is, ha a
kozat — ide nem értve a gyorsforgalmi utat
és a foutat — szélesitéshez sziikséges
teriiletsav ~ kiilon  helyrajzi  szamu
ingatlanként mar megjelent, azonban a
kartalanitasra még nem Kkeriilt sor és a
kozérdekiiség mar nem all fenn. (6) Ha
telepiilésrendezési szerz6dés masként nem
rendelkezik, a kozat — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és a féutat — céljara

szolgald teriiletrész az épitési telek
telekméretébe nem szadmithatdé be. A
szabalyozasi  vonal telepiilésrendezési

szempontbol a kozut — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és a féutat — kotelezd
telekhataranak mindsiil.

Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta,

hogy a hatalyos HESZ tSbb helyen
elmozdithatd, javasolt ¢és hosszatava
szabalyozasi vonalakat tartalmaz, ami

ellentétes a Méptv. altal a szabélyozasi
vonalra eldirtakkal. A szabalyozasi vonal
kotelezd, a telekalakitasi eljarasok soran

barmilyen épitési
tevékenység.” A Nadasdy park
(Kapuvar 1329/5  hrsz-G
foldrészlet egy része) ,.telken
beliili zoldfeliiletként

megtartando telekrész” jelolést
kap, ezzel egyiitt a HESZ és a
szabalyozasi terv is eszerint
moédosul.

4. modositas: az elmozdithato,
javasolt és hosszutava
szabalyozasi  vonalakat az
onkormanyzat jelen eljaras
keretében nem kivanja
feliilvizsgalni, hamarosan indul
az uj telepiilésterv készitése,
abban atfogoan lehet ezeket a
szabalyozasokat vizsgalni,
megtartani vagy elvetni.

A Margit-hid utcabol kiagazo
tervezett feltard ut mar egyszer
szerepelt a tervekben,
ugyanakkor 2017-ben, a 17032
munkaszamu modositasi
eljaras keretében torlésre keriilt
(jovahagyva a  176/2017.
(VIIL31.) OKT. hatérozattal, a

177/2017. (VIIL31.) OKT.
hatarozattal és a 23/2017.
(IX.5.) Onkormanyzati

rendelettel!).

Ennek az utnak a visszatétele
tovabbra sem célja az
onkormanyzatnak, mert nincs
rd igény.

A telekalakitds mar atment egy
eljarason, a tulajdonos
zaradékolt vazrajzzal
rendelkezik, ezért a zard
szakaszban mar az Uj
telekallapotot ~ dbrazolja a
tervez6 a  terveken. A
telekalakitasi  eljaras  iratai
csatoladsra keriilnek a zaro
szakasz

Az éptileteket atmetsz6
tervezett szabalyozasi vonal
esetkorére a HESZ tervezet
kiegésziil egy erre vonatkozo
el6irassal:

a HESZ 12. §-ba (Epitési
ovezetek dltalanos eldirdsai)
lehetne egy (21) bek.:

"(21) Az épitési telket a
rendezési terv szerint akkor is
kialakultként kell figyelembe
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téle eltérni nem lehet, az 6sszhang
megteremtése sziikséges.

A Korm. rendelet 23/E. § (1) bekezdése
alapjan a telket — a nem ¢épitési telek
telekegyesitése ¢és telekhatar-rendezése,
erdd miivelés ag esetén a telekfelosztas és
telekcsoport  ujraosztdsa, valamint a
vizgazdalkodasi teriilet dvezetbe esé telkek
kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a
kialakul6 telkek kozteriiletnek gépjarmii-
kozlekedésre alkalmas részér6l az adott
kozteriiletre vonatkoz6 jogszabalyi
eléirasok szerint vagy 0nallé helyrajzi

szamon nyilvantartott maganutrol
gépjarmivel kozvetleniil, vagy hidon
illetve atereszen keresztiil

megkdzelithetdek legyenek.

Ezen modositasi pont alapjan a javasolt
telekhatarral abrazolt kialakulé telkek
valamelyikének nem lesz utkapcsolata.
Az Allami Féépitészi Iroda ennél a
moédositasi pontnal javasolja, hogy az
Onkormsnyzat hosszii tivra tervezzen
és vizsgalja feliil a telektombon beliil az
épitési teleknek nem mindsiilé telkek
feltarasat. Vizsgalja feliill egy belsé
feltaro ut lehetéségét, melyet befolyasol
a Margit hid utca és a Kapuvar, 1570
hrsz-a ingatlan csatlakozasi pontjanak

tervezett  szélessége. Az  Allami
Féépitészi Iroda ezért mem javasolja
maganut Kkialakitasat, hanem csak

kotelezo kozit feljelolését.

Tovabba a Korm. rendelet 23/E. § (5)
bekezdése alapjan ha az épitésligyi
jogszabalyoknak megfeleld telekalakitas a
telken 4all6 épiiletet, melléképitményt
részekre  osztana, a  telekalakitasra
engedély csak akkor adhato, ha az épiiletet,
melléképitményt vagy annak a
telekalakitassal egy telekre es6 részét
elbontjak, athelyezik, vagy ha az épiiletet,
melléképitményt a kialakuld Uj
telekhatarnak megfeleléen hatarfalakkal,
tovabba az  épiiletgépészeti és a
villamosenergia-halozat, a kozmii-
becsatlakozasok kiilon-kiilon bekdtésével
onalldé  épitményekké  alakitjdk  at.
Amennyiben a telekalakitasi engedély
iranti kérelem benyujtasakor az elbontas,
athelyezés vagy kiilon-kiilon épitménnyé
alakitas kovetelménye nem teljesiil, az
engedély iranti kérelmet el kell utasitani.
Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta,
hogy a 4. modositasi pont alapjan a
tervezett szabalyozasi vonal épiileteken
megy at, mely esetkérre nem tartalmaz
el6irast a HESZ. Kérjiik ezt pontositani a
rendeletben, hogy a késébbi épitésiigyi
eljarasok soran kérdés, probléma ne
meriiljon fel.

Tovabba az Allami Féépitészi Iroda
nem javasolja az Onkormanyzatnak a
HESZ szerinti javasolt telekhatarok
szerepeltetését, mert ellehetetleniti a

venni, ha a kotelezo
szabalyozasi vonallal hatarolt
kozteriiletek kialakitdsa még
nem tortént meg. Ebben az
esetben a szabdlyozasi vonalat
az eld-, oldal- és hatsokert
meghatarozasandl  figyelembe
kell venni, (amennyiben az
épitési hely hatarvonala nincs
szabalyozva), mig az oOvezeti
eldirasokat ugy kell betartani,
hogy azok a kézteriilet céljara
sziikséges telekrész teriiletével
csokkentett telekre
vonatkozoan teljesiiljenek. A
beépitett teleknél a
szabalyozdsi vonallal érintett
meglévé  épiilet a tervezett
utteriilet kialakulasdig
felujithato, bovitése csak az
utleaddssal érintett teriileten
kiviil lehetséges.”

A javasolt telekhatarok torlésre
keriiltek.
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hosszi tavi tervezés lehetdségét.

5. moédositas: Az Allami Foépitészi Iroda
a modositas ellen kifogast nem emel, de
felhivia az Onkormanyzat figyelmét
arra, hogy az Ovezethatar a Korm.
rendelet 23/E. § (6) bekezdése alapjan
telekalakitassal érintett beépitett vagy a
23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét
képezé szabalyozasi terven jelolt épitési
Ovezethatar és Ovezethatar — a miemlék
telke, az erdéteriiletek, a mezdgazdasagi
teriiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a
honvédelmi és katonai céli, valamint a
természetkozeli teriiletek hatara
kivételével — kotelezben kialakitando
telekhatart jelol. Kérjiikk ennek figyelembe
vételét a modositas soran.

6. modositas: Az Allami Foépitészi Iroda
a modositast nem tamogatja, az ellen
kifogast emel, forgalomtechnikai
szempontbo6l aggilyosnak tartja. Az
Allami Féépitészi Iroda a modositist nem
latja kelléen megalapozottnak,
megindokoltnak. A hatalyos szabalyozasi
terv alapjan két oldalrél megkeriilhetd a
kapolna, a tervezett szabalyozassal
azonban csak egy oldalrél. Ebben az
esetben a forgalom egyiranyusitdsa valna
indokolttd. Az Allami Féépitészi Iroda
ezért jelen modositasi pontnal javasolja
feliilvizsgalni az egyiranya forgalom
lehetdségét.

7. médositas: Az Allami Foépitészi Iroda
a modositist nem tiamogatja, az ellen
kifogast emel. A benyujtott
dokumentéciobol megallapithatd, hogy a
modositasi pont nincs kelléen
alatamasztva, megindokolva annak
sziikségessége. Amennyiben az
Onkormanyzat a telektémbén beliil csak a
saroktelkekre ~ vonatkozoan szeretne
megengeddbb szabalyozast eldirni, abban
az esetben nem sziikséges a telektombon
beliil a nem saroktelkekre is ilyen iranyu
szabalyozast alkalmazni. Ez az el6iras a
szomszédos telektombok kozott is jelentds
eltérést keletkeztet a beépitési siirliség
tekintetében.

A fentiek okan az Allami Féépitészi
Iroda javasolja a 600m?-es teleknagysag
megtartasait és a saroktelkek kiilon
torténd szabalyozasat.

8. médositas: helyi épitési szabalyzat
modositasok.

5. modositas: az
onkormanyzat célja, hogy a
felrajzolt Ovezethatarnal
alakuljon ki a telekhatar,
szoval azt a tervezd tudatosan
rajzolta arra a helyre.

6. moédositas: nem cél a
kapolnat
gépjarmiiforgalommal két
iranybol megkeriilni, a Magyar
Kozat Nonprofit Zrt. Gyor-
Moson-Sopron Varmegyei
Igazgatosag véleményezési
szakaszon beliilli egyeztetd
targyalasra  beérkez6, MK-
18331/2/2025 iktatoszamu
allasfoglalasaban szerepld
javaslat: .4 Szent Istvan kirdly
utja jelenlegi kialakitasaval
nem biztositott a megfeleld
belathatosag. A modositasban
szereplo szabalyozasi vonalak
a meglévé kialakitast rogzitik,
igy az Onkormanyzati ut
egyiranyusitasa javasolt a 85
sz. fouttol északi iranyba.”

Az onkormanyzat a javaslatot

elfogadja, az  alatamaszto
javaslatban ezt a verziot
szerepelteti.

7. modositas: az
Onkormanyzat

végeredményben a
saroktelkekre kivan az Gvezeti
jeltol megengeddbb

szabalyozast 1étrehozni, ezért a
tomb Ovezeti jele valtozatlan
marad.

A tovébbiakat
modositas!

lasd 8.

8. mddositas:
Az Onkormanyzat és a tervezd
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Az Allami Féépitészi Iroda a benytjtott
rendelettervezettel kapcsolatban az
alabbi megallapitasokat teszi:

A rendelettervezet 12. § (20) bekezdése
alapjan saroktelek esetében az Ovezeti
jelben el6irt minimalis telekmérettdl
legfeljebb 20 %-ban, a minimalis
telekszélességtdl legfeljebb 10 %-ban el
lehet térni.

Az Allami Féépitészi Iroda a moédositas
célja ellen kifogast nem emel, azonban
ezen megallapitds alapjan az Osszes
Ovezet/épitési Ovezet saroktelke a fent
emlitett mdédon lesz szabalyozva. Nincs
konkretizalva, ovezetekre/ épitési
Ovezetekre lebontva, tablazatos formaban
bemutatva a  kialakuld  saroktelkek
nagysaga, igy az alatamaszto
dokumentéci6 hianyossaga miatt az Allami
F6épitészi Iroda nem tud megfeleld
dontést hozni. Tablazatos formaban kell
bemutatni a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére  vonatkozéban  az  egyes
Ovezetekben/ épitési 6vezetekben talalhatod
saroktelkek méretét és az abbol szamitott
eltéréseket, mivel a jelenlegi nem
megalapozott javaslat okdn ez a modositas
nem elfogadhato.

Tovdbba az Allami Féépitészi Iroda
felhivja a figyelmet, hogy amennyiben az
Onkormanyzat 1ij dvezetet hoz létre, abban
az esetben a 3. modositasi pontban
kialakitott Kiit 6vezetnek szerepelnie kell a
rendelettervezetben, annak potlasa
tablazatos formaban is sziikséges.

Az Allami Féépitészi Iroda kéri az
Onkormanyzatot, hogy a rendelet
tervezet  keriiljon  feliilvizsgalatra a
tekintetoen, hogy annak elfogadott
valtozatdt az  Integralt  Jogalkotasi
Rendszer  (IJR)/LocLex  rendszerben
véltoztatds nélkiil 4t lehessen vezetni.
Gyakran felmeriilé probléma, hogy a mar
elfogadott rendelet tervezetet nem engedi a
rendszer az elfogadott formaban feltolteni,
ezért modositani kell azt, mely soran nem
az elfogadott tartalommal keriil fel az NJT

Onkormanyzati  feliiletére, ez pedig
torvényességi  szempontbol  problémat
okozhat.

nem kivan a teljes telepiilés
saroktelkeit bemutato
tablazatot  létrehozni  ezzel
kapcsolatban, a teljes telepiilés
feliilvizsgalata a hamarosan
indulo uj telepiilésterv
készitésénél lenne esedékes.

Jelen modositasi eljarasban az
1. és 7. modositasi pontban

szerepld két tomb
saroktelkeinek lehetséges
megosztasat probalna
végigvinni az Onkormanyzat.
A két tomb vizsgalataval
kiegészitésre keriil a
dokumentacio, illetve a

saroktelkes HESZ pont is erre
a két tombre Kkorlatozodna;

min. 500 m2t ir el6 az
onkormanyzat e két tomb
saroktelkeire.

A Kit*¥  Ovezet elGiras

modositasa belekeriil a HESZ
tervezetbe.

Rendben, a rendelettervezet a
LocLex rendszerrel
Osszhangba keriil, és igy kertil
benyujtasra a zardé szakasz

részeként.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal

Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési, Mérésiigyi €s
Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly

A Korméanyhivatal a TALENT-PLAN
Tervezd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft.
(9023 Gy6ér, Richter Janos u. 11.) altal
készitett ,,Kapuvar Telepiilésrendezési terv
moédositasa tobb pontban Altalanos eljaras
Véleményezési Tervdokumentéci¢”
megnevezési, msz.: 24034 munkaszamu,
2025. marcius datumu anyagéval egyetért,

A Magyar Kozat Nonprofit
Zrt. Gyo6r-Moson-Sopron
Varmegyei  Igazgatésag a
véleményezési szakaszon
beliili  egyeztetd  targyalas
keretében megkeresésre keriilt,

(GY/47/00255-3/2025.) az megfelel a kozlekedési és utiigyi és nyilatkoztak is.
jogszabalyoknak, ahhoz
kozlekedéshatosagi szempontbol
hozzjarul az alabbiak
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figyelembevételével:

Az 0rszagos kozutakat érintd
telepiilésrendezési tervi médositasokhoz a
Magyar Kozat Nonprofit Zrt. Gyor-
Moson-Sopron  Véarmegyei Igazgatdsag
(9022  Gy6r, Batthyany tér 8.)
hozzajarulasa is sziikséges.

A telepiilésrendezési terv modositasanak

tovabbi szakaszaban is kéri a
Korményhivatal az  eljarasba  vald
bevonasat.

Eszak-dunantali Viziigyi
Igazgatdsag
(2025. 03. 26.)

A modositasok (1-8. pont) kozil a 2.
pontban szerepld modositas - kiilonleges
lovarda  teriilet (Kmgl)  atmindsiil
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
teriiletté (Gksz) - kozvetleniil szomszédos
az lgazgatdsag vagyonkezelésében 1évo
Vamhaz-érrel. A Vamhaz-ér kizarolagos
allami  tulajdont  kettds  mikodést
csatorna, melynél a nagyvizi meder, a parti
sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek  hasznalatarol,
hasznositasarol, valamit a folyok esetében
a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére  és  tartalmara  vonatkozo
szabalyokrol szolo 83/2014. (IIL.14.)
Korményrendelet 2. § (3) b) pontjanak
értelmében 6 m parti savot kell biztositani.
Fentieken til a modositasokhoz az alabbi
feltételekkel hozzajarulunk: A beépitések
soran minden esetben meg kell oldani a
csapadékvizek megfeleld szintd,
karokozastdl mentes elvezetését. A felszini
vizek elvezetését ugy kell megoldani, hogy
pangoé vizes teriiletek  még a
részvizgylijtokon se alakuljanak ki! Az
orszagos telepiilésrendezési ¢és  épitési
kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIL
20.) Kormanyrendelet 47. § (8)-(9)
bekezdése tartalmazza a csapadékviz-
elvezetésre vonatkozo eléirasokat. A telek,
teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét
ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
¢és az ¢épitményekben, tovabba a
szomszédos telkeken ¢és épitményekben,
valamint a kozteriileten kart (atazast,
kimosast, korr6ziot stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszeri hasznalatot ne
akadalyozza. A csapadékviz a telken beliil
elszivarogtathatd, ha ez a telek és a
szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszerti
hasznalatdit nem veszélyezteti. Tovabba
tdjékoztatom, hogy az eljards sordn az
Orszagos Viziigyi Foigazgatosagot (OVF)
is képviseljiik.

A Vamhaz-ér mentén a
modositassal érintett teriilet
esetében a 6 m széles parti sav
feltiintetésre  kertilt.  Teljes
telepiilést érintéen a parti
savok  feljeldlése az  1j
telepiilésterv készitésekor
esedékes.
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Az eldterjesztés 1. szamu melléklete

2025. mércius 12-én keriilt kikiildésre az E-TER feliileten keresztiil a megkeresés, amelyre az
alabbi hatosagok, szervezetek valaszoltak:

Sorszam

Hatosag, szervezet,
szomszédos 6nkormanyzat

Vélemény

Valasz

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Korményhivatal

Allami Féépitészi Iroda
(GY/15/00175-4/2025.)

Az Allami  Féépitészi Iroda a
médositasok tovabbtervezését
tamogatja, azonban amennyiben a 4.
modositisi pontot az Onkormanyzat
jelen formaban akarja megvalésitani,
abban az esetben az Allami Féépitészi
Iroda felfiiggeszti az eljarast és
atdolgozasra visszakiildi.

Az Allami Féépitészi Iroda kornyezeti
értékelés dokumentum képviselo-
testillet elé  terjesztését, annak
elfogadasat tamogatja.

Az Allami Féépitészi Iroda a benyujtott
véleményezési dokumentaciéval
kapcsolatban az alabbi megallapitiasokat
teszi:

1. médositas: Az Allami Féépitészi Iroda
a modositast nem tiamogatja, az ellen
kifogast emel. A benyujtott
dokumentéciobol megallapithatd, hogy a
modositasi pont nincs kelléen
alatamasztva, megindokolva annak
sziikségessége. Amennyiben az
Onkormanyzat a telektémbon beliil csak a
saroktelkekre vonatkozdan szeretne
megengeddbb szabalyozast eldirni, abban
az esetben nem sziikséges a telektombon
beliil a nem saroktelkekre is ilyen iranyu
szabalyozast alkalmazni. Ez az el6iras a
szomszédos telektombok kozott is jelentds
eltérést keletkeztet a beépitési slirliség
tekintetében.

A fentiek okin az Allami Féépitészi
Iroda javasolja a 700m?-es teleknagysag
megtartasait és a saroktelkek Kiilon
torténé szabalyozasat.

2. médositas: Az Allami Féépitészi Iroda
a modositas ellen kifogast nem emel, de
felhivja az Onkormanyzat figyelmét
arra, hogy a Gksz ovezeti jel egyszer
szerepeljen a telektombon beliil, mert kettd

vagy tobbszori szerepeltetése
félreértésekhez vezethet, ennek javitasa
sziikséges.

3. médositas: Az Allami Féépitészi Iroda
a modositas célja ellen Kkifogast nem
emel, de azt a jelenlegi formajaban nem
tamogatja. Az Onkorményzat altal a
modositasi pontban 1étrehozott Kiit 6vezet
a tervezett paraméterekkel egy 1j Ovezet,
amely azonban nem  szerepel a
rendelettervezetben, annak pétlasa
sziikséges tdblazatos formaban is. Az

1. modositas: az
Onkormanyzat
végeredményben a
saroktelkekre kivan az Gvezeti
jeltol megengeddbb
szabalyozast 1étrehozni, ezért a
tomb Ovezeti jele valtozatlan
marad.

A tovébbiakat
modositas!

lasd 8.

2. modositas: Rendben, csak
egy db Ovezeti jel fog
szerepelni az ovezet teriiletén.

3. médositas: az
onkormanyzat felilvizsgalta a
teriilet Ovezeti elGirasait, és
ugy dontétt, hogy elég egy
egységes Kiit* jeli Ovezet
létrehozasa, a csillag jelolés
csak erre a megkiilonboztetésre
vonatkozna: ,, 4 Kiit* teriileten

H - 9330 Kapuvar, F6 tér 1. « Tel: (96) 596-001
E-mail; polgarmester@kapuvar.hu

10


mailto:polgarmester@kapuvar.hu

Allami ~ Féépitészi Iroda kéri az
Onkormanyzatot, hogy vizsgalja feliil,
sziikséges-e egy 1Uj Ovezet létrehozasa,
vagy a teriiletre elég egy egységes Kiit jelii

Ovezet meghatarozasa. Az  Allami
Foépitészi Iroda javasolja a modositassal
érintett  Ovezet alatti Kiit* Ovezet
szabalyozasi tervlap szerinti

szovegezésének feliilvizsgalatat az egyes
foldigyi eljarasok részletes szabalyairol
sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) alapjan.
Ezen jogszabaly nem tartalmaz kotelezéen
benyujtand6 telekalakitasi tervet, amely
sziikséges lenne a telekalakitasi
engedélyezési eljarasokhoz, ilyen tervet
nem kérhet be az Onkorméanyzat.

4. médositas: Az Allami Féépitészi Iroda
a modositist nem tamogatja, az ellen
kifogast emel. Az Allami Féépitészi Iroda
felhivja a figyelmet, hogy a magyar
épitészetr6l szold 2023. évi C. térvény (a
tovabbiakban: Méptv.) 88. § (5) bekezdése

alapjan:
A helyi épitési  szabalyzatban —
szabalyozasi vonalként megjelend6 —

szabalyozéasi elem a szabalyozdsi elem
megvalosulasaig, de legfeljebb hét évig
érvényes. A telepiilési 6nkorményzatnak
legalabb hétévente feliil kell vizsgalnia a
szabalyozasi elemet, és annak hétévenként
tortén6  meghosszabbitasara  csak  a
kozérdekli elrendelési indok fennallasa
esetében van lehetdség. Amennyiben a
kozérdekiiség mar nem 4all fenn, a
telepiilési Onkormanyzatnak gondoskodnia

rrrrr

szabalyzatbol, valamint az azzal
Osszefiiggd  korlatozas vagy tilalom
ingatlan-nyilvantartasbol vald torlésérdl,

valamint a  szabalyozasi  elemhez
kapcsolodo épitési jogok és
kdvetelmények modositasarol. Igy

sziikséges eljarni abban az esetben is, ha a
kozat — ide nem értve a gyorsforgalmi utat
és a foutat — szélesitéshez sziikséges
teriiletsav ~ kiilon  helyrajzi  szamu
ingatlanként mar megjelent, azonban a
kartalanitasra még nem keriilt sor és a
kozérdekiiség mar nem all fenn. (6) Ha
telepiilésrendezési szerz6dés masként nem
rendelkezik, a kozat — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és a foutat — céljara

szolgald teriiletrész az épitési telek
telekméretébe nem szamithatd be. A
szabalyozasi  vonal telepiilésrendezési

szempontbol a kozut — ide nem értve a
gyorsforgalmi utat és a féutat — kotelezo
telekhataranak mindsiil.

Az Allami Féépitészi Troda megallapitotta,
hogy a hatalyos HESZ tSbb helyen
elmozdithatd, javasolt ¢és hosszatava
szabalyozasi vonalakat tartalmaz, ami
ellentétes a Méptv. altal a szabélyozasi
vonalra eldirtakkal. A szabalyozasi vonal

talalhato (vizmii)kutak 10 m
sugari kor kornyezetében tilos

barmilyen épitési
tevékenység.” A Nadasdy park
(Kapuvar 1329/5  hrsz-
foldrészlet egy része) ,.telken
beliili zoldfeliiletként

megtartando telekrész” jelolést
kap, ezzel egyiitt a HESZ és a
szabalyozasi terv is eszerint
moédosul.

4. médositas: az elmozdithato,
javasolt és hosszutava
szabalyozasi  vonalakat az
onkormanyzat jelen eljaras
keretében nem kivanja
feliilvizsgalni, hamarosan indul
az uj telepiilésterv készitése,
abban atfogoan lehet ezeket a
szabalyozasokat vizsgalni,
megtartani vagy elvetni.

A Margit-hid utcabol kiagazo
tervezett feltard ut mar egyszer
szerepelt a tervekben,
ugyanakkor 2017-ben, a 17032
munkaszamu modositasi
eljaras keretében torlésre keriilt
(jévahagyva a  176/2017.
(VIIL31.) OKT. hatérozattal, a

177/2017. (VIIL31.) OKT.
hatarozattal ¢és a 23/2017.
(IX.5.) onkormanyzati

rendelettel!).

Ennek az utnak a visszatétele
tovabbra sem célja az
onkormanyzatnak, mert nincs

rd igény.

A telekalakitds mar atment egy
eljarason, a tulajdonos
zaradékolt vazrajzzal
rendelkezik, ezért a zard
szakaszban mar az Uj
telekallapotot ~ dbrazolja a
tervez6 a  terveken. A
telekalakitasi  eljards  iratai

csatoladsra kerlilnek a zard
szakasz

Az épiileteket atmetszo
tervezett szabalyozasi vonal
esetkorére a HESZ tervezet
kiegésziil egy erre vonatkozo
elbirassal:

a HESZ 12. §-ba (Epitési
ovezetek dltalanos eldirdsai)
lehetne egy (21) bek.:

"(21) Az épitési telket a
rendezési terv szerint akkor is
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kotelezo, a telekalakitasi eljarasok soran
téle eltérni nem lehet, az 6sszhang
megteremtése sziikséges.

A Korm. rendelet 23/E. § (1) bekezdése
alapjan a telket — a nem épitési telek
telekegyesitése és telekhatar-rendezése,
erdd miivelés ag esetén a telekfelosztas és
telekcsoport  ujraosztdsa, valamint a
vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe esé telkek
kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a
kialakul6 telkek kozteriiletnek gépjarmii-
kozlekedésre alkalmas részér6l az adott
kozteriiletre vonatkozo jogszabalyi
eléirasok szerint vagy 0Onallo helyrajzi

szamon nyilvantartott maganutrol
gépjarmivel kozvetleniil, vagy hidon
illetve atereszen keresztiil

megkdzelithetdek legyenek.

Ezen modositasi pont alapjan a javasolt
telekhatarral abrazolt kialakulé telkek
valamelyikének nem lesz tutkapcsolata.
Az Allami Féépitészi Iroda ennél a
moédositasi pontnal javasolja, hogy az
Onkormsnyzat hosszii tivra tervezzen
és vizsgalja feliil a telektombon beliil az
épitési teleknek nem mindsiilo telkek
feltarasat. Vizsgalja feliill egy belsé
feltaro ut lehetéségét, melyet befolyasol
a Margit hid utca és a Kapuvar, 1570
hrsz-u ingatlan csatlakozasi pontjanak

tervezett  szélessége. Az  Allami
Féépitészi Iroda ezért mem javasolja
maganut Kkialakitasat, hanem csak

kotelezo kozit feljelolését.

Tovabba a Korm. rendelet 23/E. § (5)
bekezdése alapjan ha az épitésligyi
jogszabalyoknak megfeleld telekalakitas a
telken all6 épiiletet, melléképitményt
részekre  osztana, a  telekalakitasra
engedély csak akkor adhato, ha az épiiletet,
melléképitményt vagy annak a
telekalakitassal egy telekre esé részét
elbontjak, athelyezik, vagy ha az épiiletet,
melléképitményt a kialakuld Uj
telekhatarnak megfeleléen hatarfalakkal,
tovabba az  épiiletgépészeti és a
villamosenergia-halozat, a kozmii-
becsatlakozasok kiilon-kiilon bekdtésével
onalld  épitményekké  alakitjdk  at.
Amennyiben a telekalakitasi engedély
iranti kérelem benyujtasakor az elbontés,
athelyezés vagy kiilon-kiilon épitménnyé
alakitas kovetelménye nem teljesiil, az
engedély iranti kérelmet el kell utasitani.
Az Allami Féépitészi Iroda megallapitotta,
hogy a 4. modositasi pont alapjan a
tervezett szabalyozasi vonal épiileteken
megy at, mely esetkérre nem tartalmaz
el6irast a HESZ. Kérjiik ezt pontositani a
rendeletben, hogy a késébbi épitésiigyi
eljarasok soran kérdés, probléma ne
meriiljon fel.

Tovabba az Allami Féépitészi Iroda
nem javasolja az Onkormanyzatnak a
HESZ szerinti javasolt telekhatirok

kialakultként kell figyelembe
venni, ha a kotelezé
szabalyozasi vonallal hatarolt
kozteriiletek kialakitdsa még
nem tortént meg. Ebben az
esetben a szabdlyozasi vonalat
az eld-, oldal- és hdtsokert
meghatarozasandl  figyelembe
kell venni, (amennyiben az
épitési hely hatarvonala nincs
szabalyozva), mig az oOvezeti
eldirasokat ugy kell betartani,
hogy azok a kézteriilet céljara
sziikséges telekrész teriiletével
csokkentett telekre
vonatkozoan teljesiiljenek. A
beépitett teleknél a
szabalyozasi vonallal érintett
meglévé épiilet a tervezett
utteriilet kialakulasdig

felujithato, bovitése csak az

utleadassal érintett teriileten
kiviil lehetséges.”

A javasolt telekhatarok torlésre
keriiltek.
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szerepeltetését, mert ellehetetleniti a
hosszi tavi tervezés lehetdségét.

5. moédositas: Az Allami Foépitészi Iroda
a modositas ellen kifogiast nem emel, de
felhivia az Onkormanyzat figyelmét
arra, hogy az Ovezethatar a Korm.
rendelet 23/E. § (6) bekezdése alapjan
telekalakitassal érintett beépitett vagy a
23/H. § szerint beépitésre tervezett telek
esetében a helyi épitési szabalyzat részét
képezé szabalyozasi terven jelolt épitési
Ovezethatar és Ovezethatar — a miemlék
telke, az erdéteriiletek, a mezdgazdasagi
teriiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a
honvédelmi és katonai céli, valamint a
természetkozeli teriiletek hatara
kivételével — kotelezben kialakitando
telekhatart jelol. Kérjiikk ennek figyelembe
vételét a modositas soran.

6. modositas: Az Allami Foépitészi Iroda
a modositast nem tamogatja, az ellen
kifogast emel, forgalomtechnikai
szempontbo6l aggilyosnak tartja. Az
Allami Féépitészi Iroda a modositist nem
latja kelléen megalapozottnak,
megindokoltnak. A hatalyos szabalyozasi
terv alapjan két oldalrél megkeriilhetd a
kapolna, a tervezett szabalyozassal
azonban csak egy oldalrél. Ebben az
esetben a forgalom egyiranyusitasa valna
indokolttd. Az Allami Féépitészi Iroda
ezért jelen modositasi pontnal javasolja
feliilvizsgalni az egyiranya forgalom
lehetdségét.

7. médositas: Az Allami Foépitészi Iroda
a modositast nem tamogatja, az ellen
kifogast emel. A benyujtott
dokumentéciobol megallapithatd, hogy a

modositasi pont nincs kelléen
alatamasztva, megindokolva annak
sziikségessége. Amennyiben az

Onkormanyzat a telektombon beliil csak a
saroktelkekre ~ vonatkozoan szeretne
megengeddbb szabalyozast eldirni, abban
az esetben nem sziikséges a telektombon
beliil a nem saroktelkekre is ilyen iranyu
szabalyozast alkalmazni. Ez az eldiras a
szomszédos telektombok kozott is jelentds
eltérést keletkeztet a beépitési slirliség
tekintetében.

A fentiek okan az Allami Féépitészi
Iroda javasolja a 600m?-es teleknagysag
megtartasat és a saroktelkek Kkiilon
torténd szabalyozasat.

8. médositas: helyi épitési szabalyzat

5. modositas: az
onkormanyzat célja, hogy a
felrajzolt Ovezethatarnal
alakuljon ki a telekhatar,
szoval azt a tervezd tudatosan
rajzolta arra a helyre.

6. moédositas: nem cél a
kapolnat
gépjarmiiforgalommal két
iranybol megkeriilni, a Magyar
Kozat Nonprofit Zrt. Gyor-
Moson-Sopron Varmegyei
Igazgatosag véleményezési
szakaszon beliilli egyeztetd
targyalasra  beérkez6, MK-
18331/2/2025 iktatoszamu
allasfoglalasaban szerepld
javaslat: .4 Szent Istvan kirdly
utja jelenlegi kialakitasaval
nem biztositott a megfeleld
belathatosag. A modositasban
szereplo szabalyozasi vonalak
a meglévé kialakitast rogzitik,
igy az Onkormanyzati ut
egyiranyusitisa javasolt a 85
sz. fouttol északi iranyba.”

Az onkormanyzat a javaslatot

elfogadja, az  alatamasztd
javaslatban ezt a verziot
szerepelteti.

7. modositas: az
onkormanyzat

végeredményben a
saroktelkekre kivan az Gvezeti
jeltol megengeddbb

szabalyozast 1étrehozni, ezért a
tomb Ovezeti jele valtozatlan
marad.

A tovabbiakat
modositas!

lasd 8.

8. modositas:
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modositasok.

Az Allami Féépitészi Iroda a benytjtott
rendelettervezettel kapcsolatban az
alabbi megallapitasokat teszi:

A rendelettervezet 12. § (20) bekezdése
alapjan saroktelek esetében az Ovezeti
jelben el6irt minimalis telekmérettdl
legfeljebb 20 %-ban, a minimalis
telekszélességtdl legfeljebb 10 %-ban el
lehet térni.

Az Allami Féépitészi Iroda a moédositas
célja ellen kifogast nem emel, azonban
ezen megallapitds alapjan az Osszes
Ovezet/épitési Ovezet saroktelke a fent
emlitett mdodon lesz szabalyozva. Nincs
konkretizalva, ovezetekre/ épitési
Ovezetekre lebontva, tablazatos formaban
bemutatva a  kialakulo  saroktelkek
nagysaga, igy az alatamaszto
dokumentéci6 hianyossaga miatt az Allami
Foépitészi Iroda nem tud megfeleld
dontést hozni. Tablazatos formaban kell
bemutatni a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére ~ vonatkozéban  az  egyes
Ovezetekben/ épitési 6vezetekben talalhatod
saroktelkek méretét és az abbdl szadmitott
eltéréseket, mivel a jelenlegi nem
megalapozott javaslat okdn ez a modositas
nem elfogadhatd.

Tovabba az Allami Féépitészi Iroda
felhivja a figyelmet, hogy amennyiben az
Onkormanyzat 1ij vezetet hoz létre, abban
az esetben a 3. modositasi pontban
kialakitott Kiit 6vezetnek szerepelnie kell a
rendelettervezetben, annak potlasa
tablazatos formaban is sziikséges.

Az Allami Féépitészi Iroda kéri az
Onkormanyzatot, hogy a rendelet
tervezet  keriiljon  feliilvizsgalatra a
tekintetoen, hogy annak elfogadott
valtozatadt az  Integralt  Jogalkotasi
Rendszer  (IJR)/LocLex  rendszerben
valtoztatds nélkiil at lehessen vezetni.
Gyakran felmeriilé probléma, hogy a mar
elfogadott rendelet tervezetet nem engedi a
rendszer az elfogadott formaban feltdlteni,
ezért modositani kell azt, mely soran nem
az elfogadott tartalommal keriil fel az NJT

Onkormanyzati ~ feliiletére, ez pedig
torvényességi  szempontbol  problémat
okozhat.

Az 6nkormanyzat és a tervezo
nem kivan a teljes telepiilés
saroktelkeit bemutato
tablazatot  létrehozni  ezzel
kapcsolatban, a teljes telepiilés
feliilvizsgalata a hamarosan
indulo uj telepiilésterv
készitésénél lenne esedékes.

Jelen modositasi eljarasban az
1. és 7. modositasi pontban

szerepld két tomb
saroktelkeinek lehetséges
megosztasat probalna
végigvinni az Onkormanyzat.
A két tomb vizsgalataval
kiegészitésre kertil a
dokumentacio, illetve a

saroktelkes HESZ pont is erre
a két tombre Kkorlatozodna;

min. 500 m2t ir el6 az
onkormanyzat e két tomb
saroktelkeire.

A Kiit*  Ovezet elbiras

modositasa belekeriil a HESZ
tervezetbe.

Rendben, a rendelettervezet a
LocLex rendszerrel
Osszhangba keriil, és igy kertil
benyujtasra a zardé szakasz

részeként.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Korméanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Természetvédelmi Osztaly
(GY/41/00908-2/2025)

A modositasokkal érintett teriiletek nem
részei  orszdgos  jelentéségii  védett
természeti teriiletnek, nem részei a Natura
2000 haloézatnak és nem részei az Orszagos
Okolégiai ~ Halozat  Ovezeteinek. A
modositasok taj- és természetvédelmi
érdeket nem sértenek, a modositasok ellen
a Kormanyhivatal nem emel kifogast.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki

A Kormanyhivatal a TALENT-PLAN
Tervezd, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kft.
(9023 Gyér, Richter Janos u. 11.) altal

A Magyar Koézat Nonprofit
Zrt. Gy6r-Moson-Sopron
Varmegyei  Igazgatdésdg a
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Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly
(GY/47/00255-3/2025.)

készitett ,,Kapuvar Telepiilésrendezési terv
modositasa tobb pontban Altalanos eljaras

Véleményezési Tervdokumentacié”
megnevezésl, msz.: 24034 munkaszamu,
2025. marcius datumu anyagéval egyetért,

az megfelel a kozlekedési és utiigyi
jogszabalyoknak, ahhoz
kozlekedéshatosagi szempontbol
hozzajarul az alabbiak
figyelembevételével:

Az 0rszagos kozutakat érintd
telepiilésrendezési tervi médositasokhoz a
Magyar Kozt Nonprofit Zrt. Gyor-
Moson-Sopron  Varmegyei Igazgatosag
(9022  Gy6r, Batthyany tér 8.)

hozzajarulasa is sziikséges.
A telepiilésrendezési terv modositasanak

véleményezési szakaszon
beliili  egyeztetd  targyalas
keretében megkeresésre keriilt,
és nyilatkoztak is.

tovabbi  szakaszdban is kéri a

Korményhivatal az  eljarasba  vald

bevonasat.
Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Féosztaly Nem nyilatkozott. )
Kozegészségiigyi Osztaly
Budapest Févaros A modositassal  érintett  teriileten
Kormanyhivatala természetes  gyogytényezO  érintettsége
Népegészségiigyi Féosztaly nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH -
Kozegészségiigyi Osztaly 1. véleményezési lehetdséggel nem
(BP/ENEF/01821-2/2025.) rendelkezik.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Igazgatdhelyettesi Szervezet
(35800/591-1/2025.4lt.)

Az orszag telepiiléseit az adott telepiilés

vonatkozasaban lefolytatott
kockazatbecslési eljaras eredményeként
katasztrofavédelmi osztalyokba  kell

sorolni. A telepiilések katasztréfavédelmi
besorolasarol sz616 44/2021. (X1I. 16.) BM

rendelet alapjan Kapuvar 1.
katasztrofavédelmi osztalyba sorolt
telepiilés.

A jelen eljarashoz csatolt dokumentacio
alapjan targyi modositds ellen polgari
védelmi  szempontbol  kifogdst nem
emeliink.

Eszak-dunantili Viziigyi
Igazgatdsag
(2025. 03. 26.)

A mobdositasok (1-8. pont) kozil a 2.
pontban szereplé modositas - kiilonleges
lovarda  teriilet (Kmgl)  atmindsiil
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi
teriiletté (Gksz) - kozvetleniil szomszédos
az lgazgatdsdg vagyonkezelésében 1évo
Vamhaz-érrel. A Vamhaz-ér kizarolagos
allami  tulajdonu  kettés  mukdodési
csatorna, melynél a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek  hasznalatarol,
hasznositasarol, valamit a folyok esetében
a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére  és  tartalmara  vonatkozd
szabalyokrol szolo  83/2014. (IlI.14.)
Korményrendelet 2. § (3) b) pontjanak
értelmében 6 m parti savot kell biztositani.
Fentieken tul a modositasokhoz az alabbi
feltételekkel hozzajarulunk: A beépitések
soran minden esetben meg kell oldani a
csapadékvizek megfeleld szintt,
karokozastol mentes elvezetését. A felszini

A Véamhaz-ér mentén a
moédositassal érintett  teriilet
esetében a 6 m széles parti sav
feltiintetésre  keriilt.  Teljes
telepiilést érintéen a parti

savok  feljelolése az  (j
telepiilésterv készitésekor
esedékes.
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vizek elvezetését ugy kell megoldani, hogy
pangd  vizes  terilletek még a
részvizgylijtokon se alakuljanak ki! Az
orszagos telepiilésrendezési ¢és épitési
kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIL
20.) Kormanyrendelet 47. § (8)-(9)
bekezdése tartalmazza a csapadékviz-
elvezetésre vonatkozo eléirasokat. A telek,
teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét
ugy kell kialakitani, hogy a viz a terepen
és az ¢épitményekben, tovabba a
szomszédos telkeken és épitményekben,
valamint a kozteriileten kart (atazast,
kimosast, korr6ziot stb.) ne okozzon, és a
rendeltetésszeri hasznalatot ne
akadalyozza. A csapadékviz a telken beliil
elszivarogtathatdo, ha ez a telek és a
szomszédos telkek, tovabba az épitmények
allékonysagat és rendeltetésszeri
hasznalatait nem veszélyezteti. Tovabba
tdjékoztatom, hogy az eljards sordn az
Orszagos Viziigyi Féigazgatosagot (OVF)
is képviseljiik.

Fert6-Hansag Nemzeti Park

A tervezett modositasok védett természeti
terliletet nem érintenek, védett természeti

8 Igazgatosag értéket varhatdban nem veszélyeztetnek. A
(FHNPI-739-2/2025) modositasokkal szemben eltérd véleményt
nem fogalmazunk meg.
A belteriileti fekvésii illetve kiilteriileti
fekvésit ingatlanokat érintd
Gvér-Moson-Sopron VArmeavei modositasokkal kapcsolatban a
Kzrmén hivatalp gy Korményhivatal nem tesz észrevételt.
Fél dhisz[ali Féosztal Foldvédelmi szempontbo6l nem tartoznak a
9 Féldvédelmi és ol dri,lérési term6fold  védelmér6l szold 2007. évi
Osztal CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.)
(12.0531/2025.) hatdlya ala. .
A Kormanyhivatal a kornyezeti értékelés
dokumentum megallapitasait tudomasul
veszi, észrevételt nem tesz.
Vas Varmegyei Kormanyhivatal
10 Agrariigyi Féosztaly - Nem nyilatkozott.
Erdészeti Osztaly
Az érkezett dokumentacioban foglaltak a
Honvédelmi Minisztérium honvédelem érdekeit nem érintik, a
11 Hatésaei Féosztal Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi
(3653-2g/2025 /h) y védelmi feladatai végrehajtasa biztositott,
ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban
kiilon észrevételt nem teszek.
Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
12 Rendor-fokapitanysag Nem nyilatkozott.
Rendészeti Igazgatdsag
Hatarrendészeti Osztaly
Kapuvar Véros Onkormaényzata
telepiilésrendezési  terv  tobb pontbani
Szabalyozott Tevékenységek modositasaval kapcsolatban
Feliiaveleti Hatosaoa megallapithatd, hogy foldtani,
Bén ggszati és Gézig ari asvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot
F(')'oZztél p érint6 problémat nem vet fel. A
13 Vesz rér}rlli Banvafeliieveleti telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
Oszt 5}] y &y es elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

(SZTFH-BANYASZ/3023-
2/2025)

telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021.
(VIIL.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban
Korm. rendelet) foglaltak alapjan a
Banyafeliigyelet a bemutatott
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valtoztatasokat észrevételek nélkiil
tudomasul veszi és megallapitja, hogy a
szakteriiletébe tartozo kérdései
tekintetében nem érintett, kifogast nem
emel a tervezett modositasokkal szemben.
Az idézett kormanyrendelet szerint
kornyezetvizsgalat a  Banyafeliigyelet
feladatkorének szempontjabol
sziikségtelen.

Az Orszagos Viziigyi Foigazgatdsig (a
tovabbiakban:  OVF)  véleményezésre
minden esetben a 12 Viziligyi Igazgatosag
(a tovabbiakban: VIZIG) ko6ziil a miikodési

Orszagos Viziigyi teriilettel  érintett VIZIG-et/VIZIG-eket
14 Foigazgatosag kéri fel, mivel megfeleld részletezettségii
(25778-0830/2022) informacioval és helyismerettel csak a
teriiletileg illetékes VIZIG-ek
rendelkeznek. Kérem a VIZIG/VIZIG-ek
altal benyujtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék.
15 Csorna Varos Onkorményzata Nem nyilatkozott.
Janossomorja Varos .
16 = . Nem nyilatkozott.
Onkormanyzata
17 Fertéd Varos Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
18 Himod K6zség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
19 Agyagosszergeny Kozseg Nem nyilatkozott.
Onkormanyzata
20 Babot Kézség Onkorményzata Nem nyilatkozott.
21 Hovej Kozség Onkormanyzata Nem nyilatkozott.
22 ISISfaIUd,KOZSGg Nem nyilatkozott.
Onkormanyzata
23 Osli Kdzségi Onkormanyzat Nem nyilatkozott.
24 YeSZkeny Kozség Nem nyilatkozott.
Onkormanyzata
25 Vitnyéd Kozségi Onkormanyzat Nem nyilatkozott.
Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
Korményhivatal .
26 Epitésiigyi és Orokségvédelmi Nem nyilatkozott.
Fdosztaly
Epitési és Kozlekedési
27 Minisztérium Nem nyilatkozott.
Haj6zasi Hatosagi Féosztaly
Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei .
28 Onkormanyzati Hivatal Nem nyilatkozott.
Nemzeti Média- és Hirkozlési A Hatésag megallapitotta, hogy a
Hatésag moddositas hirkdzlési érdeket nem sért, a
29 Hirkozlésfeliigyeleti-foosztaly moddositas ellen a Hatosag kifogast nem
Soproni Hatésagi Iroda emel.
(2025. 03. 19)
Honvédelmi Minisztérium
30 Allami Légiigyi F6osztaly Nem nyilatkozott.
Budapest Févaros Nyilatkozom, hogy miiemlékvédelmi és
31 Korményhivatala régészeti szempontbol az aldtdmasztd

Epitésiigyi és Orokségvédelmi

munkarész keretében bekiildott
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Fdosztaly

Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly
(BP/2602/0301-2/2025)

KORNYEZETI ERTEKELES Kapuvar
telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasahoz  (Készitette: Talent-Plan
Kft., 2025. marcius) megfeleld.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei

A Kormanyhivatal a kdrnyezeti értékelés
dokumentummal kapcsolatban észrevételt

ioiglr?jny}ilgggzlz Al nem tesz. A Kormanyhivatal Kapuvar
32 Ngvén }‘(Ig’_yés Talajvé)c/lelmi Varos telepiilésrendezési  eszkdzeinek
Osztily n,lc')dosit_élsét t?lajvré(,lelmi szempontbol
(GY/37/00680-2/2025) EI;;(;%:?E; Ielll gln(iglosuasokkal kapcsolatban
33 Orszagos Atomenergia Hivatal Nem nyilatkozott.
Budapest Févaros
Korn}anyhl\iat:cllg i g Hataskoér hianyaban észrevételt nem
34 Orszago§ Kozuti ¢s Hajozasi teszek. Az eljaras tovabbi szakaszaban
Hatosagi Féosztaly s ; .
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly nem kivanok részt venni.
(BP/0801/00245-2/2025)
Nemzeti Népegészségiigyi
¢és Gyogyszerészeti Kdzpont
(NNK)
35 Kémiai Biztonsagi és Nem nyilatkozott.
Kompetens Hatosagi Féosztaly
Kémiai Biztonsagi
Kockazatértékelési Osztaly
Innovécids és Technologiai
Minisztérium Léginavigécios és .
36 | Repiilétéri Hatosagi Féosztly Nem nyilatkozott.
Repiil6téri Osztaly
Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei
I"l?((i)x{éilne}l/r};llival?allrbiztonségi és A tervdokumentéciot attanulmanyozta, az
37 Viziigyi Ha{éségi Féosztily a}bban ' foglaltakkal kapc§olatp§n
Tiizvédelmi és Iparbiztonsigi észrevételt nem tesz, a tervezett modositas
. iparbiztonsagi szempontokat nem érint.
Osztaly
(30408/1557-1/2025.4lt.)
A kozlekedési igazgatasi feladatokkal
Osszefliggd hatosagi feladatokat ellatd
szervek kijelolésérdl szol6 382/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vasuti
T, L. kozlekedési hatdsag a telepiilésfejlesztési
E/Elr;[iesszltZthl(r?lZ{?:sﬁ?%atésé ; terv és a telepiilésrendezési terv a vasuti
38 & palyahalozattal érintett telepiilés esetében

Féoszt;ily
(KOFAT/19190-1/2025/VHF)

torténd egyeztetési eljarasai soran, mint
kijelolt hatosag jar el.

Kapuvar varos telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa vonatkozasaban a
vasuti kozlekedési hatosag észrevételt nem
tesz.

Kapuvar varos polgarmestere 2025. marcius 12-én kihirdette a lakossdgi forum idépontjat a

telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,

egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §-ban
foglaltaknak megfelelden, amely 2025. marcius 20-an 15 orakor keriilt megtartasra. A partnerségi
egyeztetés alatt, 2025. marcius 12-t61 2025. marcius 25-ig észrevétel, vélemény nem érkezett a
partnerek részérol.
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Az eldterjesztés 2. szamu melléklete
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