KAPUVAR VAROS POLGARMESTERE

.....napirendi pont Targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Javaslat Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési terv modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar Varosi Onkorményzat Képviselo-testillete a varos telepiilésszerkezeti tervét a
191/2004.(X1.15.) OKT. hatarozattal fogadta el, a szabalyozasi tervét és helyi épitési szabélyzatit a
41/2004.(X1.16.) rendelettel hagyta jova. Az eltelt id6 alatt mind a telepiilésszerkezeti terv, mind a
szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat tobbszdr modositasra keriilt.

Kapuvar Varosi Onkormanyzathoz kérelem érkezett telepiilésrendezési tervmodositassal kapcsolatban:

A 9330 Kapuvar, Vorésmarty utca 28. (3595/3. hrsz.) alatti, kivett lakohaz udvar mtivelési aga és
1496 m? teriiletnagysagu ingatlanon a beruhazd a meglévé épiilet bontasat kovetden 10-12 lakdsos
tarsashazat kivan épiteni, tekintettel az ingatlan elhelyezkedése miatt a kozelben talalhato
tarsashazakra (Erzsébet kiralyné utca, Rakoczi Ferenc utca), amelyek kisvarosias, illetve
telepiiléskozponti vegyes teriileten helyezkednek el.
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A Kapuvir, 3595/3. hrsz-u ingatlan a hatalyos szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 7. § (5)
bekezdése szerint a kertvarosias lakoteriilet Gvezetbe tartozik, ami jellemzéen laza beépitési, két
6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo épililetek elhelyezésére szolgal. Emiatt kéri a beruhazo a
Tisztelt Képviselo-testiilet tamogatésat a telepiilésrendezési terv mddositasdhoz.

Kapuvér Varosi Onkorményzat telepiilési foépitésze nem tdmogatja a fenti telepiilésrendezési terv
modositasat. Véleménye az eléterjesztés mellékleteként csatolasra keriilt.

A foépitészi véleményben foglaltakon kiviil a fenti térképen is lathat6, hogy a Vorésmarty utca az
érintett ingatlannal a legsziikebb.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatokat megtargyalni, és dontést
hozni sziveskedjen!

Kapuvar, 2025. méajus 22.

Horvath Laszlo
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT:

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete nem tamogatia a 9330 Kapuvar,
Vorosmarty utca 28. (3595/3. hrsz.) alatti ingatlanra vonatkozd hatalyos telepiilésrendezési
terv modositasat.

Kapuvar Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza Kapuvar —varos
polgarmesterét a beruhdzo tajékoztatasara.

Felelés: Horvath Laszl6 polgarmester
Hataridé: 2025. junius 30.

Az eloterjesztést készitette: Skultéti-Kiss Edina varosfejlesztési iigyintézo

H - 9330 Kapuvar, F6 tér 1. « Tel: (96) 596-001
E-mail: polgarmester@kapuvar.hu



mailto:polgarmester@kapuvar.hu

Eloterjesztés melléklete

Kapuvir Virosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

9330 Kapuvar, Fo tér 1.

Téargy: Szakmai vélemény telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Magyar Orszaggyiilés megalkotta a magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. térvényt, amellyel
az épitészeti torvényeket atlathatobb és korszerlibb, egyszeriibb és egységesebb alapokra
fektette. A torvény bevezetdje rogziti, hogy az épitett kornyezet meghatarozza az
¢letminéségilinket és a helyi, nemzeti kozosségrél alkotott képiinket, tehat az
azonossagtudatunkat, tovabba az emberi életmindség és az értékeink védelme az allam, a helyi

6nkormanyzatok, az épitészeti szakma, a gazdalkodo6 szervezetek és a természetes személyek
Osszehangolt felelossége.

A telepilésfejlesztés és a telepiilésrendezés, azaz a rendezési tervmoédositas elvart célja a
lakossag életmindségének javitasa. A kozérdek és a jogos maganérdek Gsszehangolasa. A
telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja tovabba a fenntarthaté fejlodést szolgald
telepiilésszerkezet és a j6 mindségii lakokornyezet kialakitasa.

A telepiilés célja, hogy élhet6 lakokoriilményeket teremtsiink.

Kapuvar varos hatalyos telepiilésrendezési terve a Vorosmarty Mihaly utca - Jokai Mér utca
altal hatarolt tombot és benne a 3595/3. hrsz-u ingatlan teriiletét kertvarosias lakoteriilet
Ovezetbe sorolta.

A varos ezzel a besorolassal biztositotta, hogy a tombben a kialakult laza, nagy kertes, csaladi
hazas beépités fennmaradjon, mivel az 6nkormanyzat feladata a véros tervszerii alakitasanak,
az egységes, harmonikus telepiilésszerkezetnek a kialakitasa és fenntartéasa.

Azzal, ha varos lehet6vé teszi a 3595/3. hrsz-0i ingatlanon egy 10-12 lakésos tarsashaz épitését
jelentdsen befolyasolja a kérnyez6 meglévé csaladi hazakban €16k életterét és életmindségét.
(Megjegyzés: a Vorosmarty M. u. szemkozti oldala is csaladihdzakkal épiilt be, annak ellenére,
hogy kisvdrosias lakoteriiletbe van sorolva.)

Kapuvar Vérosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének Kapuvar varos Helyi Epitészeti

Tervtanacsanak létrehozasarol, miikodési feltételeirdl és eljarasi szabalyairol szold 5/2025.

(I1.27.) 6nkormanyzati rendelet szerint a 2. § (2) bekezdés b) pontja szerint a 3 szintet elérd

vagy azt meghaladd j épiilet épitési engedélyezési eljarasat megel6zéen a kérelem kotelezéd

mellékletét képezé épitészeti-miiszaki dokumentaciot a Helyi Epitészeti Tervtanacsnak

véleményeznie sziikséges. A tervtanacs a véleményét az aldbbi altaldanos szempontok

figyelembevételével alakitja ki:

a)  avaros természetes- €s épitett értékeinek, valamint a meglevd telepiilésszerkezetnek és
telepiilésképi értékeinek védelme,

b)  akialakult és jov6beni elvart telepiilésképbe val6 illeszkedés,

¢)  atelepiiléskép harmonikus és értékallé alakitasanak elésegitése,

d)  atelepiilésrendezési- és fejlesztési dontések szakmai megalapozésa és hatékony érvényre
juttatasa,

e)  afentiekkel ellentétes hatasok mérséklése, kikiiszobolése,

S ahatalyos telepiilésképi el6irasoknak, illetve az arculati kézikonyvben foglaltaknak vald
megfelelés.
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Egy tarsashaz felépitése ezen a teriileten nem illeszkedik a kdrnyezo teriiletek beépitésének
intenzitasdhoz. A tervezett lakdsszam és épiilettomeg nem illeszkedik a kialakult telepiilési
kornyezethez. A kornyez6 beépitéseknél sokkal intenzivebb, zsufoltabb beépitést
eredményezne. A teriilet melletti meglévo ingatlanok lényegesen nagyobb zoldfeliilettel €s
kisebb beépitettségi arannyal rendelkeznek annal, mint, amit a beruhazé tervezett.

Emellett egy jovébeni tarsashaz keletkezd parkoldsi igénye szintén a vérost és a kornyéket
terhelé. A beruhdzonak elsésorban sajét telken beliil sziikséges biztositania a jogszabaly altal
lakasonként elbirt 1-1 db parkolot. A gyakorlatban tudjuk, hogy a tarsashazak esetében kevés
lakdsonként 1-1 gépjarmiivet figyelembe venni, a valé életben inkabb 1,5 — 2 autdval kell
szamolni lakasonként. Az utca miiszaki paraméterei nem teszik lehetévé a kozteriileten torténd
tomeges parkolast.

A tervezett beépitési igény inkabb iranyul a telkek maximalis kizsigerelésére, mint a telepiilési
€let- és kornyezetmindség javitdsira. Vannak a véroson beliil olyan teriiletek, amelyek a
hagyomanyos kertvarosias kornyezetnél intenzivebben beépiilt teriiletek. Ezek a kisvarosi
lakoteriiletek, amelyeken értelemszerien intenzivebb a beépitettség, nagyobbak az
épiilettomegek, de ezen a teriileten a meglévd csaladi hazas kornyezetre tekintettel
koncepciondlisan nem gondolom, hogy cél kellene legyen a beépitettség intenzitasanak
novelése. Onkormanyzati foépitészként nem tdmogatom a telepiilésrendezési terv
modositasat.

Fent leirtakra tekintettel, kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet a kérelem tamogatasanak
megfontolasara!

Kapuvar, 2025.05.21.

Tisztelettel:
Gyarfas Henriett
onkormanyzati f6épitész
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