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..napirendi pont Targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Javaslat Kapuvar varos telepiilésrendezési tervének modositasara
(msz.: 24034)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 221/2024.(X1.28.) OKT. hatarozatdban
Kapuvar varos telepiilesrendezesi tervének modositasa érdekében altalanos eljarast inditott,
valamint a 10/2025. (I1.27.) OKT. hatarozatdban dontott a kornyezeti értékelés kidolgozasarol.

A modositassal érintett teriilet, valamint a médositas oka, célja:

1.

Kapuvar, Bartok Béla utca — Lukacsi Lajos utca — Keleti-sor — Szent Katalin utca 4ltal hatérolt
kertvarosias lakoteriilet (Lke). A telektombre vonatkozdéan a min. telekméret lecsokkentésre
keriil 700 m?-r8l 450 m*-re.

. Kapuvar-Pet6fi major, Szent Istvan kiraly utca (85. sz. fout) — Vamhaz-ér — Hunyadi Janos utca

meghosszabbitdsa — Petéfi-major altal hatarolt telektombon beliil elhelyezkedd kiilonleges
lovarda teriilet (Kmgl). A kiilonleges lovarda teriilet (Kmgl) atmindsiil kereskedelmi-szolgaltatod
gazdasagi tertiletté (Gksz), az egyéb Ovezeti jelben 1év0 paraméterek nem valtoznak.

. Kapuvar (keleti véarosrész), Flird6 utca — Ifjisag Gtja meghosszabbitasa — Kapuvar 1328. hrsz-u

ut — Veszkényi utca altal hatarolt telektomb. A Veszkényi utca és Fiirdd utca sarkan 1évo
idiiléhazas udiildtertilet (Uii) megsziinik, és a teriilet megkapja a szomszédos kiilonleges
beépitésre szant termal, iidiildkomplexum 6vezet paramétereit (Kiit), csillag nélkiil.

. Kapuvar (Belvaros és Hazhely kozotti €szaki varosrész), Damjanich utca (8529. sz. ut) —

Cseresznye-sor — Viztorony utca — Margit-hid utca altal hatarolt telektombon beliil elhelyezkedd
kertvéarosias lakoteriilet (Lke). A Margit-hid utcandl 1évé Kapuvar 1569. és 1570. hrsz-u
foldrészleteket érintéen egy Uj telekosztast szeretnének Iétrehozni; a Margit-hid utca
szabalyozasi sz¢élessége kiboviil egészen a Damjanich utcai csomdpontig (16 m-es szélességben).

. Kapuvar (Belvaros és Garta kozotti déli varosrész), Kossuth Lajos utca (8611. sz. at) —

Vorosmarty utca — Erzsébet kiralyné utca altal hatarolt kisvarosias lakoteriilet (Lk). Az Erzsébet
kiralyné utca szabalyozasi szélessége kiboviil ott, ahol az derékszogben elkanyarodik, ezen a
ponton a szabalyozasi terv tartalmaz egy tervezett gyalogutat is, ez torlésre keriil. Ez azt jelenti,
hogyha a Kossuth Lajos utcarol az Erzsébet kirdlyné utcdnak az emlitett pontjaba szeretnénk
eljutni, akkor ehhez plusz 200 m-t kell megtenni, amely még elfogadhato keriild gyalogos-
kerékparos szempontbdl. A gyalogut kiszabalyozasa helyett 6vezethatar keriil a két eltérd Lk
ovezet koz¢ Ggy, hogy a Kapuvar 3529/2. hrsz-u ingatlan az oldalhataron all6 beépitési modia Lk
ovezethez fog tartozni.

. Kapuvar (nyugati varosrész), 44. hrsz-u kozteriilet (Nyikos kéz) — Kapuvar 31. hrsz-a arok -

Szent Istvan kirdly utca (85. sz. féut) — Soproni utca — Nadasdy utca altal hatarolt kertvarosias
lakoéteriiletek (Lke). A 44. hrsz-u kozteriilet (Nyikos kéz) nyomvonalvezetése kissé elforgatasra
kertil a Kapuvar 47/1. hrsz-u telek iranyéba, ezzel a helyi védett kapolna nem fog a szabalyozasi
sz¢lesség kozepére esni.



7. Kapuvar, Matyas kiraly utca - Csokonai utca — Pozsonyi utca — Iskola utca altal hatarolt
telektombon beliili kertvarosias lakoteriilet (Lke). Lakossagi kérésre az emlitett tombon beliili
Lke teriilet dvezeti jelében a minimalis teleknagysag 600 m>-r8l 500 m?-re csdkken.

8. A véros beépitésre szant teriiletei (csak HESZ modositasok): A HESZ-be belekeriil, hogy
legfeljebb 2,0 m magassagl kerités létesithetd a varos beépitésre szant teriiletein; megépitése a
szomszédok felé és a kozteriilet felé is kotelezd lesz. A telken beliili véddfasitasok szabalyozasa
is kifejtésre keriil a HESZ-ben. A kovetkezd eldiras is belekeriil a HESZ-be: Saroktelkek
esetében az Gvezeti jelben eldirt minimadlis telekmérettdl legfeljebb 20 %-ban, telekszélességben
legfeljebb 10 %-ban el lehet térni. Kapuvar, Margit-hid utca és a Cseresznye sor altal kozbezart
kisvarosias lakoéteriileten legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység, valamint a varoskdzponttol
délre fekvé Kapuvar, Kossuth Lajos utca — Erzsébet kirdlyné utca — 3582/6 hrsz-u kozteriilet —
Vorosmarty utca altal kozbezart kisvarosias lakoteriileten (Lk) 1évo 3558, 3559, 3560/1, 3560/2,
3564-3566, 3568-3581 hrsz-u ingatlanokon legfeljebb 2 - egy lakds és egy nem lakés célu -
onallé rendeltetési egység helyezhetd el. A temetd bekeritésének €16 sovénnyel torténd
lehatarolasahoz telepitési terv alapjan az Onkormdnyzat eldzetes hozzdjarulasa sziikséges. A
beépitésre szant teriileteken a tervlapon jeldlteknek megfeleld formaban alakithatdak épitési
telkek, nyulvanyos telek kialakitdsa csak akkor engedélyezhetd, ha a telekalakitasra vonatkozd
egy¢éb eldirasok és jogszabalyok eldirasait nem sérti.

Az altalanos eljaras véleményezési szakasz 2025. marcius 12. napjan vette kezdetét és 2025. aprilis
16. napjaval fejez6dott be, melynek keretében 2025. marcius 20. napjan lakossagi forum kertilt
megtartasra. A lakossagi forumon észrevétel, javaslat nem érkezett.

Az altalanos eljaras véleményezési szakaszra a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. §-a alapjan kertilt sor. Az
altalanos eljarads véleményezési szakaszban 15 nap allt a hatdsagok, partnerek rendelkezésére
véleményiik megadasahoz az E-TER rendszerben.

Az altalanos eljaras vélemenyezési szakaszat Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a
75/2025.(IV.24.) OKT. hatarozataval elfogadta, ¢s azt lezarta.

A Korm. rendelet 67. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) egyeztetd
targyalast kezdeményezett 2025. janius 5. napjan a 4. és 6. moddositasi ponttal kapcsolatban a
kovetkezOk szerint: ,, A Margit hid utca- Damjanich utca — Viztorony utca altal bezart tomb
feltarasat tervezi az Onkormanyzat a Margit hid utca iranyabol egy belsé feltaré vt kialakitasaval.
Ez a tombfeltaro ut azonban épiileteken megy keresztiil a Margit hid utca feldl, uj épitési telkek
kialakitasara ad lehetoséget, valamint néveli az érintett teriileten a forgalmat. Tovabba a 6.
modositasi pont szerinti egyiranyusitott forgalmat a véleményezési szakaszban adott véleményében
a Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Igazgatosaga javasolta az
Onkormanyzat részére, azonban ennek rendezési tervi szinten torténd szamonkérhetésége
tisztdzdsra szorul.” A targyalas eredményeképpen a 4. modositasi ponttal kapcsolatban az Allami
Foéépitészi Iroda kérte Gjra benyujtani a véleményezési szakaszban szerepld kialakitast a megfeleld
— a telekalakitast és az egyes telkek megkdzelithetdségét biztositd maganutat is tartalmazo -
alaptérképpel. A 6. modositasi pontot a benyujtott formaban tdmogathatonak itélte, mert az
egyirdnyusitast szamon lehet kérni a késébbi utépitési engedélyezési fazisban.

Az Oonkormanyzat altal az egyeztetd targyaldason elhangzottaknak megfelelden a kért modositas
benytjtasa utan az Allami Foépitészi Iroda zaré szakmai véleményét megkiildte, amelyet az
elSterjesztés 1. szam@ melléklete tartalmaz. Az Allami Foépitészi Iroda a telepiilésrendezési
eszk0zok targyi modositasat, a javitott dokumentaciod elfogadasat és a képviselO-testiilet elé
terjesztését tdmogatja.



Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozd modositott telepiilésszerkezeti tervlapot az
eléterjesztés 2. szam melléklete, a modositott szabalyozési tervlapot az elGterjesztés 3. szamu
melléklete tartalmazza.

A Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo helyi épitési szabalyzat modositasat — mint
rendelet-tervezetet - az eldterjesztés 4. szamu melléklete tartalmazza.

A telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatos teljes dokumentacié a Polgarmesteri Hivatal
Varosfejlesztési Csoportjanal megtekinthetd.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkoz6 telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv,
valamint a helyi épitési szabalyzat modositasanak megtargyaldsat, tovabba a hatarozati javaslatok és
a helyi épitési szabalyzat (mint rendelet-tervezetet) elfogadasat.

Kapuvar, 2025. jinius 17.

Horvath Laszlé
polgarmester

Az eldterjesztést keszitette: Skultéti-Kiss Edina varosfejlesztési tigyintézd




I. Hatarozati javaslat:

Kapuvar Varosi Onkormanyzat KépviselS-testillete a gydri Talent-Plan Tervezd, Szolgaltatdo és
Kereskedelmi Kft. altal készitett Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv

szerint:

. Nem érint telepiilésszerkezeti tervmoddositast.

N —

kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletté (Gksz).

crer

. Kapuvar-Pet6fi majorban elhelyezkedd tervezett kiilonleges lovarda teriillet (Kmgl) atmindsiil

3. A Veszkényi utca és Fiirdd utca sarkdn 1évé {idiildhazas iidiiloteriilet (Uii) atmindsiil kiilonleges

beépitésre szant termal, lidiilékomplexum ovezetté (Kiit).

4. A Margit-hid utca szélessége novekszik, ennek kdvetkeztében a kertvarosias lakoteriilet (Lke) egy része

4tmindsiil kozlekedési utteriiletté (KOu).

5. Az Erzsébet kiralyné utca és a Kossuth Lajos utca kozotti tervezett gyalogut torlésre keriil, ennek
kovetkeztében a kozlekedési utteriilet (KOu) atmindsiil kisvarosias lakoteriiletté (Lk).
6. A Nyikos koz vonalvezetése megvaltozik, emiatt moédosul a kertvarosias lakotertilet (Lke) és kozlekedési

utteriilet (KOu) hatara.
7. Nem ¢érint telepiilésszerkezeti tervmodositast.
8. Nem érint telepiilésszerkezeti tervmodositast.

A modositas bedolgozasra keriil az egységes telepiilésszerkezeti tervbe 24034 munkaszadmmal.

Felelés: Horvath Laszlo polgarmester
Hataridé: 2025. junius 30.

1. Hatarozat melléklete:

Ka puvar rendezési terv modositasa tébb pontban
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II. Hatarozati javaslat:

Kapuvéar Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a gyéri TALENT-PLAN Tervezd, Szolgiltatd és
Kereskedelmi Kft. altal készitett Kapuvar varos és kozigazgatasi teriiletére vonatkozo a 24034. munkaszamu
modositassal egységes szerkezetbe foglalt telepiilésszerkezeti tervet a hatarozat melléklete szerint elfogadja.

Felelés: Horvath Laszlo polgarmester
Hataridé: 2025. junius 30.
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Eloterjesztés 1. szamu melléklete:

AT GYMSVHH Szabd Adam alami foephesz (2025.06.12. 15:13:45)

GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYE] KORMANYHIVATALI

ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Horvath LaszId ar részére Iktatoszam: GY/MS/00175-27/2025

polgarmester Ugyintézd: Millei AlizFarkas Cintia
Telefonszam: titkarsag +96/795-678
Hivatkozasi szam: VF26-46/2025.

Kapuvar Varos Onkormanyzata Publikus E-TER azonositd: 25788

E-TER feliilsten

Targy: Kapuvar Telepiilés Telepllésrendezesi eszkizok modositasa altalanos egyeztetési eljarassal vB
(msz 24034) - altalanos efjaras - zard szakasz - zaro szakmai vélemeny

Ez a level kizarolag elektronikus tton kerdl meghildésre,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kapuvar Varos Onkormanyzata (2 tovabbiakban: Onkormanyzat) telepilésrendezési eszhizeinek
msz: 24034 munkaszimi modositisaval kapeeolatosan E-TER fellleten 2025. majus 12-8n érkezett
JKapuvar Telepillés Teleplilésrenderési eszhdzik modositisa dltaldnos egyertetési efjarassal va (msz:
24034)° elnevezésll beadvanyara vonatkozd szives megkeresésére a magyar epitészetrdl szdld 2023.
&vi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv)), tovabba a telepiléstervek tartalmardl, slkészitésénsk és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézmenyekrdl szold 41W2021.
("I1. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Oj R.) 67. §-a alapjan a Gydr-Moson-Sopron Varmedgysi
Komanyhivatal Allami Féépitéazi Iroddja (2 tovabbiakban: Allami Féépitészi Iroda) az aldbbi zard
szakmai vélemenyt adja:

£z Allami Foépitészi lIroda a telepiilésrendezési eszkizok targyi modositasat,
a 2025. junius 10-én érkezett, javitott dokumentacio
elfogadasat es kepviseli-testiilet elé terjesziéset tamogatja.

Az Allami Foé&pitészi Iroda megdllapitotta, hogy a benylijtott dokumentacid fejlesziési célja elbiralhatd az
Uj R. altalanos elidrasanak keretein belil.

) Allarmi Fé4pitész Inda
2021 Gydr, Arpad 0t 32_ - 3002 Gyor Pi.: 415 - Telefonc +36 (98) 795-578
E-mail: foepitesz@gyor.gov.hu - KRID:842 183978 - Honlap: wesw komanyhivatalok_hu



INDOKOLAS

Az Onkormanyzat 2025. méjus 12-én E-TER feliilten kérte az Allami Foépitészi Irodatdl a benyljtott
dokumentacio - az 0j R. 67. E-a alapjan - altalanos eljaras keretein beldl Hriend zard szakmai
velemenyezéset.

Az Allami Foépitészi Irodanal az Onkorményzat a benyljtott dokumentacidban Kapuvar Telepilés
Telepllésrendezési eszhdzeinek modositasat kezdemenyezie.

Az Allami Fiépitészi Irodandl az Onkormanyzat 2024. december 10-8n a targyi eljarassal kapcsolatban
komyezeti &riékelés szikségességének eldintését kezdeményezie. Az Allami Foépitészi Iroda a
GV 15/01633-3/2025. iktatdszamon a kdrnyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek tartotta.

Az Onkormanyzat 2025. mércius 12-én E-TER felileten szakmai véleményezésre kérte fel az Allami
Féépitészi Irodat. Az Allami Féépitészi Iroda a modositisok tovibbtervezészét abban az esetben
tamogatta, amennyiben az Onkormanyzat a 4. médositasi pontot kijavitja.

Ezzel egyidejlleg az Allami Féépitészi Iroda kimyezeti értékelés dokumentum képviseld-testilet elé
terjesztését, annak elfogadasat tamogatta.

Az Onkorményzat 2025. aprlis 16. napjara véleményegyeztetd targyaldst hivott desze. Az Allami
Foepitészi Iroda GY/1S/00175-6/2025. iktatdszamon tajékoztatta az Onkormanyzatet, hogy a szakmai
véleményet fenntartja, a targyalason egyéb elfoglaltsag miatt nem tud részt venni.

Az Onkormanyzat 2025. méjus 12-én, E-TER fellleten zard szakmai véleményezésre nyljtotta be a
dokumentaciot. Az Allami Foépitészi lroda a benyljtott zard véleményerési dokumentacidval
kapcsolatosan megallapitotta, hogy a dokumentacio modosult a vélemenyezesi szakaszt kivetden a 4.
modositasi pontban, tovabba a véleményezesi szakaszban a Magyar Kdzit Nonprofit Zrt. Gyor-Moson-
Sopron Varmegyei lgazgatosaga észrevételt tett. Az Allami FSépitészi Iroda ezért véleményegyeztetd
targyalast hivott dssze, melyet 2025, junius 5. napjan tartott. & targyalasrol GYMS/00175-23/2025.
iktatészammal jegyztkdnyv készilt. Az Onkormanyzat a kért médositast a megadott hataridén beliil,
az egyeztetd targyalason elhangzottaknak megfelelden teljesitette.

Az Allami FGépitészi Iroda a telepiilésrendezési eszkibzik modositisa ellen kifogast nem emel, az
Onkormanyzat altal 2025, junius 10-én benyidjtott, javitott tervanyagot tamogatja, tisztazandd
kérdés nem maradt fenn.

Az Allami FAépitésri Iroda a 7ard srakmai véleményerssi srakassral kapesolatban az U R 67. B-ra
hivia fel a figyelmet:

(9) Az dnkomanyzat a teleplléstery elfogadasardl a zard szakmai vélemeny izmerstében dant.

(10} A zard szakmai vélemény & hdnapig érvényes.

Az Allami Féépitészi lroda a zard szakmai véleményezési srakassral kapcsolatban az (j R. 74. &-ra
hivia fel a figyelmet:

(1) Ha az dnkormanyzat szenint az allami foépitész aital kiadoft zard szakmai vélemény jogszabalvba
Gtkdzik, a zard szakmai vélemény E-TER-be torténd feltbitésétdl szamitott 15 napon beldl kezdeményezi
a miniszternél a zaro szakmai vélemény jogi szempontl vizsgalatat, a jogszabalyséries konkret
megjeldlésével és a jogszabalysertést tartalmazo irat meghkildésével.




Az Allami Féépitészi Irpda felhivia a figyelmet, hogy a Méptv 55. & (2) bekezdése szerint:

Az allami foépitész véleményezi és indokolt zaro szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez,
illetve azok modositasahoz, amelyet az onkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal
figyelembe kell venni.

Az Allami Foépitészi Iroda felhivia az Onkomanyzat figyelmét ama, hogy az Gj R 72. § (1) bekezdése
alapjan a polgamester a fejlesztési tervet &2 a kézikdnyvet, valamint azok modositazat legkésdbb a
kizzététele napjan, &= a rendezési tervet és annak modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
médositazat legkésdbb a hatilybalépése napjan fel kell télteni az E-TER feliiletre, tovabba a
Memzeti Jogszabalytarrol szolo 338/2011. (¥, 29.) Korm. rendelet 4. E-a alapjan a MNemzeti
Jogszabalytar feliiletén az Onkormanyzati rendelettarban, modositasokkal eqgysénes szerkezetben
kizze kell tenni a hatalyos dnkormanyzati rendeleteket.

A digitaliz allamndl és a digitalis szolgaltatazok nyljtasanak egyes szabalyairol szold 2023, évi CIIL
torveny 113. § (1) bekezdése alapjan felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg: 24.
arokat az eseteket, amelyek sordn nem alkalmazhatd a felhasznaldval szemben kdtelezd elektronikus
Ogyintézes eseten hatranyes jogkdvetkezmeény.

A digitaliz allampolgarsag egyes szabalyairdl szold 3212024, (X1 6.) Korm. rendelet 48. § (1) alapjan
nem alkalmazhatd a felhasznaloval szemben kitelezd elektronikus Ogyintézés esetén hatranyos
jogkdvetkezméeny, ha

a) a felhasznald az Ogyet elektronikus (ton azért nem tudja intézni, ment a digitalis szolgaltatast biztosita
szervezet ar e rendelet szerinti kitelezettségének — Uzemzavar, (zemszinet vagy barmely egyéb okl
— atmenetileg vagy tartdsan nem tesz eleget,

) az adoft Ogy elektronikus intézéséhez szikséges tamogatd szolpdltatas vagy mas kapcsolodd
szoloadltatas atmenetileg vagy tartdsan nem érhetd el, vagy

c) a felnasznald a nyilathozatat azért nem a jogszabaly vagy a digitdlis szolgaltatast biztositd szervezet
dltal eldirt Griapon nyljtia be, mert az Orap kitdlthetd &s letdlthetd valozatat a digitdlis szolgaltatast
biztositd szervezet az elektronikus tajékoztatas szabalyai szerint nem tette kizzé.

Az Allami Fiépitészi Iroda az efjdrds sordn keletkezett iratokat az E-TER fellleten kivil, az E-TER
felileten esetiegesen eldforduld kommunikacids hidnyossagok miatt, tajékoztatd jelleagel Hivatali kapun
is megkldi.

Az Allami Fdépitészi Iroda kéri az Onkomanyzatot, hogy a késobbiekben az E-TER feliletre feltiltdit
iratait tajekoztato jelleggel Hivatali kapun is sziveskedjen megkildeni.

Gyor, elekironikus idobelyegzd szerint
Tisztelettel,
Széles Sandor fdispan neveben és megbizasabol

Szabé Adam
allami faépitdsz



Eloterjesztés 2. szamu melléklete:

Ka puVvar rendezési terv modositasa tébb pontban
Msz.: 24034 - Szerkezeti terv modositas M 1: 5 000

Jelmagyarazat: lasd TSZT1 tervlap!

Jévéahagyva a(z) .../2025. (...) OKT. hatarozattal!
"Keszult az allami alapadatok felhasznalasaval."

1-P

TALENT - PLAN Tervezd |, Szolgdlat6 és Kereskedelmi Kft.
9023 Gyd r, Richter J.u. 11. Tel: (96) 418-373

FELELOSTERVEZO: - [MEGBIZO: K R - RVOUITATASI DATONE, |

NEMETH gL KAPUVAR VAROS ONKORMANYZAT  fzrg—2025-10nlUs)

o=t 9330 Kapuvar, F6 tér 1. M 1: 5 000
TERVEZO, MEGBIZAS TARGYA: MUNFASZAM:

kﬁzihﬂgd%?\ﬁ KAPUVAR VAROS RENDEZES| TERV WZ’JO?A

i3 MODOSITASA TOBB PONTBAN Szerkezeti

TARSTERVEZO: RAJZ MEGNEVEZESE: RAJZSZAM:
TOTH CSABA . p "
ol ieptiesmemek Szerkezeti terv modositas | TSZTm16
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Eloterjesztés 3. szamu melléklete:

Kapuvar rendezssi terv médositasa tobb pontban
Msz.: 24034 - Szabalyozasi terv madositas M 1: 2 000

Jelmagyarazat: lasd STT-0 terdap!

Jvihagyva alz) .../ 2025. |...) dnkormanyzati rendelettel!
"Késziilt az dlami alapadatok fethasznalasaval "

P TALENT - PLAN Terrast . Salgsienss & Kaonsiadalesi K&t
I .
9023 Gyl ¢ Richie T w 11 Tk (56)418-373
e

Ereey —— - - T
NENETH KAPUVAR VAROS ONKORMANYZAT | S0 i)
LT D330 Hapuwdr, B8 bl 1. M 1: 2 ooof
== [
MEioa AL perry s 24034
s WWIDCSITASA TCBE PONTEAN -
W [ gl
FRE | szabalyozasi terv modositis| szTmi9
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Eloterjesztes 4. szamu melléklete

Kapuvir Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] Kapuvar varos teriiletén a teriiletrendezési célokat szolgald, valamint a vallalkozasok miikodését
¢s lakossagi célu fejlesztéseket eldsegitd megvaldsulas érdekében Kapuvar varos helyi épitési
szabalyzatdnak modositasa sziikséges, ezért

[2] Kapuvéar Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdése és a 11. melléklete altal biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi
szervek, telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli
el:

1.§

A Kapuvar véros helyi épitési szabalyzatarol szolo 41/2004. (X1.16.) dnkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 szoveg 1ép:

(3) Jelen rendeletet 1: 2000 , tovabba a 09031 munkaszdmt: SZT — 1 Temetd tomb moddositasa (M
1:2 000), SZT — 2 Termal utca-gazdasagi teriilet modositasa (M = 1: 2 000), SZT — 3 Lovarda
teriilet szabalyozasa (M = 1: 2 000), SZT — 4 Eszterhazi Pal utca és Nadasdy utca 0sszekotés
szabalyozasi vonal korrekcio (M = 1: 2 000), SZT — 5 Petofi-Patak-Hunyadi utcai tomb szabalyozas
modositasa (M = 1: 2 000), SZT — 6 Wesselényi utcai tomb épitési vonal modositadsa (M = 1: 2
000), SZT — 7 Zoldfasor 3429 hrsz. 6vezeti jel modositasa (M = 1: 2 000), SZT — 8 821/2 hrsz.
valtoztatasi tilalom bejegyzése (M = 1: 2 000), a 15015 munkaszamu, SZT-1 és SZT-2 rajzszamu, a
15111 munkaszdmu, SZTm rajzszdmu, a 13134 munkaszamu, SZT-1 rajzszamu tervlappal, kivéve
az SZT-9 rajzszamu terven modositassal érintett teriilet hatdra jellel kortilhatarolt teriiletet, az
Rp.[.275-1 munkaszamu, Szabalyozasi terv rajz cimi, SZT-9 rajzszamu tervvel (tovabbiakban:
SZT-9 terv), a modositassal érintett teriilet hatara jellel koriilhatarolt teriiletre vonatkozoan, a 16066
munkaszdmti, SZTm rajzszdma, a 17032 munkaszdmt, SZTm2 rajzszamu, a 17029/H
munkaszamu, SZTm3 rajzszamu, a 18057 munkaszamu, SZTm4 rajzszdmu, a 18088 munkaszdma,
TSZTmS5 rajzszamu, a 18132 munkaszami, SZTm6 rajzszamu, a 18133 munkaszama, TSZTm7
rajzszamu, a 19066 munkaszamu, SZTm8 rajzszamu, a 20090 munkaszdmu, SZTm9 rajzszamu, a
20118 munkaszamu, SZTm10 rajzszamu, a 21018 munkaszdm, SZTm11 rajzszamu tervlappal, a
21127 munkaszdmu, SZTml2 rajzszamu tervlappal, a 22026 munkaszdma, SZTml3 rajzszdmu
tervlappal, a 22110 munkaszamua, SZTm14 rajzszamu tervlappal, a 23008 munkaszdmt, SZTm15
rajszamu tervlappal, a 23060 munkaszamt, SZTm16 rajzszdmu tervlappal, a 23070 munkaszama,
SZTml17 rajzszamu tervlappal, a 23071 munkaszamu, SZTm18 rajzszamu tervlappal, tovabba a
24034 munkaszamt, SZTml19 rajzszamu tervlappal egyiitt kell alkalmazni. Az Msz.: 24034
munkaszamu terv beépiil az egységes szabalyozasi tervbe, és az egységes terv munkaszdma Msz.:
24034-re valtozik.
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2.§

A Rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd szoveg 1€p:

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a)  kozigazgatasi hatar,

b)  belteriileti hatar,

c¢)  beépitésre szant teriilet hatara,

d) teriiletfelhasznalési egység hatara,

e)  szabalyozasi vonal, ha kiilonboz6 teriiletfelhasznalasi egységet valaszt el,

¥/ épitési Ovezet,

g)  épitési Ovezet hatara (moddositasa 5 db épitési telek felett kotelezd elemként torténik),

h)  az Gvezeti jelnek a teriiletfelhasznaldsra utalo jele,

i)  kozutak (forgalmi utak, gyljtéutak) nyomvonalai és csomodpontja, illetve szabalyozasi
sz¢lességiik,

j)  védotavolsagok, régészeti lel6hely, miiemlékek és miiemléki kdrnyezetiik, helyi védett tertilet,

k)  kotelezOden megsziintetendd telekhatar,

/) benem épithetd zona,

m)  felszini vizparti savja,

n)  radar védéteriilet,

o)  telek be nem épitheto része,

p)  telken beliili zoldfeliiletként megtartand6 telekrész.

3.8

A Rendelet 7. § (8) bekezdésének utolsé mondata helyébe a kovetkez6 szoveg 1ép:

Kapuvar, Margit-hid utca és a Cseresznye sor altal kdzbezart kisvarosias lakoteriileten legfeljebb
két 6nallo rendeltetési egység, valamint a varoskdzponttol délre fekvé Kapuvar, Kossuth Lajos utca
— Erzsébet kirdlyné utca — 3582/6 hrsz- kozteriilet — Vordsmarty utca altal kdzbezart kisvarosias
lakoteriileten (Lk) 1évé 3558, 3559, 3560/1, 3560/2, 3564-3566, 3568-3581 hrsz-u ingatlanokon
legfeljebb 2 - egy lakés és egy nem lakas célu - 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el.

4.§

A Rendelet 11. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(3) A temetd bekeritésének €16 sovénnyel torténd lehatarolasdhoz telepitési terv alapjan az
onkormanyzat eldzetes hozzéajarulasa sziikséges.

5. §

A Rendelet 11. § (14) bekezdésének tablazat alatti rendelkezése helyébe a kovetkezd szoveg 1ép:

A Kiit* teriileten talalhato (vizmi)kutak 10 m sugart kor kornyezetében tilos barmilyen épitési
tevékenység.

6.§

A Rendelet 12. § (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(8) A beépitésre szant teriileteken a tervlapon jeldlteknek megfelelé formaban alakithatdak épitési
telkek, nyulvanyos telek kialakitdsa csak akkor engedélyezhetd, ha a telekalakitasra vonatkozo
egyéb eldirasok és jogszabalyok eldirasait nem sérti.
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7.8

A Rendelet 12. §-a a kovetkez6 (20) — (23) bekezdésekkel egésziil ki:

(20) A varos beépitésre szant teriiletein a csatlakoz6 terepszintek magassagatol mérve legfeljebb 2,0
m magassagu kerités létesithetd, megépitése a szomszédos telkek és a kozteriilet felé is kotelezo.
(21) A szabalyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas és véderdd (Ev) telepitése kotelezd
érvényli, valamint az ¢érintett teriileteken a kivagott ndvényzet potlasarol a mindenkori
ingatlantulajdonosnak gondoskodni sziikséges. Az Ovezeteken beliil szabalyozott telken beliili
veédofasitas terliletén épiilet nem épithetd, kivéve fogadd- és portaépiilet, csak és kizardlag az
utcafronttal érintett telekhatar feloli részen. Az épitési telkeken a kotelezo telken beliili védofasitas,
valamint a véderd6 a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd megkozelitése céljabol
megszakithatd, csak és kizarolag az utcafronttal érintett telekhatar feloli részen. A telken beliili
védofasitas és véderdd minimum az aldbbiak szerint alakithato ki: haromszinti gyep+40 db
cserje/150 m>+1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m? ndvényzet forméajaban kell, hogy megvaldsitasra
kertiljon.

(22) A Bartok Béla utca — Lukacsi Lajos utca — Keleti-sor — Szent Katalin utca altal hatarolt
kertvarosias lakoéteriilet saroktelkei esetében és a Matyas kiraly utca - Csokonai utca — Pozsonyi
utca — Iskola utca altal hatérolt telektombon beliili kertvarosias lakoteriilet saroktelkei esetében az
ovezeti jelben eldirtaktol eltéréen a min. 500 m? nagysagu telekteriilet a megengedett érték.

(23) Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni, ha a
kotelezé szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitasa még nem tortént meg. Ebben az
esetben a szabalyozési vonalat az eld-, oldal- és hatsokert meghatirozasanal figyelembe kell venni,
(amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs szabalyozva), mig az Gvezeti eldirasokat ugy kell
betartani, hogy azok a kozteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre
vonatkozoan teljesiiljenek. A beépitett teleknél a szabalyozasi vonallal érintett meglévd épiilet a
tervezett utteriilet kialakuldsaig feltjithatd, bovitése csak az utleadassal érintett teriileten kiviil
lehetséges.

8.§

E rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évd tigyekre is alkalmazni kell.

9. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatdlyba.

Horvath Laszlo Borsodi Tamas
polgdarmester cimzetes fojegyzo
KIHIRDETESI ZARADEK

A Rendelet kihirdetése a mai napon megtortént.
Kapuvar, 2025. ...,

Borsodi Tamas
cimzetes fojegyz6
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Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletén megvalosulod lakossagi és vallalkozasok fejlesztései
érdekében valt sziikségessé a helyi épitési szabalyzat modositasa.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendeletmodosités tervlapokkal valo egyiittalkalmazasat, tovabba az egységes szabalyozasi
tervbe torténd beépiilését tartalmazza.

A 2. §-hoz
A kotelez szabalyozasi elemeket tartalmazza.

A 3. §-hoz

Az 6nallo6 rendeltetési egységek jellegére vonatkozodan tartalmaz modositod rendelkezéseket.

A 4. §-hoz
A temet6 bekeritésének €16 sdvénnyel torténd lehatarolasi szabalyait tartalmazza.

Az 5. §-hoz

A modositasban egy egységes Kiit* jelli dvezet létrehozdsa torténik, azonban a teriileten
(vizmii)kutak talalhatoak, amelyeket védeni sziikséges.

A 6. §-hoz

Epitési telkek kialakitasanak szabélyait tartalmazza.

A 7. §-hoz

Epitési ovezetek éltalanos el6irasain beliil kerités étesitésére, telken beliili védéfasitas és
véderdd telepitésére, a modositasban érintett két tomb saroktelkeire vonatkozd eldirasokat
tartalmazza. A nytlvanyos telek esetében az engedélyezd hatdsag valtozasa miatt sziikséges a
modositas. Szabalyozasi vonal figyelembevételére vonatkoz6 eldirdsokat is tartalmazza.

A 8. §-hoz és a 9. §-hoz
A rendelet hatalyba Iépését szabalyozza.
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TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet tervezet cime:

Kapuvir Virosi Onkormdnyzat Képviseli-testiiletének
.../2025. (...) onkormdnyzati rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrol szolo 41/2004. (X1.16.) rendelet
mdodositdsdarol
msz: 24034

Rendelet-tervezet valamennyi
jelentés hatasa, Kiilonosen

Tarsadalmi, gazdasagi hatas:

teleptilésfejlesztési és a telepiilésrendezési eszkdzok
megalkotasahoz sziikséges minél szélesebb korli partnerek
bevonésa az eljarési szakaszok soran

Koltségvetési hatas:

Nincs

Kornyezeti, egészségiigyi
kovetkezmények:

Széleskori tarsadalmi egyeztetéssel kialakitott
varosfejlesztési elképzeléseknek megfeleld fejlesztési irany
meghatarozasa Kapuvar varos tekintetében

Adminisztrativ terheket
befolyasol6 hatas:

Nincs

Egyéb hatas:

Nincs

A rendelet megalkotasanak
sziikségessége:

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében az épitési
szabalyzat biztositja a varos épitészeti elképzeléseinek
megvalositasat.

A rendelet megalkotasanak
elmaradasa esetén varhato
kovetkezmények:

Torvényességi ellendrzés keretében hianyossag
megallapitasa

A rendelet alkalmazasahoz
sziikséges feltételek:

Személyi: Rendelkezésre all
Szervezeti: Adott
Targyi: Adott
Pénziigyi: Adott
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