KAPUVAR VAROS POLGARMESTERE

.....napirendi pont Targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Javaslat Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozoé
telepiilésrendezési terv modositasahoz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a varos telepiilésszerkezeti tervét a
191/2004.(X1.15.) OKT. hatarozattal fogadta el, a szabalyozasi tervét és helyi épitési
szabalyzatait a 41/2004.(X1.16.) rendelettel hagyta jova. Az eltelt id6 alatt mind a
telepiilésszerkezeti terv, mind a szabalyozasi terv és helyi épitési szabdlyzat tobbszor
modositasra keriilt.

Kapuvar Vérosi Onkormanyzathoz kérelmek érkeztek telepiilésrendezési tervmodositassal
kapcsolatban:

A modositassal érintett teriilet:

1. A Belvarostdl keletre fekvd Vordsmarty utca — Jokai Mor utca — Gyori ut (85. sz. fout)
altal hatarolt kertvarosias lakoteriilet (Lke)
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2. Veszkényi utca — Fiird6 utca - Gydri at — Berg Gusztav utca — Ifjusag utca — Torony
tér altal hatarolt nagyvarosias lakoteriilet (Ln) és telepiiléskozponti vegyes tertilet (Vt),
valamint a F6 tér — Batthyany utca — Kapuvar 1473 hrsz-u at — Cseresznye sor altal
hatarolt telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt), csak HESZ modositas.

3. Patak utca — Pet6fi Sadndor utca — Hunyadi Janos utca altal hatarolt kertvarosias
lakoteriilet (Lke)

4. Kapuvar (Ipari Park), Ipartelepi ut — vasut — kozigazgatasi hatar — 85. sz. fouttal
parhuzamos tervezett t altal hatérolt ipari gazdaségi teriilet (Gip és Gip'™)
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5. Kapuvar (Ipari Park), Ipartelepi ut — vasut — kozigazgatési hatar — 85. sz. fouttal
parhuzamos tervezett Ut altal hatérolt ipari gazdasagi teriilet (Gip és Gip', ugyanaz,
mint a 4. médositas)

6. Kapuvar (Belvaros és Hazhely kozotti északi varosrész), Damjanich utca (8529. sz. ut)
— Cseresznye-sor — Viztorony utca — Margit-hid utca altal hatarolt telektombon beliil
elhelyezkedd kertvarosias lakoteriilet (Lke)
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7. A Belvaros és az Ipari Park kozott fekvd Ipartelepi ut — Szt. Katalin utca — Keleti-sor —

Gyori ut (85. sz. fout) altal hatarolt ipari gazdasagi teriilet (Gip)

Gip -2
IP [z5 78300040730

Diadal Rt.
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8. A Belvarostol északkeletre fekvo Osli ut — Hanséagi utca — Veszkényi utca — Fiirdo

"o

utca — Termal utca — tervezett véderdd altal hatarolt tombokon beliili Kertész utca és
kornyezete

9. Kossuth Lajos utca — Kis-Raba — Kapuvar 3464 hrsz-i gyalogut altal hatarolt kozponti
vegyes teriilet (Vk)
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10. A varos nyugati reszen, a 85. sz. fouttol (Szent Istvan kiraly utcatol) délre fekvo
gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip, Gipm) és a kapcsolodo kozlekedési utteriiletek (KOu)

#: )] allattartd épiilet nem helyezhets el.
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11. Kossuth Lajos utca — Erzsébet kirdlyné utca — Vordsmarty Mihaly utca altal hatarolt
kisvarosias lakoteriilet (Lk)
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12. Gyéri ut (85. sz. fout) — Wesselényi M- utca — Ipartelepi at altal hatarolt tombon beliili
gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip)
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Gip

13. Gyéri ut (85. sz. féut) — Fiird6 utca — Vizmiinél kiszabalyozott it — Kapuvar 1328,
0665/40, 4365/8, 4365/9, 4365/22, 4366 hrsz-ti ut altal hatarolt tombon beliili
gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) és zoldteriiletek (Z)
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A modositasok oka, célja:

1.

A tombben van par - Jokai Mor utca €s a Vordsmarty utca felé utcakapcsolattal
rendelkezo - telek, ahol a min. telekméret nem engedi meg a telekosztast. A cél az,
hogy az emlitett telkek is megoszthatok legyenek, ezért a min. telekméret és min.
telekszélesség ,.kialakultra” valtozhasson (1 telekosztasnal a tombben 1évo telkek
méretét, szélességét kell majd figyelembe venni).

A lakotelepi és egyes varoskozponti épiiletek uszotelkeken helyezkednek el. A
hatdlyos  rendezési tervben  korilottik nagyvarosias  lakdovezet, illetve
telepiiléskozponti vegyes Ovezet talalhatd. Ez azt jelenti, hogy az uszotelkeknek a
szabalyozasi terv szerint nincs kozteriiletkapcsolatuk, emiatt a telkek hatarvonala,
mérete sziikség esetén nem modosithatd, alakithat6. A helyi épitési szabalyzatban
lehet kezelni ezt a problémat. Egy lehetséges mondat erre: Az uszotelkek esetében a
kozteriileti kapcsolat kovetelményét teljesitettnek kell tekinteni, amennyiben a telek
kozteriiletkent funkcionalo foldrészleten keresztiil megkozelitheto.

A Patak utca északi részén, a Pet6fi Sandor utca felé eso telek esetében egy 4x4 m-es
belatasi haromszog kiszabalyozasa sziikséges.

Az Ipartelepi uton miikodd vallalkozds (Kapuvar 4361/10 hrsz.) bdviteni kivanja
telephelyét déli iranyba, ezért az Ipartelepi utra merdleges kelet-nyugati iranyu
tervezett 0sszekotd Ut egy része (inkubatorhdz telekének hatsokerti telekhataraig)
torlésre keriil és a Gip teriilethez keriil csatolasra.

A Vastt sor és a kozigazgatasi hatarral parhuzamos ut egyarant zsdkutcaban végzddik,
ezek a végpontok egy gyaloguttal Osszekotésre keriilnek, ezzel egyiitt az utdbbi
nyomvonalvezetése is valtozik; a hatalyos tervben kedvezdtlen és az UME
kovetelményeinek nem megfelelé nyomvonal a meglévé kozteriiletekhez (Kapuvar
0665/30 hrsz-u arok és Kapuvar 0665/29 hrsz-u Ut) igazodik, ezzel szerencsésebb
nyomvonal alakul ki. Az északabbra 1év6 Ipartelepi utra merdleges tervezett Ut torlésre
keriil, ezzel nagyobb Osszefiiggd iparteriilet jon 1étre. A tervezési teriilet kozepén futd
észak-déli iranyu tervezett feltard Gt nyomvonala kissé elmozdul a kozigazgatasi hatar
iranyaba, illetve meghosszabbitasra keriil a déli részen 1évd Osszekotd utig. A kelet-
nyugati iranyt Osszekotd ut északabbra tolddik, ezzel hasonld méretli tombok
alakulnak ki.

A Margit-hid utcara merdlegesen visszaallitasra keriil egy belsd feltaro Gt 12 m-es
szabalyozasi szélességgel, a végén forduldval, illetve gyalogos kikotéssel a
Cseresznye sor iranyaba. A kornyezd Lke dvezetek beépitési modja O/SZ.

A tombben talalhaté egyik telephelyen 4ll egy épiiletalap. Ezt az épitkezést szeretné a
kérelmezd folytatni, ugyanakkor az épitkezésnek az elsd épitési hatarvonal gatat szab.
Az épitési hatarvonalat javasolt ugy moédositani, hogy 10 m helyett 5 m-es legyen az
elso elokerti vonal, a masodik elokerti vonal marad 20 m-en.

A Kertész utca tervezett kiszabalyozasa néhol meglévd épiileteken halad keresztiil,
illetve néhol a szabalyozasi vonal szaggatott vonalla valt at, ezt sziikséges rendezni.

A Kis-Raba — Kossuth L. utca altal hatarolt hdromszog alaku teriilet (Kapuvar 3468 és
3474 hrsz.) 1), a szemkdzti oldalhoz hasonld Gvezeti jelet kap; a max. beépithetoség
50 %-r8l 60 %-ra emelkedik, a max. épitménymagassag 7,5 m-rél 16,5 m-re
novekedik, a min. teleknagysag kialakultrél 1000 m>-re valtozik, a min. telekszélesség
nem keriil meghatarozasra (kialakult a hatalyosban), a min. zoldfeliilet 30 %-r6l 25 %-
ra csokken.
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10. A Kapuvar 4340 hrsz-u telek tulajdonosdnak a keritése raépiilt a szomszédos Kapuvar
4338/2 hrsz-0 dnkormanyzati Utra, ezért a 16 m-es szabalyozasi szélességli ut keletre
tolodik a Gksz-Gip dvezetek iranyaba.

11. A szabalyozési koncepcid lényege az, hogy a zartsori beépitési moda kisvarosias
lakoovezet kibdviilne a Kapuvar 3529/4, 3530/1, 3530/2, 3531, 3532 hrsz-u telkekre
is, azaz az Ovezethatar délkeleti iranyban eltolédna. A szabalyozds moddositasaval
érintett teriileten jelenleg meglévo zarvanytelkek kozteriileti kapcsolatdnak rendezése
is indokoltta valik.

12. A Gyéri ut — Ipartelepi ut sarkédn 1évé Gksz teriilet (Kapuvar 4342 hrsz.) boviilni
szeretne déli irdnyba. Ennek teriiletfelhasznalasat érintd rendezése érdekében
modositani sziikséges a Gksz és a Gip teriilet kdzotti dvezethatart.

13. A volt Raba gyar teriilete 1j funkcidkat kapna; kiilonb6z6 szolgaltatdsok é€s kozosségi
tér, fiataloknak szant elérheté ara ,,fecske” lakasok, étterem, kavézod, sportolasi
lehetdség, egészségligyi szolgaltatas, harom szintes lakdépiiletek. A Kapuvar 1333/1,
1333/2, 1333/3, 1337/1 hrsz-u telek egésze Gip-bdl telepiiléskdzponti vegyes teriilet
(Vt) besorolast kapna. A Kapuvar 1333/4 hrsz-u telek Gksz besorolast része szintén
Vt besorolast kapna. A 85. sz. fout menti korabbi zodldteriiletek visszadllitasra
keriilnének.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot megtargyalni, és
dontést hozni sziveskedjen!

Kapuvar, 2026. méjus 7.

Horvath Laszlo
polgarmester

HATAROZATI JAVASLAT:

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete tAmogatja az eléterjesztésben szerepld
ingatlanokat érintéen a vonatkozo hatdlyos telepiilésrendezési terv beruhdzoi igényekkel
0sszhangban torténd modositasat.

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete felhatalmazza Kapuvar —varos
polgarmesterét sziikség esetén egyeztetés lefolytatasdra, a hatalyos telepiilésrendezési terv
modositasdhoz tovabbi intézkedések szives megtételére.

Felelos: Horvath Laszlo polgarmester
Hataridé: 2026. janius 30.

Az eloterjesztést készitette: Skultéti-Kiss Edina varosfejlesztési iigyintéezo
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