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KIVONAT

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
2026. augusztus 27-i nyilvanos ulése jegyz6konyvébdl

2. NAPIRENDI PONT:

JAVASLAT KAPUVAR VAROS KOZIGAZGATASI TERULETERE VONATKOZO
TELEPULESRENDEZESI TERVMODOSITAS INDITASARA

Kapuvdr Virosi Onkormdnyzat Képuviseld-testiilete 8 igen szavazattal — eqyhangiilag — az aldbbi hatdrozatot
hozta:

137/2026. (VIII. 27.) OKT hatarozat:

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolod 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59. §
(2) bekezdésében foglaltak szerint Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete elhatarozza, hogy
altalanos eljarasban maddositja a hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozeit.

A modositassal érintett teriiletek:

1. A Belvarostdl keletre fekvé Vorosmarty utca — Jokai Mor utca — GyOri ut (85. sz. fout) altal hatéarolt
kertvarosias lakoteriilet (Lke)

2. Veszkényi utca — Fiird6 utca - Gyori ut — Berg Gusztav utca — Ifjisag utca — Torony tér altal hatarolt
nagyvarosias lakoteriilet (Ln) és telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt), valamint a F§ tér — Batthyany utca
— Kapuvar 1473 hrsz- Gt — Cseresznye sor altal hatarolt telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt).

3. Patak utca — Pet6fi Sdndor utca — Hunyadi Janos utca altal hatarolt kertvérosias lakoteriilet (Lke).

A Belvarostol északkeletre fekvd Osli ut — Hansagi utca — Veszkényi utca — Fiird6 utca — Termal utca —
tervezett véderdd altal hatarolt tombokon beliili Kertész utca és kdrnyezete

5. Kapuvar (Ipari Park), Ipartelepi ut — vasut — kdzigazgatasi hatar — 85. sz. fouttal parhuzamos tervezett Gt
altal hatarolt ipari gazdaségi teriilet (Gip és Gip'")

6. Gyoriut (85. sz. féut) — Wesselényi M- utca — Ipartelepi Ut altal hatarolt tombon beliili gazdasagi teriiletek
(Gksz, Gip)

7. A Belvaros ¢€s az Ipari Park kozott fekvo Ipartelepi ut — Szt. Katalin utca — Keleti-sor — Gydri ut (85. sz.
fout) altal hatarolt ipari gazdasagi tertilet (Gip)

8. Kapuvar (Belvaros és Hazhely kozotti északi varosrész), Damjanich utca (8529. sz. ut) — Cseresznye-sor
— Viztorony utca — Margit-hid utca altal hatarolt telektombon beliil elhelyezkedd kertvarosias lakoteriilet
(Lke).

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiilete megéllapitja, hogy a tervezett valtozasok 0j beépitésre

szant tertilet kijelolésével nem jarnak.

A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzést a képvisel6- testiilet elfogadja.
A Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés jelen hatarozat melléklete.

Felelds: Horvath Laszlé polgdarmester
Hataridé:  2026. szeptember 30.
K.m.f.
Horvath Laszl6 s.k. Pintér Rébert s.k.
Polgarmester Jegyz6

A kivonat hiteléiil:  .......c.oovcvvceririrrins
Pintér Robert Jegyzd



Hatarozat melléklete

Féépitészi feljegyzés (137/2026. (VI11.27.) OKT. hatarozat melléklete)
Kapuvar telepiilésrendezési terv modositasa

Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat
tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa

Kapuvar telepiilésrendezési terv mddositasahoz (TervezG: Talent-Plan Kft.) kapcsoléddan a
megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztoé javaslat tartalmi elemek tekintetében az aldbbi javaslatot
teszem:

A médositassal érintett teriiletek és a tervezett/javasolt mddositasi szandékok:

1. A Belvarostdl keletre fekvé Vorosmarty utca — Jokai Mér utca — Gydri ut (85. sz. féut) altal
hatarolt kertvarosias lakéteriilet (Lke)

A tdmbben van par - Jékai Mér utca és a Vorosmarty utca felé utcakapcsolattal rendelkezd -
telek, ahol a min. telekméret nem engedi meg a telekosztast. A cél az, hogy az emlitett telkek
is megoszthatdk legyenek, ezért a min. telekméret és min. telekszélesség , kialakultra”
véltozhasson (Uj telekosztasnal a tombben 1évé telkek méretét, szélességét kell majd
figyelembe venni)

2. Veszkényi utca — Flrd6 utca - Gydri Ut — Berg Gusztdv utca — Ifjusdg utca — Torony tér altal
hatarolt nagyvarosias lakdterilet (Ln) és telepililéskozponti vegyes teriilet (Vt), valamint a F6
tér — Batthydny utca — Kapuvar 1473 hrsz-U Ut — Cseresznye sor altal hatarolt telepliléskozponti
vegyes teriilet (Vt), csak HESZ médositas.

A lakotelepi és egyes varoskozponti épiiletek uszdételkeken helyezkednek el. A hatalyos
rendezési tervben korilottik nagyvarosias lakdovezet, illetve telepliléskdzponti vegyes dvezet
taldlhaté. Ez azt jelenti, hogy az Uszételkeknek a szabalyozasi terv szerint nincs
kozteruletkapcsolatuk, emiatt a telkek hatdrvonala, mérete sziikség esetén nem maddosithato,
alakithaté. A helyi épitési szabdalyzatban lehet kezelni ezt a problémat. Egy lehetséges mondat
erre: Az uszotelkek esetében a kizterlileti kapcsolat kévetelményét teljesitettnek kell tekinteni,
amennyiben a telek kézteriiletként funkciondld féldrészleten keresztiil megkézelitheté.

3. Patak utca — Pet6fi Sandor utca — Hunyadi Janos utca altal hatdrolt kertvarosias lakdterilet (Lke)
A Patak utca északi részén, a Petdfi Sandor utca felé esé telek esetében egy 4x4 m-es belatasi
haromszog kiszabalyozdsa szlikséges.

4. A Belvarostdl északkeletre fekv6 Osli Ut — Hansagi utca — Veszkényi utca — Flird6 utca — Termal
utca — tervezett véderdd altal hatdrolt tombokon beliili Kertész utca és kornyezete
A Kertész utca tervezett kiszabalyozdsa néhol meglévé éplileteken halad keresztiil, illetve
néhol a szabalyozasi vonal szaggatott vonalra valt at, ezt szlikséges rendezni.

5. Kapuvar (lpari Park), Ipartelepi Ut — vasut — kdzigazgatasi hatar — 85. sz. f6uttal parhuzamos
tervezett Gt &ltal hatarolt ipari gazdasagi teriilet (Gip és Gip'®)

A Vasut sor és a kozigazgatdsi hatarral parhuzamos Ut egyarant zsakutcaban végzédik, ezek a
végpontok egy gyaloguttal 0sszekotésre keriilnek, ezzel egylitt az utébbi nyomvonalvezetése
is valtozik; a hatdlyos tervben kedvezétlen és az UME kdvetelményeinek nem megfeleld
nyomvonal a meglévé kozteriiletekhez (Kapuvar 0665/30 hrsz-u arok és Kapuvar 0665/29
hrsz-U at) igazodik, ezzel szerencsésebb nyomvonal alakul ki. Az északabbra |évé Ipartelepi
utra merGleges tervezett Ut torlésre kerlil, ezzel nagyobb 6sszefliggé iparterilet jon létre. A
tervezési teriilet kbzepén futd észak-déli irdnyu tervezett feltaré at nyomvonala kissé
elmozdul, illetve meghosszabbitasra kertl a déli részen |év6 6sszekot atig. A kelet-nyugati
irdnyu 6sszekotd Ut északabbra tolddik, ezzel hasonld méretl tombaok alakulnak ki.



6. Kapuvar (Ipari Park), Ipartelepi ut — vasut — kozigazgatdsi hatar — 85. sz. féuttal parhuzamos
tervezett Ut altal hatdrolt ipari gazdasagi terilet (Gip és Gip'®, a terlleti érintettség ugyanaz,
mint az 5. mddositas)

Az Ipartelepi Uton m(ikodé vallalkozas béviteni kivanja telephelyét déli irdnyba, ezért az
Ipartelepi Utra meréleges kelet-nyugati iranyu tervezett 6sszekoté Ut egy része (inkubatorhaz
telkének hatsdkerti telekhatéraig) torlésre keril és a Gip'® teriilethez keriil csatolasra. Ettdl az
uttdl délre esé terlleten a nyugati irdnyban a Gip'® dvezet bévitésre kerl.

7. GyGriut (85. sz. f6ut) — Wesselényi M- utca — Ipartelepi Ut altal hatarolt tombdn bellili gazdasagi
teriletek (Gksz, Gip)

A Gydri ut — Ipartelepi Ut sarkan Iév6 Gksz teriilet (Kapuvar 4342 hrsz.) déli irdnyd bGvitése
érdekében a teriletfelhaszndlast érinté rendezés miatt modositani sziikséges a Gksz és a Gip
terlilet kozotti Ovezethatart. A telken belili fasitas és a benzinkutra utalo jel6lés torlésre kerdil.

8. A Belvaros és az Ipari Park kozott fekvd Ipartelepi Ut — Szt. Katalin utca — Keleti-sor — Gy6ri Gt
(85. sz. féut) altal hatarolt ipari gazdasagi terilet (Gip)

A tombben taldlhato egyik telephelyen all egy éplletalap. Ezt az épitkezést szeretné a
kérelmez6 folytatni, ugyanakkor az épitkezésnek az elsé épitési hatarvonal gatat szab. Az
épitési hatarvonalat javasolt Ugy médositani, hogy a Keleti sor meghosszabbitasa fel6l a 10 m
helyett 5 m-es legyen az elsé el6kerti vonal, a masodik el6kerti vonal marad 20 m-en.

9. Kapuvar (Belvaros és Hazhely kozotti északi varosrész), Damjanich utca (8529. sz. ut) —
Cseresznye-sor — Viztorony utca — Margit-hid utca altal hatarolt telektombdon bell
elhelyezkedd kertvarosias lakéteriilet (Lke)

A Margit-hid utcara merélegesen visszadllitasra keril egy belsé feltard at 12 m-es szabalyozasi
szélességgel, a végén forduldval, illetve gyalogos kikotéssel a Cseresznye sor irdnyaba. A
kornyezd Lke dvezetek beépitési modja O/SZ.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ ELHAGYHATO
ELEMEK INDOKLASA

. sz

elkésziilt a megalapozd vizsgdlat is, ez 2022. évben aktualizalasra kerilt. Ez a megalapozo vizsgélat a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésben foglaltak szerint felhasznalhato a
telepullésrendezési terv készitése soran is.



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK

INDOKOLASA

Alatamaszto javaslat tartalmi elemei

Elkészitend6 vagy elhagyhato-
e a tartalmi elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 mddositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elhagyhatd, a terv nem teljes
teleplilésre késziil6 mddositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant tertletek

Elhagyhato, a terv nem teljes
teleplilésre késziil6 mddositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 mddositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 mddositds, a
terv Iéptékében irrelevdns elem.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESE!

1.2.1. A telepilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa (az egyes
teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozds bemutatasa)

- a teriilet a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt mddositas és indoklasa

Szévegesen kifejtendd, rajzi
aldtémasztdst igényel

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald
Osszefliggéseinek bemutatasa

Elhagyhatd, a médositdsok
telepiilési térséget érintenek.

1.2.3. A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcioval vald
Osszhangjanak bemutatasa (a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a
koncepciéban megfogalmazott jovGképpel és célokkal)

A teleplilésfejlesztési
koncepcidval 6sszhangban
vannak a médositdsok




2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 mddositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a terv nem teljes
telepiilésre késziil6 mddositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a terv nem teljes
teleplilésre késziil6 mddositds, a
terv léptékében irrelevdns elem.

2.1.4. Bioldgiai aktivitdsérték valtozasa

Elhagyhato, nem keriil kijelélésre
Uj beépitésre szant teriilet

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevdns elem

2.2.2. Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

2.2.3. Zoldfeluletek 6koldgiai szerepének erGsitésére vonatkozd
javaslatok

Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevdns elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti haldzati kapcsolatok

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

3.2. FGbb kozlekedési csomdpontok

Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevdns elem

3.3. Bels6 uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, koztertleti parkolas)

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kotottpalyds tomegkozlekedés)

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem




3.6. F6bb gyalogos kozlekedés

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

3.7. Gépjarmu elhelyezés, parkolds

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. VizikbzmUvek

Szévegesen kifejtendé

4.2. Energiaellatas

Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevans elem

4.3. Hirkozlés

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

4.4. Megujuld energiaforrasok alkalmazdsa, kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi kozmUipdtlok

Elhagyhato, a terv léptékében
irrelevdns elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhatd, a terv léptékében
irrelevdns elem

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG

BEMUTATASA

Elhagyhato, a teleplilésszerkezeti
terv maodosul, igy az ésszhanggal
torténd vizsgdlatra nincs sziikség,

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Széveges és rajzi aldtamasztds
sziikséges

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhatd, terv léptékében
irrelevans elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Amennyiben a kijelélt
véleményez6k sziikségesnek
tartjak, akkor kell elkésziteni.

Kapuvar, 2026. augusztus 17.

YA

Gydrfas Henriett
Onkormanyzati f6épitész




