Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ..../2023. (IX. .....) onkormanyzati
rendelete

az onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Kapuvar Varosi Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 2. mellékletében
kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezoket rendeli
el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatilya kiterjed Kapuvar Varosi Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 4ll6 minden lakésra, sziikséglakasra (a tovabbiakban: lakas) és nem lakas céljara
szolgélo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség).

(2) A lakasok és helyiségek tekintetében az Onkormanyzatot, mint tulajdonost megilleté bérbeadoi
jogok gyakorlésa és terheld kotelezettségek teljesitése a jelen rendelet alapjan torténik.

(3) A rendelet hatalya alé tartozé lakasok és helyiségek tekintetében a szerz6dés megkotésére a — az
Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovdbbiakban: Képviseld-testiilet) nevében és dontése alapjan
— az Onkormanyzat polgarmestere (a tovabbiakban: Polgarmester) jogosult. A szerzédés tartalmat a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lt.), tovabba a helyi rendeletek eldirasain feliil a hely1
sajatossagok figyelembevételével szabadon allapitja meg.

(4) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V.
torvény (tovabbiakban: Ptk.), az Lt. és Kapuvar varos nemzeti vagyonarol szold 26/2012. (X1.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) rendelkezéseit kell alkalmazni.

MASODIK RESZ
A lakasbérlet szabalyai

I Fejezet
Bérbeadasi feladatok ellatasa

2.§

Az e rendelet hatdlya ala tartoz6 onkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek vonatkozéasaban a
bérbeadoi feladatokat a Kapuvari Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Polgarmesteri Hivatal) latja
el.

3.§



(1) A Polgarmesteri Hivatal folyamatos nyilvantartast vezet az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé és
bérbeadas utjan hasznosithat6 lakésokrol.

(2) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok hasznositasa torténhet:

a)
b)
¢)
d)

szocialis helyzet alapjén,

kozérdek, varosérdek altal indokolt feladat megvalodsitasara,
szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezésére,
megallapodason alapul6 bérlo-kivalasztasi jog alapjan.

(3) Amennyiben a 3. § (2) bekezdésében meghatarozott célokon til az Onkormanyzat tovabbi iiresen
allo lakassal rendelkezik, akkor azoknak a lakdsoknak a hasznositdsa csak nyilvanos versenytargyalas
utjan, piaci bérbeadassal torténhet.

(4) Az onkormanyzati lakast csak lakhatas céljara lehet bérbe adni.

1I. Fejezet
A szocidlis bérlakasra jogosultsag feltételei

4.§

(1) Szocidlis helyzete alapjan adhato bérbe dnkormanyzati lak4s annak a nyilvantartasban szerepld
nagykoru igényjogosultnak, akinél az alabbi feltételek egyiittesen fennallnak:

a)

b)

akinek a csalddjaban — a vele egyiitt kolt6z6 csalddtagokat szadmitva — az egy fore jutd havi
nett atlagjovedelem nem haladja meg a mindenkori szocialis vetitési alap:

aa) csaladban €16k esetében 250 %-at,

ab) gyermekét egyediil neveld sziild esetében 300 %-at,

ac) egyediilallo és egyediil €16 személy esetében a 350 %-at.

magyar allampolgar, aki Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletén lakcimmel rendelkezik és
¢letvitelszertien itt is lakik, tovabba a bevandorlasi, letelepedési engedéllyel rendelkezd
kiilfoldi allampolgér, a magyar hatosag altal menekiiltként elismert kiilfoldi allampolgar, az
Eurépai Gazdasdgi Térség dallamainak &llampolgara, ha Kapuvaron lakcimmel vagy
munkahellyel rendelkezik.

(2) A dontéshozo6 az igényld altal igazolt rendkiviili kortilmények (sulyos betegség, végrehajtas miatt
lakas elvesztése) esetében maximum 30 %-kal eltérhet az (1) bekezdés a) pontjdban megallapitott
jovedelem Osszegétdl.

(3) Nem jogosult szocialis helyzete alapjan Onkorményzati lakdsra az a személy aki, illetve
héazastarsa, vagy élettarsa:

a)
b)

¢)

d)

pénzbeli térités ellenében mondott le bérlakasarodl, tekintet nélkiil arra, hogy ki volt a bérbeado,
tulajdonaban — haszonélvezeti joggal nem terhelt - lakas, helyiség, beépithetd épitési telek,
idiilé vagy tdiilételek tulajdon van, melynek tulajdoni hanyada az 50%-ot meghaladja, és
értéke a szocidlis vetitési alap mindenkori legkisebb Osszegének 70-szeresét meghaladja,

mar rendelkezett 6nkormanyzati bérlakassal, melyet kedvezményesen megvasarolt, illetve a
vételi vagy eldvasarlasi jogarol a vételi vagy eldvasarlasi jog gyakorldja a jogosult javara
mondott le,

érvényes tartasi szerzodéssel rendelkezik,

aki személyi tulajdonu ingatlanat (tulajdoni hanyadat) a megel6z6 3 éven beliil elidegenitette,
ha annak forgalmi értéke meghaladta a 6 milli6 Ft-ot, kivéve ha a lakast végrehajtasi eljarasban
értékesitették €s az elszamoléds utdn visszamaradd Osszeg nem éri el a 6 millié Ft-ot. Vagy a
lakds végrehajtasi joggal terhelt és azt a tulajdonos a végrehajtas elkeriilése érdekében



értékesitette és a tulajdonos részére elszdmolas utan visszamarado 6sszeg nem ¢éri el a 6 millio
Ft-ot.

P aki szocialis, jovedelmi €és vagyoni viszonyaira vonatkozoan olyan valotlan adatokat kozolt,
amelyek szamara jogtalan elonyt jelentenek,

g)  akinek a bérleti jogat 5 éven beliil neki felréhatd okbodl a bérbeadd felmondassal szilintette meg
vagy lejart lakasbérleti szerz6dését nem hosszabbitotta meg.

1. A jogos lakasigény mértéke

5.§

(1) Szocialis helyzet alapjan csak olyan lakésra kothetd bérleti szerzodés, amelynek nagysaga a bérld
jogos lakasigénye mértékének felsd hatarat nem haladja meg, vagy a szerzodéskotést megelézéen
nyilatkozik arrél, hogy az 6t megilletd lakasnal kisebb lakast elfogad. A jogos lakasigény mértékének
szamitasanal a lakasba ténylegesen egyiitt koltozok szamat kell figyelembe venni.

(2) A jogos lakésigény mértéke:

a) 1106 esetén 1 lakdszoba

b) 216 esetén 1-1,5 lakdszoba

c¢) 316 esetén 1,5 -2 lakoszoba
d) 4106 esetén 2-2,5 lakdszoba

e) 516 esetén 2,5-3 lakdszoba.

(3) A (2) bekezdés tekintetében minden tovabbi kolt6zo esetén a mérték fél lakdszobaval novelheto.

2. A szocialis raszorultsag elbiralasa

6. §

(1) Szocidlis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakéds csak annak az igényjogosult csalddnak
(személynek) adhato bérbe, aki a lakasigényldk nyilvantartdsaban szerepel és a bérbeadd a szocialis,
vagyoni €s jovedelmi viszonyait figyelembe véve az elhelyezését indokoltnak latja, és megfelel a 4.
§-ban foglalt feltételeknek.

(2) A szocidlis jellegli lakasbérletre vonatkozo lakasigénylést az erre rendszeresitett
formanyomtatvanyon a Polgarmesteri Hivatal lakastigyekkel foglalkozo6 csoportjahoz kell benyujtani.

(3) Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasra iranyuld nyilvantartasba vételi kérelmet a
hazastarsak, illetve ¢élettarsak csak egyiittesen nyujthatjak be.

(4) Amennyiben a lakasigény elbiralasaig a hazastarsak hazassagat a birdsag felbontja, a feleknek kell
megallapodni, hogy a Polgarmesteri Hivatalhoz beadott lakasigényt melyikiik tekintetében ismerik el
folyamatosnak. Amennyiben a felek nem tudnak megallapodni, akkor a kiskoru érdekeinek szem el6tt
tartasaval a Polgarmesteri Hivatal jegyzdje (a tovabbiakban: Jegyzd) dont, hogy melyikiik
lakéasigénylését ismeri el folyamatosnak.

(5) Az igénylési nyomtatvanyhoz mellékelni kell a feltiintetett adatok igazolasdhoz a hazastérsra,
élettarsra, valamint az igénylével egylitt koltozé hozzatartozokra vonatkozoan:

a)  afoglalkozast és jovedelmi viszonyokat bizonyité munkaltatoi igazolast,

b)  vagyoni viszonyokra vonatkozé ado- és értékbizonyitvanyt,

c)  tartds egészségkarosodas esetén a haziorvos errdl sz6lo igazolasat,

d)  nyilatkozatokat a 4. § (3) bekezdésében megfogalmazott kizard okokra.
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(6) A bérbeadd a lakésigénylést annak kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil megvizsgalja,
kornyezettanulmanyt készit, melynek alapjan a szocialis lakastigyekkel foglalkozo bizottsag dont
arrol, hogy az igényl6 szocialis helyzete alapjan dnkormanyzati bérlakas nyilvantartasba keriilhet.

(7) Ha a nyilvantartasba vett igényld lényeges adataiban (lakcim, csaladi allapot, vagyoni helyzet,
jovedelmi helyzet tekintetében) valtozas allt be, azt az igényld 15 napon beliil koteles bejelenteni.

(8) A mar nyilvantartasba vett lakasigényldt tordlni kell a nyilvantartasbol, ha

a) a4 §(3)bekezdése szerinti, valamely kizard feltétel all fenn vele szemben,

b)  lakasigénylésével kapcsolatban valdtlan adatokat allitott,

c¢)  alakésigénylések feliilvizsgalata soran a Polgarmesteri Hivatallal nem miikodott egyiitt.

(9) A nyilvantartasba vett kérelmez0 helyzetét a Polgarmesteri Hivatal évente feliilvizsgalja, valamint
a lakasbérleti szerz6dés megkotése elott kornyezettanulmanyt készit.

(10) A nyilvantartasba vett kérelmezének a bérbeadd a rendelkezésre 4ll6 tires lakasalloméanybol a
kérelmezd jovedelmi viszonyainak és csaladi koriilményeinek megfeleld bérlakast ajanl fel. A
bérbeadasrol a Képviseld-testiilet dont.

3. A lakasbérlet idotartama

7.§

(1) Szocialis helyzet alapjan a lakés legfeljebb 5 évre adhato bérbe. Annak az igénylonek, aki a
bérbeadaskor 65. életévét betdltdtte, ,,elete végeéig” feltétellel adhatod bérbe lakas.

(2) A hatarozott id6 leteltével a lakasbérleti jogviszony a bérbeado elhelyezési kotelezettsége nélkiil
szlinik meg.

(3) A bérleti jogviszony lejarta eldtt legalabb 30 nappal a bérld kérelmet nyujthat be a lakasanak
szocidlis koriilményei alapjan torténd ismételt bérbevételére.

(4) A Képviselo-testiilet szocialis lakasiigyekkel foglalkozo bizottsdga a bérldt kérelmére jboli

bérlévé javasolhatja és a javaslat alapjan a bérbeadd a lakasbérleti szerzddést tjbol megkoti az (1)

bekezdésben rogzitett hatarozott iddre,ha:

a) a bérld, valamint a vele egyiitt lakd személy(ek) vagyoni viszonyai nem teszik lehetévé
lakhatasuk 6nallé megoldésat,

b)  abérldnek nincs lakbérhatraléka, kivéve ha a bérldvel a bérbeadd megallapodast kotott a bérleti
dijtartozas megfizetésére €s ezt a megallapodast a berld teljesiti,

c¢)  abérld és a vele egylittlako személy a bérlakast, valamint a lakashoz tartozé k6zos hasznalat
helyiségeket rendeltetésszeriien hasznaljak,

d) a bérld és a vele egyiittlakd személy nem tanusitott jogerds itéletben, vagy szabalysértési
hatarozatban megallapitottan az egyiittélés szabalyait stilyosan sértd magatartast,

e) amennyiben a bérld lakbértartozdsa a harom honapot meghaladja, de az a)-d) pontokban
rogzitett rendelkezéseknek megfelel, legfeljebb fél évre kothetd lakasbérleti szerzddés, ha
véllalja megallapodasban a lakbérhatralék legaldbb 20 %-os mértékili csokkentését.

4. Lakascsere

8.§



(1) Ha a lakésbérleti szerzddéssel rendelkezd bérld bérlakédsa visszaadasa ellenében magasabb
komfortfokozatli, nagyobb szobaszamu vagy kevesebb szobaszdmu kisebb alaptertiiletii cserelakasra
tart igényt, ugy kérelme abban az esetben vehetd nyilvantartasba, ha a cserét a csalad 1étszamanak
novekedése, vagy csokkenése miatt kéri. A cserelakds iranti kérelem nyilvantartasba vételérdl a
Képviselo-testiilet szocialis lakasiigyekkel foglalkozé bizottsdga dont.

(2) A cserelakasként kapott lakas szobaszdma nem haladhatja meg e rendelet 5. § (2) bekezdésében
meghatarozott mértéket.

(3) A cserelakas iranti kérelem teljesitésérél a Képviselo-testillet dont a rendelkezésre allo
lakasallomany fliggvényében azzal a feltétellel, hogy a bérlé a korabbi bérlakéasara esetlegesen
fennalld lakbér, és koziizemi dij tartozasat rendezi, és a visszaadott lakést tisztan, kiliritve és
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja vissza a bérbeado részére.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott esetben a bérlet idotartama megegyezik a korabbi bérlakasra
biztositott bérlet idejével.

1l Fejezet
Koézérdek, varosérdek dltal indokolt feladatok megvalositasara lakdsjuttatas

9.§

(1) Onkormanyzati intézmények megfeleld szakember ellatasa érdekében lakas biztosithaté az
intézményvezetd kérelmére annak a dolgozonak, akinek az alkalmazasa valamely intézmény kotelezo
feladata ellatasdhoz feltétleniil indokolt.

(2) Lakas biztosithatd a Képviseld-testiilet dontése alapjan a varos rendezési tervének végrehajtasa
érdekében, vagy megallapodés alapjan a varosérdek altal indokolt feladat megoldésara.

(3) Az (1)-(2) bekezdések korében csak akkor adhato bérbe dnkormanyzati lakés, ha a leendo bérld és
vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozé Kapuvaron nem rendelkezik lakéastulajdonnal.

(4) A lakast hatarozott idore, legfeljebb 5 éves iddtartamra, illetve - ha ezen 1d6n beliil a dolgoz6 aktiv
munkaviszonya megszlinik — az aktiv munkaviszony fennallasaig szol6 feltétellel lehet bérbe adni. A
lakasbérleti szerz6dés tobb alkalommal, legfeljebb 6sszesen 10 évvel meghosszabbithato.

(5) A bérld kijelolése a Képviseld-testiilet hatdskorébe tartozik. A bérldvel a bérbeadd a szocialis
lakasokra irdnyado szabalyok szerint kot szerzodeést.

1V, Fejezet
Szocialis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése

10. §

Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy kordbban pénzbeli térités ellenében lemondott az
onkormanyzati bérlakasa bérleti jogviszonyarol, az intézménybdl torténd elbocsatas esetén a pénzbeli
térités visszafizetése ellenében a jogos lakésigénylésnek megfelelé nagysaga, legalabb komfortos
bérlakas biztosithatd részére, a lakas rendelkezésre allatastol fiiggéen. A kérelemrdl a Képviselo-
testiilet dont.

V. Fejezet



Bérlo kivalasztasi jog
11. §
Az Onkormanyzati bérlakasra bérld kivalasztasi jog nem biztosithato.
5. Nem szocialis helyzet alapjan palyazat Gtjan torténé bérbeadas
12. §

(1) E rendelet 3. § (2) bekezdésben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok teljesitésén feliil a
rendelkezésre allo iires lakasokat a Képviselo-testiilet dontése alapjan a Polgarmesteri Hivatal
nyilvanos versenytargyalas utjan adja bérbe. A versenytargyalds lefolytatdsat a Vagyonrendelet
versenyeztetésre vonatkozo eldirasai szerint a Polgdrmesteri Hivatal végzi.

(2) A nyilvanos versenytargyalasrol jegyzokonyv késziil.
6. Az onkormanyzati lakas nem lakas céljara torténo bérbeadasa
13. §

(1) A bérbead6 az iiresen allo, vagy a megiiresedett onkormdnyzati bérlakast nem lakéas céljara nem
adhatja bérbe.

(2) Onkorményzati lakds bérlje az onkormanyzati lakast, illetve annak egy részét nem lakés céljara
nem hasznalhatja, illetve nem hasznosithatja. Onkorményzati lakds nem lakas céljara torténd
hasznositdsa maga utan vonja a lakasbérleti szerz0dés megsziintetését.

VI Fejezet
A bérldtarsi szerzédés megkotésének feltételei

14. §

(1) Az Lt. hazastarsra vonatkozd kotelezd rendelkezésén tul onkormanyzati lakasra csak akkor

kotheto bérlotarsi szerzodés, ha:

a) a bérbeadd irasbeli hozzijarulasa nélkiil befogadhatd nagykort személy legalabb 1 éve
életvitelszertien egyiitt lakik a bérldvel, és az e rendelet 4. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelel,

b) a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasival befogadhatdé nagykori személy legalabb 3 éve
¢letvitelszerlien egyiitt lakik a bérldvel, és az e rendelet 4. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfelel.

(2) A hazastarsak kozos kérelmére bérldtarsi szerzodést kell kotni.

(3) A bérlotarsi szerzddés megkotésének engedélyezését a bérld €és a leendd bérldtars egyiittesen,
irasban kérhetik a bérbeadotol.

(4) Amennyiben dnkormanyzati bérlakdsban, azonos sorrendben tobb olyan személy marad vissza,
aki a lakasbérleti jogviszony folytatasara jogosult, és kozottiik megéallapodas nem jon létre, akkor
valamennyi személy bérldtarsként jogosult bérleti szerz6dést kotni.



(5) A bérbeadd hozzajarulasaval befogadhatod személyek bérldtarsként torténd elismerése soran csak
a bérbead6 igazolt hozzajarulasa ota eltelt idot lehet egyiittlakasként figyelembe venni.

(6) Amennyiben a bérbeado a befogadashoz nem jarul hozza, az egyiittlakas tényétdl fliggetlentil a
bérldtarsi jogviszony 1étesitésére iranyuld kérelmet is koteles elutasitani.

(7) A bérlotarsaknak a szerz6déskotés elott nyilatkozniuk kell arrdl, hogy a bérldvel kotott szerzodés
feltételeit vallaljak.

(8) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a képviselo-testiilet dontésével a lakdsban marado tarsbérld
részére kizardlag akkor adhato bérbe, ha véllalja a megnovekedett lakasteriilet utdn szamitott lakbér
megfizetését és lakbérhatralékkal, valamint kdziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

(9) A megiiresedett tarsbérleti lakrész csak a bérld részére megallapitott bérleti id6 tartamaig adhato
bérbe.

7. A felek jogai és kotelezettségei
15. §

(1) Az 6nkormanyzati bérlakés bérbeadésakor, illetve atvételekor leltart kell felvenni, melyen fel kell

tiintetni:

a) a lakasberendezések tételes felsoroldsat, illetve azok hidnyat, a potlasra kotelezett
megnevezeését €s a hataridot,

b)  alakésberendezések, a burkolatok és nyildszarok elhasznaltsagi fokat,

¢)  afestés, a mazolas allapotat, valamint a bérld és a bérbeado esetleges észrevételeit.

(2) Az atadast, illetve az atvételt a felek alairasukkal ismerik el.

(3) Abérbeado a lakast a bérlo részére tisztan €s rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja

at. Az Onkormdnyzati bérlakds akkor is alkalmas a rendeltetésszerli hasznalatra, ha egyes

berendezéseket:

a)  abérbeadod és a bérld megallapodasa alapjan a bérbeado koltségére a bérld szerzi be,

b)  abérbeado azért nem szolgaltat, mert a bérld a lakasbérleti szerzodés alapjan arra nem tarthat
igényt.

(4) A bérbeado az azonnali beavatkozast igényl6 hibat haladéktalanul kivizsgalja, majd:

a)  ahiba kijavitasat azonnal elvégzi, vagy

b)  abérlét —ha az véllalja— megbizza a munka elvégzésével, melynek igazolt koltségét a bérbeado
a munka atvétele utan haladéktalanul koteles megtériteni.

16. §

(1) A bérbeadd és a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszerti
hasznalatara alkalmassa.

(2) A bérleti szerz6dés megkotésekor 1étrejott ilyen megallapodds esetén tételesen rogziteni kell az
elvégzendé munkdkat, a munkak megkezdésének, illetve befejezésének az idopontjat, és a bérbeadd
altal elfogadott, szakértd altal készitett koltségvetés szerinti bekeriilési dsszeget.

17.§



(1) A bérbeado ¢€s a bérld megallapodhatnak abban is, hogy a bérl6 a lakéast atalakitja, korszertisiti. A

megallapodasban rogziteni kell:

a)  amunka leirdsat,

b)  akezdés és befejezés idopont;jat,

c¢)  akoltségvetési kotelezettséget,

d)  azelszamolas modjat,

e)  amiuszaki és hatosagi eldirasok, engedélyek beszerzésének a kotelezettségét,

f)  avégzett munka eredményeként kialakitott berendezések tulajdonjogat,

g)  a leszerelt berendezések, kibontott anyagok feletti rendelkezési jogot, azok elszdmolasat,
elszallittatasat,

h)  minden olyan Iényeges kérdést, amelyet a szerzddo felek sziikségesnek tartanak.

(2) Az atalakitas és korszeriisités koltségeit elsésorban a bérld koteles viselni, de megallapodhat a
bérbeadoval a koltségek atvallalasaban, vagy az atvallalas erejéig a lakbérbe torténd beszdmitasban.
A lakasba beépitett szerkezetek, berendezések az Onkorményzat tulajdoniba keriilnek. Az
engedélyezés a gazdasagi iigyekkel foglalkozd bizottsag hataskorébe tartozik.

(3) A beszamitas elismerése a kdvetkezé modon torténik:

a) abérld a komfortositas eldtti lakbért fizeti a beszdmitott Gsszeg lejartaig,

b)  abérleti jogviszony megsziintekor a bérlonek a bérbeszamitassal még érvényesithetd dsszeget
a bérbeado koteles kifizetni,

¢)  haaz onkormanyzati bérlakds a bérlo részére keriil eladasra, a bérbeszamitassal érvényesithetd,
még ki nem fizetett Gsszeget a forgalmi érték megallapitasanal csokkentd tényezdként kell
figyelembe venni.

(4) A bérbeado az atalakitas, a korszerisités koltségeihez nem koteles hozzajarulni, ha a lakdépiilet a
rendezési terv szerint lebontasra keriil, illetve épitése vagy teljes felujitasa ota 35 év eltelt. Ez esetben
az atalakités, korszeriisités koltsége teljes egészében a bérlot terheli, kartalanitasi igény nélkiil.

(5) Bérlo megallapodas nélkiil, sajat koltségén végzett beruhazasinak ellenértékét bérbeaddtdl nem
kovetelheti.

(6) A felek akar a szerzOdéskotéskor, akar a bérlet megsziinésekor megallapodhatnak abban, hogy a
lakés visszaaddsakor a lakést és lakdsberendezéseket a bérbeado teszi rendeltetésszerti haszndlatra
alkalmassa a kolcsondsen elfogadott bérldi koltségtérités fejében.

18.§

A lakésbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a lakasban lakni. A bérld két
honapot meghaladd tavollétet és annak iddtartamat koteles bérbeadd részére irasban bejelenteni,
tovabba a bejelentésben megjeldlni az elérhetds€gét, valamint a kapcsolattartas modjat.

19. §

(1) A bérbeado a lakas rendeltetésszerli hasznalatat, tovabba a bérld bérleti szerzddésben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — évente legalabb egyszer,
munkanapokon 8-20 ora k6zotti idében ellendrzi.

(2) A bérl6 a lakasba torténd bejutast biztositani és az ellendrzést tiirni koteles. Ez a rendelkezés
megfelelden iranyado a rendkiviili karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason
beliili sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén is.



20. §

(1) A bérl6 a lakast és a leltdrban feltiintetett berendezéseket a lakésbérleti jogviszony
megsziintetésekor, illetéleg a lakas kiiiritésekor tisztdn és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban koteles bérbeadonak visszaadni.

(2) Bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld altal kotelezoen elvégzendd munkék az atadaskori
allapotnak megfelelden:

a) feliiletképzés (meszelt, festett, tapétazott),

b)  nyilaszarok mazolasa,

c¢)  lakasberendezések kijavitasa,

d)  ahaztartasi berendezések lizemképes allapota,

e)  az atadaskori leltdrban szereplo targyak potlasa,

f)  burkolatok sériilésmentes feliiletének biztositasa.

(3) A bérl6 a megallapitott hianyossagokért és az Ot terheld kotelezettségek elmulasztasa
kovetkeztében keletkezett hibakért felel.

(4) A bérlonek nyilatkozni kell az 6t terheld hibak és hidnyossdgok megsziintetésének, illetéleg az
ellenérték megtéritésének maodjarol és hataridejérdl. Ha a bérlé nem nyilatkozott, illetve a bérbeado
anyilatkozatat nem fogadta el, a bérbead¢ a lakas visszaaddsatol szamitott 30 napon beliil a birdsagtol
kérheti a bérld feleldsségének megallapitasat.

(5) A bérld koteles a lakas bérét és koltségeit mindaddig megfizetni, amig azt tisztin és
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak jegyzokdnyvben at nem adja.

(6) A bérld sajat koltségén, bérbeszamitasi igény nélkiil 1étesitett lakasberendezéseket a lakas
visszaadasakor a lakas allaganak sérelme nélkiil leszerelheti, elviheti az eredeti allapot helyreallitasa
mellett, illetve a bérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja.

21. §

(1) Ha a bérlé meghalt, és nincs senki, aki a lakasbérleti jogviszonyt folytathatnd, akkor a bérbeado

az oroklésre jogosultat:

a)  kotelezi, hogy a lakdsban maradt hagyatéki targyakat az 6rokhagyo halalat kdveté 3 honapon
beliil szallitsa el, €s a lakast kitiritett allapotban bocsassa a bérbeado6 rendelkezésre,

b)  nem koételezheti a bérld altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkak elvégzésére, illetdleg
azok koltségeinek a bérbeadd részére torténd megtéritésére.

(2) Ha az oroklésre jogosult a hagyatéki targyakat a lakasbol hataridére nem széllitja el, azokat a
bérbeadd az oroklésre jogosult koltségére €és veszélyére raktarban, vagy arra alkalmas maés
helyiségben helyezheti el. Ennek soran a hagyatéki targyakrol leltart kell felvenni és azokat az
igyiratkezelés szabalyai szerint kell megdrizni.

(3) A raktarban elhelyezett hagyatéki targyakat a bérbeadd 3 honapig kdteles megdrizni. Ha az
oroklésre jogosultak értesités utan a hagyatékot nem szallitjak el, koltségiikre a bérbeado az ingd
értékbecslést kovetden az értékesithetd targyakat aruba bocsatja, az értékteleneket a hulladékudvarba
széllitja. Az értékesitésbdl befolyt Osszeg felmeriilt koltségekkel csokkentett része a Ptk.—ban
meghatarozott jogosultat illeti meg.

(4) Az (1) bekezdés a) pontjaban megjeldlt hataridoben, az iiresen tartott lakassal kapcsolatos olyan
lizemeltetési és fenntartasi koltségek, amelyek egyébként a bérlot terhelték, az oroklésre jogosultat
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terhelik. Ezen feliil az 6roklésre jogosult az (1) bekezdés a) pontjaban megjelolt hataridon beliil az
iresen tartott lakdsra megallapitott lakbér mértékének, hataridén tul pedig havonta a lakbér
kétszeresének megfeleld 6sszegl hasznalati dijat koteles fizetni.

(5) Ha az elhalt bérlének lakbér, illetve hasznalatbavételi dij hatraléka van, akkor a bérbeado koteles
azt hagyatéki teherként bejelenteni.

22.§

(1) E rendelet 17. §-a alkalmazasaban a lakas atalakitasa:

a) a lakds miiszaki megosztasa, alapteriiletének és a lakdszobak szdmanak megvaltoztatasa
(bovités, csokkentése), tovabba,

b)  alakés alaprajzi beosztasanak, helyiségei szamanak, illet6leg rendeltetésének megvaltoztatasa.
Tarsashazi lakasok alapteriiletének megvaltoztatdsahoz engedély nem adhato.

(2) A lakéas korszerlsitése: egyedi gaz-, vagy elektromos fiitd, illetéleg melegviz szolgaltatd
berendezés felszerelése, tovabba a lakas komfortfokozatat noveld egyéb épitési-szerelési munka
elvégzése.

(3) Atalakitasi és korszerlisitési munkdk kizarolagosan a bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye,
valamint a koltségek viselésére vonatkozo megallapodas megkotése utan végezhetok.

8. A lakashasznalati dij
23. §
(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat megallapitasat
kovetd 2 honapig a 26. §-ban megallapitott lakbér mértékével megegyezd hasznalati dijat, 3. honaptol

a lakasbol valo6 kikoltozésig emelt hasznalati dijat koteles megfizetni.

(2) Az emelt 0sszegli lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szdmitva
a 3. honap utéan a lakas lakbérének kétszerese.

(3) A bérbeadd az (1) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogeim nélkiili lakdshasznalat
kezdetétdl szamitott 90 napon beliil koteles a lakas kitiritése irdnt a peres eljarast meginditani.

9. A lakbér és kiilon szolgaltatasi dij fizetési kotelezettsége
24. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fennalldsa esetében a lakés (a lakas helyiségei) hasznalataért, tovabba a
jogviszony keretében a bérbe ado6 altal bonyolitott szolgaltatdsok hasznalataért a bérld bérleti dijat
koteles fizetni.

(2) Abérlo a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeket (1 pincerekesz, padlas)
¢s terlileteket, tovabba a kozos hasznalatra szolgdld helyiségeket €s tertileteket térités nélkiil jogosult
hasznalni az épiilet bérldivel kdzosen.

25. §

(1) A havi lakbér mértékét a lakas alapteriilete és az alapteriiletre szamitott atlagos lizemeltetési,

rrrrr
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(2) A lakas helyiségei alapteriiletének megallapitasanal a vakolt falsikok k6zott — a padloszint felett

egy méter magassagban — mért mértéket, tovabba a beépitett butorok altal elfoglalt teriiletet, a galériat

kell szamitasba venni. Nem szabad a helyiség alapteriiletébe beszamitani a falsikokon kiviil es6

teriiletet (az ajtoknal és ablakoknal 1évé beugrasokat, a 0,5 m?-nél kisebb alapteriiletii falfiilkéket,

stb.) ¢és a falsikokbol kiugro falpillérek altal elfoglalt teriiletet. A lakas alapteriiletének

megallapitasanal:

a)  alakas Osszes (lako-, f6z0-, egészségligyi, kozlekedo-, tarolo-) helyisége teljes teriiletének az
1,90 méter szabad belmagassagot elérd részét, tovabba

b)  aloggia és zart (fedett €s oldalrol atlatast gatlo modon kialakitott) erkély teriiletének a felét kell
szamitasba venni. Ennek sordn a lakas bels6 1épcsdje felsd szintjének az alapteriiletét figyelmen
kiviil kell hagyni, a szamitott alapteriiletet 0,5 m>-ig lefelé, 0,5 m? felett pedig felfelé kell
kerekiteni.

10. Az 6nkormanyzati lakasok bérleti dijanak mértéke
26. §

(1) A havi lakbér mértéke a 3. § (2) bekezdés a), c), és d) pontjai alapjan jogosultak részére a lakas
alapteriilete és mindsége (komfortfokozata) alapjan:

a)  Osszkomfortos lakés: 465,- Ft/m?/h6

b)  Komfortos lakas: 255,- Ft/m?/ho

¢)  Félkomfortos lakés: 180,- Ft/m?*/ho

d)  Komfort nélkiili lakas: 80,- Ft/m*/ho

e)  Sziikséglakas: 45,- Ft/m*ho

(2) A havi lakbér mértéke a 3. § (2) bekezdés b) pontja alapjan jogosultak részére a lakds alapteriilete
¢s mindsége (komfortfokozata) alapjan:

a)  Osszkomfortos lakas: 620,- Ft/m¥ho

b)  Komfortos lakas: 255,- Ft/m?/h6

c¢)  Félkomfortos lakas: 180,- Ft/m?/ho

d)  Komfort nélkiili lakas: 80,- Ft/m?/ho

e)  Sziikséglakas: 45,- Ft/m*/ho

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott arak az AFA 6sszegét nem tartalmazzak.
27.§

(1) A havi lakbér mértékét csokkenteni kell, ha a lakas:

a)  alagsorban van (lakdszoba padldszintje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassag 2/3-4t meg nem
halad6 mértékben a terepszint alatt van),

b)  valamennyi lakdszoba ablaka az épiilet zart udvarara néz,

c¢)  orszagos kozforgalml vasttvonal szE€lsé vaganyatol mért 50 méter tavolsagon beliil fekvd
épiiletben van és legalabb egy lakdszobdjanak ablaka a vasttvonalra néz,

d)  a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakdsban konyha (fézéfiilke)
helyett f6z0szekrény, vagy fiirdészoba helyett zuhanyzé (mosdo) fiilke van,

e)  Osszkomfortos vagy komfortos, de kozlekedd helyisége nincs.

(2) Az (1) bekezdés alapjan alkalmazhat6 csokkentés mértéke egyiittesen legfeljebb 20% lehet.
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(3) Ha a lakéas muszaki allapota kiilondsen kedvezdtlen (pl. aladucolt, egészségre artalmas, nedves),
e helyzet fennallasanak id6tartamara a bérbe ad6 a lakasra megallapitott lakbért koteles mérsékelni,
legfeljebb 50% erejéig.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti mérséklés mértéke egyiittesen az 50%-ot nem haladhatja meg.
28. §

(1) A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, hasznalati értékében a lakbért ndveld vagy
csokkento tényezokben valtozas kovetkezik be.

(2) Ha a bérlo a lakast sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkiil ugy alakitja at vagy korszerisiti,
hogy a lakas hasznalati értéke megvaltozik, e cimen a lakbér a lakasbérleti jogviszony megsziinéséig
nem modosithato.

29. §

Az Onkormanyzat a pénzben és természetben nyujtott szocidlis és gyermekjoléti ellatasok helyi
szabalyairdl szolo 5/2015. (I1.26.) rendelet 6. § (3) bekezdésében meghatirozottak szerint nyujt
lakhatasi tdimogatast onkormanyzati lakas bérldje esetén elsdsorban lakbértamogatasra.

30. §

(1) A bérbeadot a bérld részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért kiilon dij illeti meg, ennek mértékére
¢s a dijért jaro szolgaltatdsokra a (2) és a (3) bekezdés, illetdleg a bérleti szerz6dés rendelkezései az
iranyadok.

(2) A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasnak mindsiil a szennyviz-szippantas elvégeztetése.

(3) A kiilon szolgaltatasok dijait a lakoépiileteknél a hasznalattal kapcsolatban ténylegesen felmertilt
koltségek — illetve a haszndlati targyakndl — a hasznalati targy bekertilési értékének 1 honapra esd
amortizacids koltségei hatdrozzak meg.

(4) A bérld a (2) bekezdésben megjelolt szolgaltatas dijat a bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan
koteles megfizetni.

(5) A szolgaltatd vallalkozasokkal a szolgaltatds igénybevételérdl, a fizetendd dij mértékérdl és
rendszerességérdl a bérld kiilon szolgaltatol szerzodés keretében kozvetleniil allapodik meg. Ilyen
szolgaltatasnak mindsiil:

a)  aviz és csatornaszolgaltatas,

b)  azelektromos energiaszolgaltatas,

c¢)  agazszolgaltatas,

d)  atavhdszolgaltatas,

e)  akommunalis hulladékszallitasi szolgaltatas,

f)  atavbeszéld szolgaltatas és

g) akabel TV szolgaltatés.

31.§

(1) A lakasok és a hozz4 tartoz6 k6zos tulajdonban all6 ingatlanrészek
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a)  karbantartasi koltségei, melyek az ingatlan allaganak és rendeltetésszerti hasznalhatosaganak
biztositdsa érdekében meriilnek fel (ilyenek: hibaelharitas, idOszerli karbantartas, tervszerii
karbantartas), valamint

b)  felujitasi koltségei, melyek az ingatlan egészére, illetve egy vagy tobb fészerkezetére kiterjedd
id6szakonként sziikségessé valdo olyan altaldnos javitasi, épités-szerelési munkak végzése,
melyek az eredeti miiszaki allapotot megkdzelitéleg vagy teljesen visszaallitjak, illetleg az
eredeti hasznalhatosagot, lizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével
¢s az eredetitdl eltérd kialakitasaval ndvelik (ilyenek: teljes felujitas, részleges felljitas,
korszertiisités), a bérbeadodt terhelik

(2) A lakasok tizemeltetési koltségei, melyek az ingatlan hasznositdsahoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a koziizemi szolgaltatdsok dijanak befizetése, kdzponti berendezések
iizemeltetdi feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki, hazfeliigyel6i, hdzmesteri szolgaltatasok
megszervezése, a tarsashazi kozos koltségek aranyos része a bérlot terhelik.

(3) Az (1) és (2) bekezdésekben nevesitett koltségek Osszege nem érinti a lakdsra a 26. § (1)
bekezdésében megallapitott havi lakbér 6sszegét.

(4) A bérlo és a bérbeadd szerzédésben megallapodhatnak abban, hogy

a)  abérbeadot terheld kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében a bérlé magéra véllalja,

b)  abérldt terheld kotelezettségeket a lakbér megfizetésén tul szamitott dij ellenében a bérbeadd
magara vallalja.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott esetekben a lakbérfizetési, illetve kiilon szolgaltatasi dij fizetési
kotelezettség a megallapodasnak megfelelden alakul.

11. A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasanak szabalyai
32.§

(1) A bérl6 — az Lt. kotelezd rendelkezésén til — a lakdsba a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval befogadhatja a testvérét, vagy élettarsat.

(2) A bérbead6 a hozzéjarulasat megtagadja: ha

a)  abefogadast kérelmezd 6nallo ingatlannal, bérleménnyel, lakhatasi joggal rendelkezik,

b)  abérld lakasanak a nagysaga, allapota, az egylittlako személyek szama a befogadast nem teszi
lehetové,

c¢)  abefogadas kiskoru érdeksérelmével jarna.

(3) A befogadashoz a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa sziikséges, melynek iddtartama a bérld
szerzOdésének a fennallasaig szol. A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a (1) bekezdésben emlitett,
jogcim nélkiil visszamaradd személyek a lakasbol kotelesek kikoltozni, elhelyezésiiket az
Onkorményzat nem biztositja.

12. Lakasbérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése, felmondasa, pénzbeli
tériteés

33.§

(1) A bérbeadd és a bérld a hatarozatlan idére kotott lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésekor, illetve ha a bérld kisebb szobaszamu vagy azonos szobaszamu, de
alacsonyabb komfortfokozatu lakast kér a bérbeado kiilon pénzbeli téritésre nem koteles.
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(2) A hatéarozatlan idore kotott lakasbérleti szerzddés felmondéasa esetén a bérbeadd jogosult a
bérldnek cserelakas biztositasa helyett hat havi bérleti dijnak megfeleld pénzbeli térités felajanlasara.

(3) A felmondasban a bérbeadd koteles tdjékoztatni a bérlét a pénzbeli térités elfogadasanak
lehetdségérol.

(4) A bérl6 a felajanlott pénzbeli téritést a felmondas kézhezvételét kovetd 30 napon beliil kizardlag
irasbeli nyilatkozattal jogosult elfogadni. A nyilatkozatban meg kell jel6lni a bankszamlaszdmot,
amelyre a bérld a pénzbeli téritést kéri.

(5) A bérbeado a nyilatkozat kézhezvételét kovetd 60 napon belill utalja at a bérld altal megadott
bankszamlaszdmra a pénzbeli téritést.

(6) Amennyiben a bérl6 a (4) bekezdésben foglalt 30 napos hataridén beliil ellendrzési korén kiviil
esO elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval €élni nem tud, az elmulasztott hataridét kovetd 15
napon beliil a bérbeado felé igazolasi kérelmet csatol a nyilatkozattal egyiitt. A bérbeado az igazolasi
kérelmet megvizsgélni €s az igazolasi kérelem alapjan a nyilatkozat elfogaddsar6l vagy el nem
fogadasarol a bérlot értesiteni koteles.

(7) A hatérozott 1d6 elteltével vagy feltétel bekovetkeztével a bérleti jogviszony a bérbeadd
elhelyezési kotelezettsége és pénzbeli téritése nélkiil szlinik meg.

13. A bérbeadé hozzajarulasa a lakascsere szerzédéshez
34.§

(1) A bérbeadd a lakéscsere szerzOdéshez kizardlag akkor adhatja meg a hozzajaruldsat, ha az
onkormanyzati lakés bérldje a lakast masik lakés bérletére vagy tulajdonjogéra cseréli. Egy lakas tobb
lakasra is elcserélheto.

(2) A bérbeado6 a lakéscseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha

a)  az elcserélni kivant onkormanyzati lakas bérleti szerzOdése hatarozott idore, vagy feltétel
bekovetkezéséig szo6l és az 0j bérld hatdrozatlan idStartamu szerz6dést kivan kotni,

b)  felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az onkormanyzati lakas bérleti joganak
jogellenes atruhazasara iranyul,

c¢)  bérldkijelolésre vagy az ismételten gyakorolhato bérlokivalasztasra jogosult, illetdleg az eltartd
a cseré¢hez nem jarult hozza.

(3) Ha a cser¢l0 felek a szerz8désben masként nem allapodnak meg, a bérldvel egyiittlako valamennyi
személy koteles a lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.

(4) A bérbeadd a hozzdjarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tdjékoztatni kell a
cserepartnert a lakassal 6sszefliggd bérldi kotelezettségekrdl, valamint a lakbér dsszegérdl.

14. Hozzajarulas az albérleti szerzodéshez
35.§

(1) A bérlé a hatarozatlan idére bérbe adott lakas legfeljebb 50 %-at a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzéajarulasaval, lakés céljara albérletbe adhatja.
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(2) Nem adhatdé hozzajarulds a hatarozott idejii bérlemény, sziikséglakds, egyszobas lakas egy
részének €s a szocialis helyzete alapjan kivalasztott bérld lakasanak albérletbe adasahoz.

(3) A bérbeado a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban jogcim nélkiil visszamarado volt
albérl6 elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

(4) A hozzajarulast az albérletbe adast megel6z6 30 napon beliil kell kérni a bérbeadotdl. Ha az
albérletbe adaskor a bérbeadd hozzajaruldsat nem kéri ki, akkor a bérbead6 az elmulasztott hataridot
kovetd 15 napon beliil irasban felmondassal €élhet. A felmondési id6 nem lehet rovidebb 15 napnal.

15. Hozzajarulas tartasi szerzédéshez
36.§

(1) Onkormanyzati bérlakas bérldje csak a bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval kdthet érvényes tartasi
szerzOdést.

(2) A tartési szerzodéshez valo hozzajarulds egyben hozzajarulast jelent ahhoz is, hogy az eltart6 az
eltartott személlyel egyiitt lakjon a lakasban.

(3) A bérbeado a tartasi szerz6déshez kért hozzajarulast kiteles megtagadni, ha:

a)  azeltartott jovedelmi viszonyai, egészségi allapota, kora miatt nem szorul tartésra,

b)  azeltartd jovedelmi viszonyai, egészségi allapota, kora miatt nem képes tartdsi kotelezettségét
teljesiteni, vagy

c¢) azeltartd a 18. életévét nem toltotte be.

(4) A bérbeadd a hozzajarulast megel6zden a (3) bekezdésében meghatarozott koriilményeket
okmanyok, igazolasok, illetve helyszini vizsgalatok alapjan koteles tisztazni.

HARMADIK RESZ
A helyiségbérlet szabalyai

37.§
Helyiségnek nevezziik azt a nem lakas céljara szolgald 6nallo rendeltetési egységet képezo, falakkal
koriilhatarolt zart légteri épiiletrészt, amely kizarolag ipari, épitdipari, mezdgazdasagi,

vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi, igazgatasi, honvédelmi, rendészeti,
miivelddési, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocialis, joléti és mas gazdasagi célra szolgal.

VII. Fejezet
A bérlet létrejotte

38.§

(1) A Polgarmesteri Hivatal rendszeres nyilvantartdst vezet a bérbeadds utjan hasznosithatd
helyiségekrol.

(2) A nem lakas céljara szolgdld helyiség a 40. §-ban foglalt kivétellel csak nyilvanos
versenytargyalas utjan adhatd bérbe. A palyazati eljaras lefolytatdsa a Polgarmesteri Hivatal feladata.

(3) A versenyeztetés soran az Onkormanyzat Vagyonrendeletében foglalt eldirdsokat kell alkalmazni.
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39.§

(1) Abérbeado a helyiség hasznositasara altalaban hatarozott idore, legfeljebb 10 évre, vagy valamely
feltétel bekovetkezéséig kothet szerzodést, kivéve, ha a Képviseld-testiilet hatarozatlan ideji
szerz6dés kotésére felhatalmazza.

(2) A hatéarozott 1d6 lejarta utan a helyiségbérleti jogviszony korlatlan alkalommal tovabbi 5-5 évre
meghosszabbithatd, amennyiben a bérldnek nincs bérleti dij és koziizemi dij tartozasa.

40. §

Nem kell nyilvanos versenytargyalast lefolytatni a Vagyonrendeletben meghatarozott esetekben.

VIII. Fejezet
A felek jogai és kotelezettsegei

41. §

(1) Bérl6 koteles a bérleti szerzodés, valamint e rendelet szabdlyai szerint a helyiséget
rendeltetésszertien hasznalni.

(2) Bérbeado6 jogosult a szerzdédésben rogzitettek szerinti bérleti dij kovetelésére. A rendeltetésszerti
hasznélatot és a bérleti szerzddésben foglalt kotelezettség teljesitését a bérbeadd legalabb évente
egyszer ellendrzi. Az ellenérzés munkanapokon 8-20 ora kozott torténik.

42. §

(1) A bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirdsban megjeldlt allapotban és felszereltséggel, leltar
alapjan koteles a bérlonek atadni.

(2) Bérlo koteles a bérleti szerzodés megsziinésekor a helyiséget és tartozékait legalabb az atadaskori
allapotban ¢és felszereltséggel atadni.

43.§

(1) A bérld koteles gondoskodni kiilondsen:

a)  ahelyiség burkolatainak feltjitasarol, potlasarol, cseréjérdl, illetdleg karbantartasarol,

b)  ahelyiséghez tartoz6 iizlethomlokzat (portal) kirakatszekrény védo (eld) tetd, ernyds-szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasairdl,

c¢)  ahelyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, potlasrol, illetdleg cserérdl,

d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart tizemben,

e) az ¢épilet, tovabba a kozOs hasznalatra szolgdldo helyiségek és teriiletek tisztitasarol és
megvilagitasardl, a bérld tevékenységével Osszefliggd nem haztartasi szemét elszallitasarol.

(2) Az lizemeltetés koltségei, az ingatlan hasznositasdhoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok
ellatasa, igy a kozlizemi szolgéltatasok dijanak befizetése, a kozponti berendezések lizemeltetdi
feladatainak ellatasa, a tarsashazi k6zos koltségekhez torténd ardnyos hozzajarulas a bérldt terhelik.

(3) Bérbeadd koteles a helyiség allaganak felujitasardl, az épiilet kozponti berendezéseinek
iizemképes allapotarol gondoskodni.
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44.§

(1) Tarsashazi helyiség esetén bérld koteles a tevékenységét a tarsashaz hazirendjében foglaltak
szerint, és az egy¢b tulajdonosok lehetd legkisebb zavarasa mellett végezni.

(2) Bérlé a bérleti idotartam alatt koteles a tarsashaz kozgytilése altal meghatarozott aranyos
tarsashazi iizemeltetési koltség fizetésére.

45. §

(1) A bérl6 az dnkormanyzati tulajdonu helyiség bérleti jogat irdsban foglalt megallapodas alapjan
masra atruhdzhatja a bérbead6 hozzajarulasaval.

(2) Bérbeado a bérleti jog atruhazasdhoz és cseréjéhez akkor jarul hozza, ha a helyiségben folytatni
kivant tevékenység nem litkozik jogszabalyba és nem ellentétes a helyiség hasznositasi céljaval.

(3) Gazdasagi tarsasag jogutdddal torténd megsziinése esetén bérbeado a jogutdd részére jarul hozza
az atruhazashoz.

(4) Az atruhazott jogviszony kizardlag az eredeti bérleti szerz6dés lejartaig szolhat.
46. §

(1) Bérld a bérbeadoval torténd kiilon megallapodéds alapjan jogosult a helyiség felujitasara,
szlikségszert atalakitasara.

(2) Bérl6 megallapodés nélkiil, sajat koltségén végzett beruhdzasainak ellenértékét bérbeadotodl nem
kovetelheti.

(3) A bérld altal végzett atalakitasok csak a sziikséges hatosagi engedélyek birtokaban toérténhetnek.
(4) Bérbeado ¢és bérld kiilon megallapodas keretében megallapodhatnak a felujitas koltségeinek
bérleti dijba torténd beszamitasarol.

(5) A (4) bekezdésben foglaltak engedélyezése a Képviseld-testiilet gazdasagi tigyekkel foglalkozo

bizottsaganak hataskorébe tartozik.

(6) A (4) bekezdésben rogzitettek szerint beépitésre keriild vagyontargyak a tovabbiakban bérbeadd
tulajdonat képezik.

16. Albérlet
47. §

(1) Onkorméanyzati tulajdon helyiség a bérbeadd hozzajarulasaval albérletbe adhaté. A hozzajarulas

feltétele, hogy

a)  abérlének nincs bérleti dij és koziizemi dij tartozasa és az Onkormanyzattal szemben fennallé
koztartozasa,

b) mind a bérl6, mind az albérl6 rendelkezik a tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges
jogosultsaggal, és a tevékenységi kor bejegyzésének meglétét 30 napnal nem régebbi okirattal
igazoljak.
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(2) Hatarozatlan idejli szerzddés esetén a bérbead6 legfeljebb 5 évre, hatarozott idejii szerz0dés esetén
a hatarozott idovel megegyez6 idétartamra jarulhat hozza az albérletbe adashoz.

17. Befogadas
48. §
A bérl6 a helyiségbe mas személyt csak a bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be.
49. §

(1) Ha a bérbead6 tudomasara jut, hogy a bérld a helyiséget nem a szerz6désben meghatarozott célra
hasznalja, e rendelet szabalyainak megszegésével masnak atruhdzta, albérletbe adta, elcserélte, ugy
jogosult a szerzddést felmondani cserehelyiség biztositasa nélkiil.

(2) A felmondast kovetden a bérld a helyiséget koteles 15 napon beliil kiiiriteni és a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani.

IX. Fejezet
Jogcim nélkiili helyiséghasznalat

50. §
(1) A helyiség jogcim nélkiili hasznalatanak tényét a Jegyzo allapitja meg.

(2) A helyiséget jogeim nélkiil hasznalo az Onkormanyzatnak haszndlati dijat kételes fizetni. A
hasznalati dij a jogcim nélkiili hasznalat 3. honapjatol egy évig a bérleti dij kétszerese, a masodik ¢és
azt kovetd években a bérleti dij négyszerese.

(3) Bérbeadd a jogecim nélkiili helyiségbérlovel szemben a jogcim nélkiili helyiséghasznalat
megallapitasatol szamitott 60 napon beliil koteles a helyiség kitiritése iranti peres eljarast meginditani.

X. Fejezet
A helyiségbérlet megsziinése

51. §

(1) A szerz6dés megsziinik, ha

a)  afelek a szerz6dést kozos megegyezeéssel megsziintetik;

b)  ahelyiség megsemmisiil;

¢)  azarrajogosult felmond;

d)  abérld meghal és nincs a helyiségbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e)  abérld a helyiséget elcseréli;

/) abérlét Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak;

g)  abérld helyiségbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h)  abérld helyiségbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatarozott idére szo6l9, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd helyiségbérleti jog a
szerzOdésben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésekor szlinik meg.

(3) A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha
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a)  abérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

b)  abérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét nem
teljesiti;

c¢) a bérlo a bérbeaddval vagy a lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusit;

d)  abérld a helyiséget, a kozos hasznalatra szolgaloé helyiséget, illetdleg teriiletet rongalja vagy a
rendeltetésével ellentétesen hasznalja;

e)  abérlo részére megfeleld és bekoltdzhetd helyiséget (a tovabbiakban: cserehelyiség) ajanl fel.

(4) Bérlotarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérldtarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok veliik szemben is fennall és a bérbeadd a felmondast valamennyi bérldtarssal kozolte.

52.§
(1) A bérleti szerz6dést a bérbeado és a bérld kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

(2) A bérbead6 a bérlonek az 4ltala hasznalt helyiség 4tadasa ellenében cserehelyiséget adhat. Az Uj
bérleti jogviszony ideje nem lehet hosszabb, mint a megsziintetett jogviszonybol hatralevo idétartam.
A cserehelyiség megfeleloségében és a tovabbi szerzddési feltételekben a feleknek meg kell
allapodniuk.

(3) Ha a bérld a helyiség bérleti jogarol lemond, pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.
53.§

(1) Amennyiben a helyiségbérleti jogviszony a bérld halala miatt szlint meg €s az 6r6kds nem jogosult
a bérleti jogviszony folytatasara, az 6rokos a hagyatéki targyakat a helyiségbdl az 6rokhagyo halalatol
szamitott 30 napon beliil koteles elszallitani.

Ha az 6rokos ezt a megadott hataridon beliil nem teszi meg, a bérbeadd a hagyatéki targyakat az
orokos koltségére és veszélyére, arra alkalmas més helyiségben helyezheti el. Amennyiben az 6rokos
a raktarozott hagyatéki targyakat 60 napon beliil nem szallitja el, ugy bérbeadd azokat értékesiti,
illetve lomként elszallittatja.

(2) A bérleti jogviszony megsziinését kovetden bérld koteles a helyiséget azonnali hatéllyal kitiriteni,
¢s leltarilag bérbeado részére atadni.

(3) Amennyiben bérld a helyiséget megrongalta, illetve azon a bérlet idejére vonatkozdan a kotelezd
karbantartasi munkakat nem végezte el, igy annak koltségeit bérbeado részére koteles megtériteni.

(4) Amennyiben bérld a bérleti szerzddést a hatarozott id6 letelte elétt mondja fel, ugy bérbeado az
elmaradt bevétel jogcimén kartéritésre tarthat igényt.

(5) A (4) bekezdésben foglalt kartéritési 6sszeg a fennmarad6 idétartamra es6 bérleti dij 50%-ig
terjedhet. A kartéritési 0sszeg megfizetésétdl a bérld vagyoni viszonyaira tekintettel a Képviseld-
testiilet kivételes esetben eltekinthet.

NEGYEDIK RESZ
Onkormanyzati lakdsok elidegenitése

XI. Fejezet
Elévasarlasi joggal érintett lakdsok elidegenitése, vételaranak mértéke és megfizetésének feltételei
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54. §

(1) Az allam tulajdondbdl az Onkorményzat tulajdondba keriilt Onkormdnyzati, illetve allami
lakasokra az Lt. 49. § (1) bekezdésében meghatarozott személyeket eldvasarlasi jog illeti meg.

(2) Az eladési ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  alakésra vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartasi adatokat és miiszaki paramétereket,
b)  vételarat,

c)  fizetési feltételeket,

d)  alakasra bejegyzett terheket,

e)  alakottsagra vald utalast.

(3) Elévasarlasi jogaval a jogosult akkor élhet, ha a bérbeadoval szemben lakbér-, ado-, koziizemi-,
¢s egyéb dijtartozasa nincs.

(4) Az eladasi arat és a fizetési feltételeket is tartalmazo vételi ajanlat kozlésétdl szamitott 60 napon
beliil az eldvasarlasi jog jogosultjanak nyilatkoznia kell az ajanlat elfogadédsarol.

55. §

(1) Ha a jogosult az eldvasarlasi jogaval élni kivan, a lakds vételdra azonos — az ingatlanszakértd (a
tovabbiakban: szakértd) altal meghatarozott — forgalmi értékkel.

(2) A szakértd kirendelésérél az Onkormanyzat gondoskodik, amelynek koltségei az eladot és vevot
egyenld aranyban terhelik.

56. §

(1) Ha a lakast az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, részére — kérelmére — 15 évi részletfizetési
kedvezményt kell adni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a szerzédéskotéskor egy dsszegben kell megfizetni a
vételar 20 %-at. Az a jogosult, aki lakésfenntartdsi tamogatasban részesiil a szerz8déskotéskor a
vételar 15 %-at koteles egy 6sszegben megfizetni.

(3) Az elsd vételarrészlet befizetése utan fennmaradé — kamattal terhelt — hatralékra a havonta
fizetendo részleteket egyenld mértékben kell megéllapitani.

(4) A fennmaradd vételarhatralék teljes, vagy részleges kifizetésére, valamint a havi esedékes
torlesztd részletekre a januar 1-jén érvényes jegybanki alapkamat mértéke iranyadd a targyév
folyaman.

(5) A kamat megtfizetése alol mentesség nem adhato.

57.§

(1) Részletre torténd vétel esetén a szerzodésben elidegenitési €s terhelési tilalmat kell kikotni az
Onkormanyzat javara, amely a részletfizetés id6tartamara szol.

(2) Az elidegenitési és terhelési tilalom, torlése irdnt a Polgarmester jogosult intézkedni a
vételarhatralék és annak jarulékai kiegyenlitése esetén.
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(3) Az Onkormanyzat a vételarhatralékkal vasarolt lakds mas céli megterheléséhez a részletfizetés
tartama alatt hozzajarulhat. Az Onkormdnyzat nevében a Polgarmester jogosult a hozzéjarulds
megadasara.

58. §

A vételar egy Osszegben torténd megfizetése esetén a jogosultat a 55. § (1) bekezdése alapjan
meghatarozott vételarbol 20 % engedmény illeti meg.

XII. Fejezet
Elovasarlasi joggal nem érintett lakdasok elidegenitése

59. §

(1) Az elévasarlasi joggal nem érintett dnkormanyzati lakas elidegenitésérdl a Képviseld-testiilet
dont.

(2) Az elidegenités soran a Vagyonrendelet el6irasait kell alkalmazni.
60. §

A lakésok elidegenitésébdl szarmazd bevételek kezelésére az Lt. 62. §-a rendelkezéseit kell
alkalmazni.

OTODIK RESZ
Onkormanyzati helyiségek elidegenitése

61.§
Az dnkormanyzati tulajdont helyiségek elidegenitésérdl a Képviseld-testiilet dont.
62. §

(1) Az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségekre a bérlot eldvasarlasi jog
illeti meg.

(2) Az eldvasarlasi joggal érintett helyiség értékesitésére a 66. §-ban foglalt eljarasi szabalyokat kell
alkalmazni.

(3) A helyiség vételara a helyi forgalmi érték, melyet a szakértd szakértdi értékbecslésben allapit meg.

(4) Nem gyakorolhatja az el6vasarlasi jogat az, akinek a vasarlas iddpontjdban ad6 vagy adok mddjara
behajthat6 koztartozéasa, tovabba a tdrsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozasa van.

63.§

(1) A Lt. 58. § (1) bekezdésében nem emlitett egyéb Onkormdényzati tulajdont helyiségek
elidegenitését nyilvanos versenytargyalas utjan kell meghirdetni és a nyilvanos versenytargyalason a
legkedvezdbb vételi ajanlatot tevonek kell a helyiséget értékesiteni.

(2) A nyilvanos versenytargyalas lebonyolitdsdra a Vagyonrendeletben foglalt eldirdsokat kell
alkalmazni.
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64. §

A helyiségek utan fizetendé AFA-t a teljes vételarra szamitva, egy Osszegben és készpénzben kell
kifizetni.

65. §

Hatosagi vagy birosagi tiggyel érintett helyiségek eladasara a hatosagi, birdsagi eljaras jogerds
befejezése utan keriilhet sor.

66. §

(1) Az eldvasarlasi joggal érintett helyiség elidegenitése esetén bérbeadd ajanlattal ¢l az eldvasarlasi
jog jogosultja felé.

(2) Az ajanlat legalabb az alabbiakat tartalmazza:

a)  ahelyiség nyilvantartasi adatait, miiszaki paramétereit,
b)  vételarat és a megfizetés maodjat,

c)  fizetési feltételeket,

d)  egyéb lényeges informaciokat,

e)  esetleges terheket.

(3) Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja elovasarlasi jogaval nem ¢él az ajanlattétel atvételétol
szadmitott 30 napig, ugy a tovabbiakban a 63. §-ban foglaltakat kell alkalmazni.

(4) Amennyiben az elovasarlasi jog jogosultja ugy nyilatkozik, hogy elévasarlasi jogaval €lni kivan,

ugy vele az adasvételi szerzédést 30 napon beliil meg kell kotni.

HATODIK RESZ
Zaro rendelkezések

67. §

E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Kapuvar Varosi Onkorméanyzat Képviseld-
testiiletének az onkorményzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold
14/2006. (IV.25) 6nkormanyzati rendelet, valamint Kapuvar Varosi Onkorményzat Képviseld-
testiiletének az onkormanyzati tulajdont lakéasok lakbérének mértékérdl, kiilon szolgaltatasi dijakrol,
ezek megfizetésének modjardl sz616 17/1995. (VI.30.) onkorményzati rendelet.

68. §

Ez a rendelet 2023. szeptember 22-¢én I¢ép hatalyba.

Hamori Gyorgy Borsodi Tamas
polgarmester cimzetes fOjegyzo
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KIHIRDETESI ZARADEK:

A rendelet kihirdetése a mai napon megtortént.

Kapuvar, 2023, ...

Borsodi Tamas
cimzetes f6jegyzo
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