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...... napirendi pont:               Tárgyalja:          Gazdasági Bizottság  

         Humán Bizottság                                   

Javaslat Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó településképi arculati 
kézikönyv (TAK) és településképi rendelet (TKR) módosítására  

 (Msz.: 19102) 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Kapuvár Városi Önkormányzat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet  előírásai 
szerint a Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozóan a 31/2017.(XII.29.)  
településképi rendelet módosítását, annak felülvizsgálatát határozta el. 
A Kapuvár, Cseresznye sor és a Margit-híd utca által határolt terület jelen állapotban 
nagyrészt beépítetlen, ahol az Önkormányzat új utca nyitását tervezi. A szomszédos 
víztoronyról elnevezett Víztorony utca zárt sorú beépítését szeretné az Önkormányzat 
szabályozni, ajánlásokkal, javaslatokkal segíteni a majdani tulajdonosokat, építésztervezőket. 
Egységes arculat, egységes utcakép kialakítása a cél. A Települési Arculati Kézikönyvbe 
külön fejezetbe rögzítésre került a Víztorony utcai beépítésről szóló javaslatok: az ajánlott 
beépítés, a homlokzat, a tető és a burkolatok a nyílászárók megjelenésének részletezése.  
Módosult az eltérő karakterű településrészek lehatárolása is: a belvároshoz került a fent 
említett terület, illetve egységesítésre került mind a Település Arculati Kézikönyvbe a 
belváros karakter, mind a Településképi rendeletben a településképi szempontból 
meghatározó belváros terület. 
A Településképi rendeletben az Önkormányzat felülvizsgálta az áthaladás szempontjából 
meghatározó területek lehatárolását is, csak az állami tulajdonban lévő utak mentén maradt 
meg ez a lehatárolás (Szent István király utca, Győri út, Fő tér, Kossuth Lajos utca, Rákóczi 
Ferenc utca, Vasút sor, Kisfaludy sor, Babóti sor, Damjanich utca), a Cseresznye sornál és a 
Szent Katalin utcánál ez törlésre került. Az Önkormányzat a belváros területére a szakmai 
konzultációt kötelezővé teszi azért, hogy a régi és a bevezetett új előírásokat be tudja tartatni, 
legyen rálátása a belvárosban folyó építési folyamatokra.  
 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-a értelmében Kapuvár város közigazgatási 
területére vonatkozó  településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia,   
településképi arculati kézikönyv, településképi rendelet és településrendezési eszközök 
partnerségi egyeztetés szabályait az Önkormányzat Képviselő-testületének rendeletben kell 
elfogadnia.  
Ennek megfelelően Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 13/2017.(IV.28.) és 
a 18/2017.(V.29.) önkormányzati rendeleteket alkotta meg. 
 
Kapuvár Városi Önkormányzat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 29/A. § 
(2) bekezdése értelmében lakossági fórum keretében 2019. szeptember 27. napján a Kapuvári 
Polgármesteri Hivatal kistermében tájékoztatta a lakosságot az elkészült településképi arculati 
kézikönyv és a településképi rendelet módosításáról.  

 

 
Kapuvár Város Polgármestere 

9330 KAPUVÁR, Fő tér 1. 
GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYE 

(: 96/596-001, Fax: 96/596-005 E-mail: polgarmester@kapuvar.hu 
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Az erről szóló felhívás a Polgármesteri Hivatal földszinti hirdető tábláján, a Rábaköz Press 
újságban, valamint Kapuvár város honlapján megjelentetésre került. 
 
A 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 43/A § (6) bekezdés c) pontja értelmében a Polgármester 
véleményezésre megküldte az elkészült településképi arculati kézikönyv tervezetet és a 
településképi rendelet-tervezetet. Nevezetesen a TAK esetén: Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság Sopron, Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Győri Járási Hivatal Hatósági 
Főosztály Építésügyi- és Örökségvédelmi Osztály Győr, Fertő-Hanság Nemzeti Park 
Igazgatóság Sarród, Magyar Építész Kamara Győr. A TKR esetén: Nemzeti Média és 
Hírközlési Hatóság Sopron, Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Győri Járási 
Hivatal Hatósági Főosztály Építésügyi- és Örökségvédelmi Osztály Győr, Győr-Moson-
Sopron Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész Győr, Fertő-
Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Sarród. 

A Korm. rendelet 43/A.§ (7) bekezdése értelmében a megküldött tervezetet az államigazgatási 
szervek a feltöltést követő naptól számított 21 napon belül véleményezik. 

A Polgármesteri Hivatal a véleményezési anyagot 2019. szeptember 12. napján megküldte 
fenti szervek részére, amelyre 2019. október 10. napjáig három államigazgatási szerv adott 
véleményt. 
Nevezetesen a TAK esetén  a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Sopron (előterjesztés 1. 
számú melléklete) Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Sarród (előterjesztés 2. számú 
melléklete). A TKR esetén a Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Sopron (előterjesztés 1. 
számú melléklete) a Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság Sarród (előterjesztés 2. számú 
melléklete) és Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet 
Állami Főépítész Győr (előterjesztés 3. számú melléklete). 
 
A 2019. szeptember 27. napján megtartott lakossági fórumról készült feljegyzés az 
előterjesztés 4. számú mellékletét képezi. 
A lakossági fórumon és az azt követő 8 napon belül javaslat, ellenvélemény, kifogás nem 
érkezett a partnerek részéről a módosítással kapcsolatban. 
 
A Településképi Arculati Kézikönyv-tervezet (TAK) az előterjesztés 5. számú mellékletét 
képezi. 
A településképi rendelet-tervezet (TKR) az előterjesztés 6. számú mellékletét képezi. 
 
A településképi rendelet módosításával kapcsolatos teljes dokumentáció a Polgármesteri 
Hivatal Városfejlesztési Osztályán megtekinthető. 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
Kapuvár Városi Önkormányzat a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet előírásai szerint  
elkészítette a településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet-tervezetet. 
A településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet-tervezet a jogszabályi 
előírásoknak megfelelően az államigazgatási szervek részére véleményeztetés céljából 
megküldésre került. Az egyes államigazgatási szervek, valamint a lakossági fórumon részt 
vevők véleményét az előterjesztés mellékletei tartalmazzák.   
Kérem a Kapuvár város közigazgatási területére vonatkozó településképi arculati kézikönyv 
és a településképi rendelet módosításának megtárgyalását, annak elfogadását. 
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HATÁROZATI JAVASLAT: 
Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete – a véleményezési eljárásban beérkezett 
véleményeket megismerte és a Kapuvár város településképi arculati kézikönyvét elfogadja az 
előterjesztés 5. számú melléklete szerint. 

A Képviselő-testület felkéri a város polgármesterét, hogy az elfogadott településképi arculati 
kézikönyvet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és 
a településrendezési eszközökről, valamint az egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendeletnek és a Kapuvár Városi 
Önkormányzat Képviselő-testületének a településfejlesztéssel és településrendezéssel, a 
települési arculati kézikönyvvel és a településképi rendelettel összefüggő partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 13/2017.(IV.28.) önkormányzati rendeletnek megfelelően tegye 
közzé, illetve küldje meg az érintett szerveknek. 

Felkéri a polgármestert, hogy a településképi arculati kézikönyv és a településképi rendelet 
monitorizálása érdekében gondoskodjon az önkormányzat honlapján elérhető nyilvános 
értékelő felület működtetéséről. 
Felelős: Hámori György polgármester 
Határidő: azonnal 

 
Kapuvár, 2019. október 25. 
 
 
         Hámori György sk. 

   polgármester 
 
 
 
 

Az előterjesztést készítette:       Vertetics István  
                                                  osztályvezető 
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1. számú melléklet 
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2. számú melléklet 
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3. számú melléklet 
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4. számú melléklet 
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5. számú melléklet 
 

A Településképi Arculati Kézikönyv tervezet (TAK) 
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6. számú melléklet 
 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 

.…/2019. (…...) önkormányzati rendelete 

 a településkép védelméről szóló 31/2017. (XII.29.) rendelet módosításáról 

(tervezet) 

 
Kapuvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a településkép védelméről szóló 2016. évi 
LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési 
jogkörében eljáró, annak 9. mellékletében meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt 
államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetés lefolytatását 
követően a következőket rendeli el: 

 
1.§ A településkép védelméről szóló 31/2017.(XII.29.) önkormányzati rendelet  
A (1) 12. § (2) bekezdés a) pontjában a „városközpont” szövegrész helyébe a „belváros” 
szöveg 
(2) A IV. fejezet a településképi követelmények 9. pontjában a „városközpont” szöveg 
helyébe a „belváros” szöveg 
(3)  A 14. § (1) bekezdésében a „városközpont” szöveg helyébe a „belváros” szöveg 
(4) A 14. § (2) bekezdésében a „városközpont” szöveg helyébe a „belváros” szöveg 
(5) A 14. § (2) bekezdés f) pontjában a „városközpont” szöveg helyébe a „belváros” szöveg 
(6) A 29. § (2) bekezdés b) pontjában a „városközpont” szöveg helyébe a „belváros” szöveg 
lép 
 
2.§ A rendelet 14. § (1) bekezdés db) pontja a dbh) alponttal egészül ki. 
dbh) oldalhatáron tömör kerítés legfeljebb 2,50 méter magasságig létesíthető 
 
3.§ A rendelet 14. §-a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 
„(3) A Víztorony utcai új lakóterületre a következő szabályok vonatkoznak: 
a) A sorházas, földszinttel és tetőtérrel rendelkező beépítést egységes építészeti arculattal, 
harmonikus homlokzati arányokkal kell megtervezni. 
b) A párkánymagasság egységesen 4,0 m legyen. Az egyes épületek homlokzati hosszának 
legfeljebb 25 %-ában ettől eltérő párkánymagasság is kialakítható (pl. homlokzati dísz, kisebb 
építészeti hangsúlyok stb.), amely az előírt értéktől legfeljebb 1 m-rel térhet el. 
c) Tömbönként kötelező az egységes homlokzati megjelenés, a homlokzati tagolás 
épületenként egyformán ismétlődő legyen. 
d) Épületen belül legalább egy személygépkocsi tároló kialakítása kötelező, melynek 
elhelyezése épülettömbönként egységes legyen. A szomszédos telkeken épületen belül 
utcafronton a garázsok páronként egymás mellé kerüljenek.” 
 
4.§ A rendelet 15. § (1) bekezdés d) pontja a dbh) alponttal egészül ki: 
dbh) „oldalhatáron tömör kerítés legfeljebb 2,50 méter magasságig létesíthető” 
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5.§ A rendelet 28. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 
28.§ (1) Szakmai konzultáció kötelező a településképi szempontból meghatározó belváros 
területére minden építési, átalakítási, felújítási tevékenység megkezdése előtt. 
(2) A szakmai konzultáció általános szabályai: 
a) A szakmai konzultáció lefolytatása a polgármester vagy az általa megbízott személy 
feladata. 
b) A szakmai konzultációt a tulajdonos, a beruházó, vagy a tervező írásban kezdeményezi 
az alábbi tartalmi követelménnyel: 
ba) tervezett tevékenység területi beazonosítása (hrsz., cím), 
bb) tervezett tevékenység rövid leírása, 
bc) építmény(rész) építése esetén helyszínrajz, a méreteket ábrázoló alaprajzi vázlat, 
tömegvázlat, látványterv, színterv, fotómontázs, amely az építendő építményt a környezetében 
ábrázolja. 
bd) meglévő építmény átalakítása, felújítása esetén helyszínrajz, látványterv, színterv, 
fotómontázs, amely az építményt a környezetében ábrázolja. 
c) A szakmai konzultációról emlékeztető készül, melyben az alábbiak kerülnek rögzítésre: 
ca) a tervezett tevékenység helyszínét érintő – településképi rendeletben szereplő – 
kötelező településképi követelmények, 
cb) felvetett javaslatok, 
cc) a polgármester vagy az általa megbízott személy lényegi nyilatkozata. 
 
6.§ A rendelet 34.§ (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
34.§ (1) A településképi kötelezési eljárás hivatalból, vagy kérelemre indul, és az alábbi 
eseteket vizsgálja: 
a) kötelező szakmai konzultáció elmaradása 
b) a szakmai konzultáció során tett javaslatok, ajánlások alkalmazásának hiánya, azoktól való 
eltérés 
c) településképi bejelentési eljárásban megtiltott tevékenység folytatása, 
d) településképi bejelentési eljárásban tudomásul vett tevékenység eltérő végrehajtása, vagy 
e) településképi rendeletben szereplő követelmények nem teljesítése. 
 
7.§ A rendelet 36.§ (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 
36.§ (1) Településképi bírság a következő esetekben szabható ki: 
a) kötelező szakmai konzultáció elmaradása 
b) a javaslatban, az ajánlásban meghatározottól eltérő tevékenység végzése 
c) a településképi követelmények be nem tartása, 
d) döntés végre nem hajtása. 
 
8.§ A rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép. 
9.§ A rendelet 3. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép. 

 
10.§  Záró rendelkezések: 
(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő 15. napon lép hatályba. 
(2) E rendelet rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell. 
 

Hámori György    Borsodi Tamás 
                                polgármester                     címzetes főjegyző 
 

KIHIRDETÉSI ZÁRADÉK 
A rendelet kihirdetése a mai napon megtörtént. 
Kapuvár, 2019…. 

   Borsodi Tamás 
  címzetes főjegyző 
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A rendelet-tervezet 1. melléklete 
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A rendelet-tervezet 2. melléklete 
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Kapuvár Város Településképi Rendelet-tervezet általános indoklása: 
 

A településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény (továbbiakban TkTv.) 2.§ (2) 
bekezdése értelmében a települési önkormányzat a településkép védelmét önkormányzati 
rendeletben (továbbiakban: TKR) jogszabályban meghatározott módon biztosítja. 

A TKR célja a Kapuvár város sajátos településképének társadalmi bevonás és konszenzus 
által történő védelme és ennek érdekében a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben 
(továbbiakban: Korm. rendelet) megfogalmazott szabályok rögzítése települési szinten.  

 
A rendelet-tervezet részletes indokolása: 

 
 

Az 1. §-hoz 
A városközpont megnevezés belváros megnevezésre változik. 
 

A 2. §-hoz 
A 14. § (1) bekezdés db) pont dbh) alpontjában előírásra került, hogy az oldalhatáron tömör 
kerítés legfeljebb 2,50 méter magasságig létesíthető. 
 

A 3. §-hoz 
A rendelet 14. § (3) bekezdése a Víztorony utcai új lakóterületre vonatkozó szabályokat 
tartalmazza. 

A 4. §-hoz 
A rendelet 15. § (1) bekezdés d) pont dbh) alpontjában előírásra került, hogy az oldalhatáron 
tömör kerítés legfeljebb 2,50 méter magasságig létesíthető. 

A 5. §-hoz 
A rendelet 28. §-a a szakmai konzultáció szabályait tartalmazza. 

 
A 6. §-hoz 

A rendelet 34. §-a a településképi kötelezési eljárás szabályait tartalmazza. 
 

A 7. §-hoz 
A rendelet 36. §-a a településképi bírság szabályait tartalmazza. 

 
A 8. §-hoz 

A 31/2017.(XII.29.) önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete lép 
 

A 9. §-hoz 
A 31/2017.(XII.29.) önkormányzati rendelet 3. melléklete helyébe e rendelet 2. melléklete lép 

 
A 10. §-hoz 

A rendelet hatályba lépését szabályozza, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekre is 
alkalmazni kell. 
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TÁJÉKOZTATÓ	AZ	ELŐZETES	HATÁSVIZSGÁLAT	EREDMÉNYÉRŐL	

Rendelet tervezet címe: 

 
Javaslat Kapuvár város és közigazgatási területére 

vonatkozó 
településképi rendelet módosítására (msz.: 19102) 

 

Rendelet-tervezet valamennyi 
jelentős hatása, különösen  

Társadalmi, gazdasági 
hatás: 

településfejlesztési és a településrendezési eszközök 
megalkotásához szükséges minél szélesebb körű 
partnerek bevonása az eljárási szakaszok során 

Költségvetési hatás: Nincs 

Környezeti, egészségügyi 
következmények: Nincs 

Adminisztratív terheket 
befolyásoló hatás: Nincs 

Egyéb hatás: Nincs 

A rendelet megalkotásának 
szükségessége: 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet értelmében 

A rendelet megalkotásának 
elmaradása esetén várható 
következmények: 

Törvényességi ellenőrzés keretében hiányosság 
megállapítása 

A rendelet alkalmazásához 
szükséges feltételek:  

Személyi: Rendelkezésre áll 

Szervezeti: Adott 

Tárgyi: Adott 

Pénzügyi: Adott 

 


