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...... napirendi pont:               Tárgyalja:      Gazdasági Bizottság  

          Humán Bizottság 
                                   

Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó 
településszerkezeti  és szabályozási tervének módosítása 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
Kapuvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a város településszerkezeti tervét a 
191/2004./XI.15./ ÖKT. határozattal fogadta el és a 322/2007.(XII.17.),  a 308/2008.(XII.15.), 
a 29/2010.(III.09.), a 92/2014.(V.29.) és a 248/2015.(XII.17.) ÖKT. határozattokkal 
módosította. A szabályozási tervét és helyi építési szabályzatát a 41/2004./XI.16./ rendelettel 
hagyta jóvá és a 32/2007.(XII.18.), a 30/2008.(XII.16.), a 17/2009.(IX.02.) az 5/2010.(III.10.), 
a 2/2014.(II.06.), a 10/2014.(V.30.), a 11/2014.(V.30.), a 19/2014.(XI.27.), a 3/2015.(II.13.), a 
6/2015.(III.10.) és a 29/2015.(XII.22.) rendeletekkel módosította. 
 
A rendelet hatályba lépését követően újabb igények, elvárások fogalmazódtak meg mind a 
lakosság, mind az érdekeltek részéről.  
Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 201/2015.IX.28.) és a 77/2016.(III.30.) 
ÖKT. határozatokkal egyetértett Kapuvár város településrendezési tervének módosítására tett 
javaslatokkal.  
Kapuvár város rendezési tervében a hatósági egyeztetések és önkormányzati elképzelések 
tükrében az alábbiakban felsorolt módosítások kerülnek átvezetésre: 

1. sz. módosítás 
A rendezési terv módosítással érintett terület:  
A Felsőmező utca 518 hrsz-ú zöldterület besorolású terület, illetve a 0155/15, 0155/16 és 
0155/43 hrsz-ú területen tervezett kertvárosias lakóterület és zöldterület 
A módosítás oka:  
Az önkormányzathoz nagyszámú érdeklődés-, igény érkezik önkormányzati telekkínálat 
ügyében vásárlási szándékkal. Az önkormányzat a saját tulajdonában lévő területen 
lakótelkeket kíván kialakítani és azokat értékesíteni.  
Jelenleg hatályos, módosítás előtti állapot:            Tervezett állapot: 

             

 

 
Kapuvár Város Polgármestere 

9330 KAPUVÁR, Fő tér 1. 
GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYE 

(: 96/596-001, Fax: 96/596-005 E-mail: polgarmester@kapuvar.hu 
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A módosítás célja:  
A Felsőmező utca kétoldali beépíthetőségének biztosítása, a kedvezőbb közműkihasználtság 
biztosítása érdekében a módosított zöldterület pótlása mellett.  
 
A módosítás hatásai: 
A telkek értékesítésből bevont bevételt az önkormányzat infrastruktúrafejlesztésre és 
iparterületek kialakítására, ezáltal munkahelyteremtésre kívánja fordítani. 
A módosításra javasolt terület zöldterület besorolású. A település biológia aktivitásértékének 
szinten tartása végett a kivett zöldterületet a településen máshol szükséges pótolni. Erre 
javasolt az Iskola utcától nyugatra tervezett nagy kiterjedésű lakóterület-fejlesztési terület 
központjában kijelölt zöldterület egész tömbre történő kiterjesztése. 
Az Étv. 7§ előírásainak betartása végett a település északnyugati határában egy további tömb 
visszaminősítése mellett döntött az önkormányzat. A későbbi kialakítás biztosítására a 
tervezett utak területén be nem építhető zónát jelölnek fel a tervekre. 
 

 
 

 



 3

 
 
2. sz. módosítás 
A rendezési terv módosítással érintett terület:  
A Kapuvár, Dr. Lumniczer S. utca 4. szám alatt fekvő 387 hrsz-ú terület, melyen meglévő 
épületen át vezet a szabályozási vonal.  
 
A módosítás oka:  
A telek tulajdonosa kérelmet nyújtott be az önkormányzathoz, hogy a Kapuvár, Dr. 
Lumniczer Sándor utca 4. szám alatti, 387 hrsz-ú területen tárolóépületet szeretne építeni, 
viszont a meglévő épületet átszelő szabályozási vonal miatt a telek rendezetté tétele nem 
lehetséges. Az útszélesítés a közeljövőben nem várható, mivel az önkormányzatnak 
kisajátítási szándéka nincs. 
 
A módosítás célja:  
A 387 hrsz-ú telken átszelő szabályozási vonal visszahelyezése a telekhatárra.  

 
 
A módosítás hatásai: 
Mivel a telken álló épület felújításra került, annak bontása a közeljövőben nem várható. Ha az 
önkormányzat szándékai között nem szerepel a telek kisajátítása, akkor a felújításra való 
tekintettel a szabályozási vonal visszahelyezhető az eredeti telekhatárra. 

3. sz. módosítás 
A rendezési terv módosítással érintett terület:  
Kapuvár város közigazgatási területe. A módosítás a város helyi építési szabályzatának 
módosítása az állattartó épületek elhelyezésére vonatkozóan. 
A módosítás oka:  
Kapuvár város Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 23/2012. (IX.25.) 
rendeletében megalkotta az állattartás céljára szolgáló építmények építése, bővítése esetén 
betartandó védőtávolságokról szóló szabályokat. A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(OTÉK) 36. § (5) bekezdése szerint az állattartó építmények elhelyezésének feltételeit - a 
közegészségügyi és az állategészségügyi, továbbá a környezetvédelmi követelmények 
figyelembevételével - a helyi építési szabályzat állapíthatja meg. 

A módosítás célja:  
A 23/2012.(IX.25.) rendeletében hozott szabályok beépítése a HÉSZ-be:  
A HÉSZ-be beépítendő az állattartás céljára szolgáló építmények (ól, istálló, kifutó, 
trágyatároló, trágyalé-tároló stb.) építése, bővítése esetén betartandó védőtávolságok: 
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Állat  Lakóépülettől  Ásott kúttól Intézményektől 

 Szarvasmarha, ló, öszvér, 
 bivaly, szamár 

     

 15 állatig  10 m 15 m 100 m  
 16-30 állatig 15 m 15 m 100 m 
 30 felett 100 m 100 m 100 m 
 Juh, kecske, sertés    
 50 állatig 10 m 15 m 100 m 
 51-100 állatig 15 m 15 m 100 m 
 100 állat felett 100 m 100 m 100 m 
 Baromfi (zárt tartás 
mellett) 

   

 250 állatig 15 m 15 m 100 m 
 251-500 állatig 20 m 15 m 100 m 
 500 állat felett 100 m 100 m 100 m 
 Futómadár (Strucc, emu)   100 m 
 25 állatig 10 m 15 m 100 m 
 25-50 állatig 15 m 15 m 100 m 
 50 felett 100 m 100 m 100 m 
 Nyúl, nutria,  
 egyéb prémes állat 

   

 25 állatig 10 m 15 m 100 m 
 25-50 állatig 15 m 15 m 100 m 
50 felett 100 m 100 m 100 m 
  
A módosítás hatásai: 
A módosítás csak egy meglévő helyi rendelet HÉSZ-be való beépítése.  

 
 

Tisztelt Képviselő-testület ! 
Kapuvár Város Önkormányzata 2015. szeptember 23. napján tervezői szerződést kötött a 
győri TALENT-PLAN Tervező, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft-vel a Kapuvár város és 
közigazgatási területére vonatkozó településszerkezeti és szabályozási tervének, valamint a 
helyi építési szabályzatának felülvizsgálatára, módosítására. 
Szerződő felek a szerződést 2015. december 4. napján közösen módosították. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. § (2) bekezdése alapján az 
előzetes tájékoztatási szakaszba bevontuk az államigazgatási szerveket, az érintett települési 
önkormányzatokat, valamint a civil szervezeteket.        
Az  eljárásban résztvevők a megkeresés kézhezvételétől számított 21 napon belül írásban 
tehettek állásfoglalást. 
 
A Polgármesteri Hivatal a terveket 24 államigazgatási szervnek,  11 települési 
önkormányzatnak és 37 civil szervezetnek - azaz 72 résztvevő számára – 2016. január 25. 
napján megküldte, amelyre  2016. március 3. napjáig   20 államigazgatási szerv és 5 települési 
önkormányzat  – azaz 25 résztvevő - küldte meg írásos nyilatkozatát. 
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A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése alapján a véleményezési szakaszba 
bevontuk az államigazgatási szerveket, az érintett települési önkormányzatokat, valamint a 
civil szervezeteket, írásos véleményt 30 napon belül adhatnak. 
A Polgármesteri Hivatal a véleményeztetési anyagot az eljárásban résztvevőknek 24 
államigazgatási szervnek, 11 települési önkormányzatnak és 37 civil szervezetnek,- azaz 72 
résztvevő számára - 2016. május 23. napján megküldte, amelyre 2016. július 15. napjáig  22 
államigazgatási szerv és 6 települési önkormányzat, - azaz   28    résztvevő - küldte meg írásos 
nyilatkozatát. A tervdokumentáció új pontokkal bővült, ezért került újra kiküldésre az összes 
hatóságnak és a települési önkormányzatoknak. 
Az államigazgatási eljárásban részvevők közül észrevételt a véleményezési szakaszban a 
településrendezési tervvel kapcsolatban az alábbi államigazgatási szervek és önkormányzat 
tett: 

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály  Állami Főépítész  

- Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Győri Járási Hivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztály 

- Fertőd Város Önkormányzata 
 
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (1) bekezdése alapján az eltérő vélemények 
tisztázása érdekében egyeztető tárgyalást kell tartani.  
Az egyeztető tárgyalás megtartására 2016. augusztus 25. napján került sor a Kapuvári 
Polgármesteri Hivatalban. 
A Polgármester Hivatal az egyeztető tárgyalásra 14 államigazgatási szervet, 5 települési 
önkormányzatot, azaz 19 résztvevőt hívott meg 2016. augusztus 15. napján. Az egyezető 
tárgyaláson 9 államigazgatási szerv tett nyilatkozatot. 

Kapuvár Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 276/2016.(XI.09.) ÖKT. határozatában 
elfogadta a rendezési terv módosítás véleményezési szakaszában beérkezett véleményeket és 
a 2016. augusztus 25. napján tartott eltérő vélemények egyeztető tárgyalásán keletkezett 
jegyzőkönyvben foglaltakat. Az önkormányzat a véleményezési szakaszt lezárta. 
 
Kapuvár Város Önkormányzata a módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 8. § (4) bekezdése 
alapján a véleményezési szakasz befejezése után 2016. november 28. és 2016. december 20. 
napja közötti időszakban közszemlére tette tárgyi szabályozást és terveket a Kapuvár Város 
Önkormányzat honlapján, a helyi televízióban amelyről szóló felhívás a média felületein,  
valamint a Polgármesteri Hivatal aulájának hirdető tábláján megjelentetésre került. 

A településszerkezeti és szabályozási tervvel kapcsolatban a fent jelzett időpontig hivatalosan 
egy lakossági észrevétel érkezett. 
A lakossági észrevételre adott választ az előterjesztés 1. számú melléklete tartalmazza. 
A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése alapján a szabályozással és a tervvel 
kapcsolatban a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási 
és Törvényességi Felügyeleti Főosztály Állami Főépítésze végső szakmai véleményét 
megküldte, amelyet az előterjesztés 2. számú melléklete tartalmaz.  
Az Állami Főépítész a településrendezési eszközök tárgyi módosításának Képviselő-
testület elé történő terjesztése ellen kifogást nem emelt. 
 
A Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó helyi építési szabályzat módosítását – 
mint rendelet-tervezetet - az előterjesztés 3. számú melléklete tartalmazza. 
A településrendezési terv módosításával kapcsolatos teljes dokumentáció a Polgármesteri 
Hivatal Városfejlesztési Osztályán megtekinthető. 
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Tisztelt Képviselő-testület! 
Kérem a Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó településszerkezeti és 
szabályozási terv, valamint a helyi építési szabályzat módosításának megtárgyalását, továbbá 
a határozati javaslat és a helyi építési szabályzat (mint rendelet-tervezetet) elfogadását.  

 

HATÁROZATI JAVASLAT 
Kapuvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a győri TALENT-PLAN Tervező, 
Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. által készített Kapuvár város és közigazgatási területére 
vonatkozó településszerkezeti terv és szabályozási terv módosítását jóváhagyja az alábbiak 
szerint: 

 
1. A Felsőmező utcai 518 hrsz-ú zöldterület (Z) kertvárosias lakóterület (Lke) besorolásúvá 
válik. 
 
2. A 0155/15, 0155/16 és a 0155/43 hrsz-ú telkek egy részén tervezett kertvárosias lakótömb 
teljes területe zöldterület besorolásúvá válik a TR-1m rajzszámú tervlap szerinti módon. 
 
3. A 0155/10-13, a 0155/15-31 és a 155/41-43 hrsz-ú telkek kertvárosias lakóterület és a 
véderdő terület részeit mezőgazdasági területté minősítik vissza a tervezett közút terület 
fenntartásával. Ennek következtében a véderdő sáv is áthelyezésre kerül a terven.  
 

 
Kapuvár, 2017. január 19.                                    
 
         Hámori György sk. 

   polgármester 
 
 
 
 
 

Az előterjesztést készítette:       Vertetics István  
                                                  osztályvezető 
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1.számú melléklet 
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2. számú melléklet 
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3. számú melléklet 
 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2017. (…) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatáról szóló 41/2004. (XI.16.) rendelet módosításáról 
 

(tervezet) 
 
 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. §. (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott és az 1997. LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőkről rendelkezik: 
 
1. § A Kapuvár város helyi építési szabályzatáról szóló 41/2004.(XI.16.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: R.) 1.§. (3) bekezdése az alábbi szövegrésszel egészül ki. 
(3) ……, „továbbá a 15111 munkaszámú, SZTm rajzszámú tervlappal együtt kell 
alkalmazni.” 
 
2.§ A R. 3§ (2) bekezdése kiegészül az alábbiakkal: 
- be nem építhető zóna 
 
3. § A R. 12.§. kiegészül a következő (16) bekezdéssel: 
(16) Az állattartás céljára szolgáló építmények (ól, istálló, kifutó, trágyatároló, trágyalé-tároló 
stb.) építése, bővítése esetén betartandó védőtávolságok: 
 

Állat  Lakóépülettől  Ásott kúttól Intézményektől 
 Szarvasmarha, ló, öszvér, bivaly, szamár 
 15 állatig  10 m 15 m 100 m  
 16-30 állatig 15 m 15 m 100 m 
 30 felett 100 m 100 m 100 m 
 Juh, kecske, sertés 
 50 állatig 10 m 15 m 100 m 
 51-100 állatig 15 m 15 m 100 m 
 100 állat felett 100 m 100 m 100 m 
 Baromfi (zárt tartás mellett) 
 250 állatig 15 m 15 m 100 m 
 251-500 állatig 20 m 15 m 100 m 
 500 állat felett 100 m 100 m 100 m 
 Futómadár (Strucc, emu) 
 25 állatig 10 m 15 m 100 m 
 25-50 állatig 15 m 15 m 100 m 
 50 felett 100 m 100 m 100 m 
 Nyúl, nutria, egyéb prémes állat 
 25 állatig 10 m 15 m 100 m 
 25-50 állatig 15 m 15 m 100 m 
50 felett 100 m 100 m 100 m 
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4. §. Záró rendelkezések: 
(1) A rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba. 
(2) A rendelet rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell. 
 
 
 
 
 
 

Hámori György              Borsodi Tamás 
    polgármester   címzetes főjegyző 

 
 
 
 
 
 

KIHIRDETÉSI ZÁRADÉK 
 
 
 
 
A rendelet kihirdetése a mai napon megtörtént. 
 
Kapuvár, 2017. február … 
 
 

 
 
   Borsodi Tamás 
címzetes főjegyző 
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A helyi építési szabályzat módosításáról szóló rendelet-tervezet általános indoklása: 
 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 
bekezdése meghatározza az önkormányzat Képviselő-testülete számára, hogy az építés helyi 
rendjének biztosítása érdekében az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban 
megengedett eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és 
beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével 
kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket 
helyi építési szabályzatban, önkormányzati rendelet formájában megállapítsa. 
 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontja szerint a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében 
ellátandó helyi önkormányzati feladat különösen a településfejlesztés, településrendezés. 
 

 
A rendelet-tervezet részletes indokolása: 

 
Az 1. §-hoz 

 
A rendelet-tervezet 1.§-a lehivatkozza a módosításokat rajzos formában bemutató 
szabályozási terv módosítás munka- és rajzszámát. 
 

A 2. §-hoz 
 
A település észak-nyugati határában egy további tömb visszaminősítése mellett döntött az 
Önkormányzat. A tervezett utak területén, annak későbbi kialakításának biztosítására a 
tervlapon be nem építhető zóna kerül jelölésre. 

 
A 3. §-hoz 

 
Az állattartás céljára szolgáló építmények építése, bővítése esetén betartandó 
védőtávolságokról szóló 23/2012.(IX.25.) rendelet beépítése a HÉSZ-be. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


