ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Kapuvari Has Husipari Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag ,,felszamolas alatt”
roviditett cégneve: Kapuvari Hus Zrt. f.a.”

sz€khelye: 9300 Kapuvar, Cseresznye sor 21.

cégjegyzékszama: 08-10-001786

addszama: 13104434-2-08

statisztikai szamjele: 13104434-1011-114-08

képviseli: a Nemzeti Reorganizacids Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (székhelye:
1133 Budapest, Pozsonyi tt 56.; cégjegyzékszdma: Cg. 01-09-994411; adoszama: 24181970-
2-41; képviseli: Dr. Kovacs Csaba ligyvezetd) felszamold részérdl kijelolt Jendrolovics Pal
Péter felszamolobiztos,

mint eladd (a tovabbiakban: Elado)

masreszrol a

Kapuvar Varosi Onkormanyzat

sz€khelye: 9330 Kapuvar, F6 tér 1.

adoszédma: 15728025-2-08

statisztikai szamjele: 15728025-8411-321-08

képviseli: Haimori Gyorgy polgarmester, Borsodi Tamas cimzetes f6jegyz6

mint vevo (a tovabbiakban: Vevé)

- mindkét szerz8do fél egylittesen: Szerzddd Felek - kozott alulirott napon és helyen az alabb
részletezett feltételek szerint.

Ellenjegyzem: Jendrolovics Pal Péter Hamori Gyérgy Borsodi Tamas
felszamolobiztos polgarmester cimzetes f6jegyz6
Kapuvari Hus Zrt. f.a.” Kapuvar Varosi Onkorményzat
elado vevo



I.
El6zmények

1. A Gyo6ri Torvényszék megallapitotta Elado fizetésképtelenségét ¢€s foeljarasként
elrendelte Elado felszamolasat. A felszdmolas kezdd idépontja 2012. oktober 4. napja.
Eladénak a Gyori Torvényszék Fpk. 08-12-000359/29. szamu végzésével kijelolt
felszamoldja a Nemzeti Reorganizaciés Nonprofit Korlatolt Feleldsségti Tarsasag, a
felszamolasi eljarasban a felszdmolo szervezet részér6l Jendrolovics Pal Péter
felszamoldbiztos jar el.

2.  Jelen adasvételi szerz8dés a csddeljarasrol és a felszdmolasi eljarasrol szold tobbszor
modositott 1991. évi XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) ¢és a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) vonatkozd
rendelkezésein alapul azzal, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan
értékesitésére torténd nyilvanos palyazati felhivast Elado felszamoloja a Cégkozlony
2016. februar 18. napjan megjelent 7. szamaban tette k6zz¢ azzal, hogy a palyazatok
kizarolag ~ az  Elektronikus  FErtékesitési ~ Rendszeren  (EER)  keresztiil
(https://eer.gov.hu/palyazat) nyajthatok be a felhivasban megjelolt idétartamban, médon
¢s feltételekkel. A nyilvanos palyazati felhivasnak megfeleld értékesitési hirdetmény az
EER-en kozzétételre keriilt. A felszamolo a palyazatokat értékelte, a palyazatok
értékelésérol készilt jegyz6konyvet a jogszabalyi elbirdsoknak megfelelden az EER
feliileten feltoltotte és a felszamolast elrendeld birosagnak megkiildte.

3. A palyazatok értékelése alapjan Vevo keriilt nyertes palydzoként kihirdetésre. Vevo a
jelen adasvételi szerz6dés megkotését megeldzéen az EER rendszer iizemeltetdje felé
fennallod 1%-os mértéki jutalékfizetési kotelezettségének eleget tett.
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IL.
Az adasvételi szerzodés targyat képezo ingatlan

4. Elado az egészhez viszonyitott 1/1 aranyu — kizéarolagos - tulajdonaban all a kapuvari
ingatlan-nyilvantartasban 1389 helyrajzi szam alatt nyilvantartott és természetben
Kapuvar, Magyar utca 1389 hrsz. alatt talalhato ,kivett sajat hasznalata ut”
megnevezési, 2544 m* alapteriiletii belteriileti ingatlan (a tovabbiakban jelen
adasvételi szerzddésben: Ingatlan).

5.  Elado tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap II. részén 4. sorszam alatt
a 31845/2007.03.28. szamu hatarozattal bejegyezték.

6. Az Ingatlant az alabbi terhek terhelik.

6.1. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap IIl. részére 18. sorszam alatt a
34585/2009.11.05. szamu hatarozattal keretbiztositéki jelzadlogjogot jegyeztek be
2.200.000.000,- Ft, azaz kétmillidrd-kétszazmillio forint erejéig az MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zartkortien Mikodd Részvénytarsasadg (torzsszama: 10644371,
1051 Budapest, Nador utca 31.) jogosult részére

6.2. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. részére 20. sorszam alatt a
34585/2009.11.05. szamu hatarozattal (eredeti hatarozat: 33179/2009.07.13.)
egyetemleges jelzdlogjogot jegyeztek 1.400.000.000,- Ft, azaz egymillidrd-
négyszazmillid forint és jarulékai erejéig a Raiffeisen Bank Zartkortien Miikodd
Részvénytarsasag (torzsszam: 10198014, 1054 Budapest, Akadémia utca 6.)
jogosult részére.

6.3. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. részére 21. sorszam alatt a
30680/2010.02.05. szamu hatarozattal egyetemleges keretbiztositéki jelzalogjogot
jegyeztek 834.000.000,- Ft, azaz nyolcszazharmincnégymillio forint erejéig a
Raiffeisen Bank Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasdg (torzsszam: 10198014,
1054 Budapest, Akadémia utca 6.) jogosult részére.

6.4. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. részére 22. sorszam alatt a
30680/2010.02.05 szamu hatarozattal szoveges bejegyzésre keriilt a jogosult
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Raiffeisen Bank Zartkortien Miik6dd Részvénytarsasag (torzsszam: 10198014,
1054 Budapest, Akadémia utca 6.) lemonddsa a jelzdlog ranghelyével valo
rendelkezés jogarol a 111/18., 111/19., I11/20. sorszamu bejegyzésekre vonatkozdan.

6.5. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. részére 23. sorszam alatt a
33892/2010.10.21. szdmu hatarozattal vizvezeték szolgalmi jogot jegyezték be
759 m? nagysagu teriiletre a ,,Pannon-Viz” Viz-, Csatornamii és Fiirdd Rt.
(torzsszam: 11401429, 9025 Gyodr, Orszagut utca 4.) jogosult részére.

6.6. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. részére 25. sorszam alatt a
36208/2012.11.29. szdmu hatéarozattal vezetékjogot jegyezték be 89 m? nagysagu
teriiletre az E.ON Eszak-Dunantli Aramhalézati Zéartkortien Miikods
Részvénytarsasag. (torzsszam: 10741980, 9027 Gydr, Kand6 Kélman utca 11-13.)
jogosult részére.

6.7. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. részére 26. sorszam alatt a
32477/2013.06.05. szamu hatarozattal vezetékjogot jegyezték be 102 m? nagysagu
teriiletre az E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zéartkortien Miik6dé
Részvénytarsasag. (torzsszam: 10741980, 9027 Gyor, Kand6 Kalman utca 11-13.)
jogosult részére.

6.8. Az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni lap III. részére 27. sorszam alatt a
30835/2014.03.18. szamu hatarozattal vezetékjogot jegyezték be 7 m? nagysagu
teriiletre az E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zéartkortien Miikodé
Részvénytarsasag. (torzsszam: 10741980, 9027 Gyor, Kand6 Kalman utca 11-13.)
jogosult részére.

Az ingatlan a jelen pontban hivatkozott terheket meghaladdan tehermentes, a tulajdoni
lap egyéb bejegyzést nem tartalmaz.

7. Elado a jelen adasvételi szerzddeés II. pontjaban felsorolt jogoknak és tényeknek az
igazolasara bemutatja az Ingatlan tulajdoni lapjanak e-hiteles teljes masolatat, melyet a
Kapuvari Jarasi Hivatal (9331 Kapuvar, Fo tér 1.) 2016. aprilis,, .” napjan allitott ki.
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I11.
Szerz6d6 Feleknek a tulajdonjog atruhazasara iranyulé nyilatkozata

8.  Elado eladja, Vevo pedig megvasarolja — Eladé adasvétel cimén atruhazza Vevoére - a
jelen adasvételi szerzddés 4. pontjaban hivatkozott, a kapuvari ingatlan-
nyilvantartasban 1389 helyrajzi szam alatt nyilvantartott és természetben
Kapuvar, Magyar utca 1389 hrsz. alatt talalhato ,kivett sajat hasznalata ut”
megnevezési, 2544 m*> alapteriiletii belteriileti ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadat.

Iv.
Vételar

9. Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzddés 4. pontjaban meghatarozott Ingatlan az
egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni hanyadanak vételarat

150.000,- Ft (egyszazotven-ezer forint)+ 40.500,- Ft AFA (negyvenezer-otsziz
forint altalanos forgalmi adé), mindosszesen 190.500,- Ft (egyszazkilencven-ezer-
otszaz forint)

0sszegben (a tovabbiakban jelen szerzédésben: Vételar) hatarozzak meg.

10. A belfoldon nyilvantartasba vett addalany Elad6 az altalanos forgalmi adordl szolo
2007. évi CXXVIL torvény (Afa tv.) 88. § (1) bekezdése alapjan az Afa tv. 86. § (1)
bekezdésétdl eltérden az allami adohatosdgnak tett eldzetes bejelentése alapjan ugy
dontott, hogy a 86. § (1) bekezdésének j) pontjaban emlitett termékértékesitését
adokotelessé teszi, melyre figyelemmel az add alapjara az Afa tv. 82. § (1)
bekezdésében emlitett adomérték alkalmazando.

Az altalanos forgalmi ado megtizetése az altalanos forgalmi adordl sz616 térvény 142. §
(1) bekezdés g) pontja alkalmazasaval torténik. A hivatkozott jogszabalyhely
értelmében az altalanos forgalmi adot a termék beszerzdje, szolgaltatast igénybe vevo
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fizeti a vallalkozasban targyi eszk6zként hasznalt termék értékesitése, valamint egyéb, a
teljesitésekor a szokdsos piaci arat tekintve 100. 000,- forintnak megfelelé pénzdsszeget
meghalad6 termékértékesités, szolgaltatasnyujtas esetében, ha a teljesitésre kotelezett
addalany felszdmolasi vagy barmely mads, fizetésképtelenségét jogerdsen megallapitod
eljaras hatalya alatt all (,,forditott ad6zas™).

11. Vevo 150.000,- Ft (szazétvenezer forint) Gsszeget ,,ajanlati biztositék” cimén 2016.
marcius 18. napjan Eladd Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12094318-00112403-
00100004. szamt bankszamlajara atutalassal megfizetett.

12. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az el6z6 pontban részletezett ,,ajanlati
biztositékot” a Vételaraba beszamitjak. Tekintettel arra, hogy a 11. pontban
szabalyozott ,,ajanlati biztositék™ 6sszege teljes egészében fedezi a 9. pontban megjelolt
Vételar altalanos forgalmi adét nem tartalmazo részét, Vevonek Eladonak szemben
tovabbi fizetési kotelezettsége nincs, Elado részére a Vételar megfizetésre kertilt.

V.
Birtokatruhazas

13. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladé az Ingatlan birtokat Vevére 15
(tizenot) napon beliill atruhazza. Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben a birtokatruhdzas hatarideje munkasziineti napra esik, gy a hataridé az azt
kovetd elsd munkanapon jar le.

14. Az Ingatlan birtokatruhazasr6l Szerz6dd Felek jegyzokonyveket vesznek fel. Szerz6do
Felek jogosultak a birtokatruhazasi eljarasra a jelen adasvételi szerzddést alaird
képviseldjiiktol eltérd személyeket kijelolni, akik a birtokatruhdzéasi eljaras soran
jogosultak az altaluk képviselt fél nevében szoban és irasban nyilatkozatot tenni, a
birtokatruhazasrol felvett jegyzékonyvet aldirni.
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15. Szerz6dd Felek az Ingatlan birtokatruhazasarol felvett jegyzokonyvben legalabb az
alabbiakat rogzitik:

- az atadott Ingatlan bejarasdnak megtorténtét;

- az Ingatlan részeinek, helyiségeinek szdmbavételét, az ezekhez tartozd berendezési
¢s felszerelési targyak, eszk6zok, egyéb tartozékok szdmbavételének megtorténtét;

- az Ingatlanhoz tartoz6 kézmiszolgaltatas csatlakozd pontjaira bekdtdtt méréorak
allasat;

- Eladé nyilatkozatat, mely szerint hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy az &tadott
Ingatlan mérdorait Vevd névére atirjak, illetve Vevé az Ingatlanra koziizemi
szerzddéseket kosson;

- az Ingatlannal Osszefliggésben Elado rendelkezésére 4ll6 dokumentumok,
engedélyek (épitési és egyeb engedélyek, tervek) atadasanak megtorténtét;

- minden egyéb, a Szerzddo Felek képviseldi altal Iényegesnek tartott észrevételt.

16. Vevo a birtokatruhdzas befejezésétdl kezdddden szedi az adasvételi szerzddés targyat
képez6 Ingatlan hasznait, illetve viseli terheit és karveszélyt.

VL
Bejegyzési engedély

17. Eladé a teljes vételar kiegyenlitésére tekintettel, jelen adasvételi szerzédésben
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen adasvételi
szerzodés 4. pontjaban meghatarozott ingatlanra Vevo tulajdonjogat — 1/1
aranyban — az ingatlan-nyilvantartasba vétel cimén minden tovabbi feltétel nélkiil
bejegyezzék (bejegyzési engedély).
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18.

19.

20.

21.

VIIL.
Szavatossag

Elad6 szavatol azért, hogy jelen adasvételi szerzddés alapjan Vevd a 4. pontban
meghatarozott Ingatlan tulajdonjogat a 6.5. pontban hivatkozott vizvezeték szolgalmi
jogot, valamint a 6.6., 6.7. és 6.8. pontban hivatkozott vezetékjogokat meghaladdan per-
, teher- €s igénymentesen szerzi meg.

A Cstv. 38. § (4) bekezdése értelmében az Ingatlant terhel6 és jelen adasvételi szerzodés
6.1., 6.2. és 6.3. pontjaban hivatkozott jelzalogjogok a szerz6dés targyat képezd Ingatlan
értékesitésével megsziinnek.

Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy Vevd ajanlatdnak megtétele elott az Ingatlant
megtekintette, a jelen adasvételi szerzédésben meghatarozott Vételarat tartalmazéd
ajanlatat az Ingatlan hibdinak és hidnyossagainak ismeretében tette meg, melyre
figyelemmel Vevd az Eladdval szembeni jotéllasi, szavatossagi ¢s — az adasvételi
szerzOdes targyat képezd Ingatlan tulajdonjoganak megszerzését meghaladéoan — minden
hibas teljesitésbol eredd igényérdl jelen szerzddés alairasaval visszavonhatatlanul és
kifejezetten lemond.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a birtok-atruhdzasi eljarast kovetden
esetlegesen felmeriild kornyezetvédelmi karokért, eljarasokért és birsagokért az Elado a
felelosségét kifejezetten kizarja, fliggetleniil attol, hogy ezen esemény a birtok-
atruhéazasi eljarast megelézden vagy utolag keletkezett. Eladé kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerz0dés targyat képezd Ingatlan vonatkozasaban kornyezetvédelmi karrdl,
illetéleg folyamatban 1év6 kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasrol nincs tudomasa.

VIIIL.
Eljarasi rendelkezések

A jelen adasvételi szerzédés megkotésével, Vevd tulajdonjogdnak ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
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22.

23.

24.

25.

jelzélogjogok torlésével kapcsolatos koltségeket Vevod viseli. Vevo kotelezettsége jelen
szerzOdés eloterjesztése az Ingatlanra vonatkozd tulajdonjogénak az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzése €s illetékkiszabas céljabol.

Vevo az illetékekrol szold 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 5. § (1) bekezdés b) pontja
szerinti helyi 6nkormanyzatként teljes személyes illetékmentességben részesiil.

Elad6 magyarorszagi honossagl, a Gyori Torvényszék Cégbirdsagan nyilvantartott
gazdasagi tarsasag.

Elad6 képviseldje képviseleti jogosultsagat cégmadsolattal és felszamolobiztosdnak
alairasi cimpéldanyaval igazolja.

Vevd magyarorszagi Onkorméanyzat. Vevd képviseldje képviseleti jogosultsagat
megbizolevéllel, képviselbtestiileti kivonattal és alairasi cimpéldannyal igazolja.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzdk az okiratot szerkeszto é€s ellenjegyz6 dr. Pallos Zoltan
iigyvédet (Dr. Pallos Zoltan Ugyvédi Iroda; 1095 Budapest, IX. keriilet, Mester utca 30-
32. szam, 7. emelet; telefon és telefax: +36 1 328 0962; mobiltelefon: +36 70 380 4160;
elektronikus levélcim: iroda@drpalloszoltan.hu), hogy a szerzddés foldhivatali
eldterjesztése soran helyettiik eljarjon és Oket az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasban az
igyvédi torvényben meghatéarozott teljes jogkorrel képviselje. Szerz6dd Felek a jelen
adasvételi szerzddésben foglaltakat az ligyvédi megbizashoz kapcsolodoan felvett
tényvazlatnak is tekintik.

IX.
Egyéb rendelkezések

Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja Szerz6dd Feleket, hogy a pénzmosas ¢€s a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szoldo 2007. évi
CXXXVI. torvény (,,Pmt.”) alapjan tigyfél-atvilagitasi kotelezettség terheli.
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26.

27.

28.

29.

Szerz6dd Felek és képviseldik adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre a Szerz6dd Felek képviseldinek adatszolgaltatisa és az altaluk
bemutatott, a személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okiratok
bemutatasa alapjan.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az
azonositas sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el
az lgylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek az okiratszerkesztd ligyvédet
irasban értesiteni.

Szerz6d6 Felek képviseloi jelen szerzddés alairdsaval is elismerik, hogy az
okiratszerkesztd ligyvéd jelen szerzddés elkészitését megelézden tajékoztatta dket az
iigyvédekrdl szolo 1998. évi XI. torvény (Ut) személyazonossig ellendrzésére
vonatkoz6  rendelkezéseir6l, melynek célja  Szerz6d6  Felek  képviseldi
személyazonossaganak ¢€s lakcimének igazolasa érdekében az okiratszerkesztd tigyved
rendelkezésére bocsatott adatok nyilvantartasi adatokkal vald egyezdségének, tovabba a
személyazonossaguk igazolasara alkalmas, altaluk bemutatott hatdsagi igazolvanyok
nyilvantartasi adatokkal vald egyezdségének megallapitasa. Az ellendrzés a személyi
adat- ¢és lakcimnyilvantartds adatait feldolgoz6 hatdésag megkeresésével, elektronikus
uton torténd adatigényléssel valosul meg. Az ellendrzés Szerzddd Felek képviseldi
személyazonosité adataira, allampolgarsagara, lakcimére, arcképmaésara, aldirdsara,
igazolvanyanak, valamint a személyazonositordl és a lakcimrdl sz6ldo igazolvany
okmanyazonositojara ¢s az okmanyazonositod altal nyilvantartott tényekre terjed ki. Az
igyvéd az ellendrzés soran tudomasara jutott adatokat csak az okiratba foglalassal,
valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel ¢s azokat
kizardlag a birdsag, az ligyész, a biintetoligyben eljaré hatdsag €s a fegyelmi eljarast
lefolytato iigyvédi kamara részére tovabbithatja.

Szerz6dd Felek képviseldi az ellendrzéshez jelen szerzOdés aldirasaval is elismerten
kifejezetten hozzajarultak.

Ellenjegyzem: Jendrolovics Pal Péter Hamori Gyérgy Borsodi Tamas

felszamolobiztos polgarmester cimzetes f6jegyz6
Kapuvari Hus Zrt. f.a.” Kapuvar Varosi Onkormanyzat
elado vevo
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30. Szerzddd Felek képviseldi jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzéajarulnak ahhoz,
hogy az okiratszerkeszté tligyvéd a Szerz6dd Felek képviseldi személyi adatait
tartalmaz6d okmanyairdl fénymasolatot készitsen, tovabba ahhoz, hogy az ellendrzés
soran megismert iratok papir alapil masolatdit megdrizze és azokat az iratoktol
elkiilonitve zartan kezelje.

31. A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (2013. évi
V. torvény), a csddeljarasrol €s a felszamolasi eljarasrol sz616 1991. évi XLIX. torvény
rendelkezéseit kell alkalmazni. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy jelen
szerz0dés valamely rendelkezésének jogszabalyba iitk6zése esetén csak az adott
szerzOdéses rendelkezést tekintik érvénytelennek ¢és az érvénytelenség okat ugy
sziintetik meg, hogy az adott szerzddéses rendelkezés helyébe a jogszabaly szerinti
szabalyozas 1ép.

32. Szerz6dd Felek a jelen 11 (tizenegy) sorszamozott lapbol 4llo6 €s 8 (nyolc) eredeti
példanyban késziilt adasvételi szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezlt, az
okiratszerkesztd ligyvéd eldtt jovahagyodlag aldirtak.

Budapest, 2016. x,, .” napjan.

Jendrolovics Pal Péter Héamori Gyorgy Borsodi Tamas
felszamolobiztos polgarmester  cimzetes f0jegyzd
Kapuvari Hus Zrt. ,f.a.” Kapuvar Varosi Onkormanyzata
elado vevo

Az okiratot szerkesztettem ¢és Budapesten 2016.x,, .” napjan ellenjegyzem:

Ellenjegyzem: Jendrolovics Pal Péter Hamori Gyérgy Borsodi Tamas
felszamolobiztos polgarmester cimzetes f6jegyz6
Kapuvari Hus Zrt. f.a.” Kapuvar Varosi Onkorményzat
elado vevo
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