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JAVASLAT KAPUVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASARA
ALTALANOS ELJARAS (Msz: 23008)

Kapuvdr Virosi Onkormdnyzat Képoisel6-testiilete 8 igen szavazattal eqyhangiilag az aldbbi
hatdrozatot hozta:

148/2023. (VII.27.) OKT. hatarozat:

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléstervek — tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. Rendelet)
59. § (2) bekezdése alapjan a Kapuvar varos telepiilésrendezési eszkoze modositasa érdekében
altalanos eljarast indit.

A modositassal érintett teriiletek:

1. A varos beépitett teriiletének északi részén fekvd, 8529. sz. ut — Pacsirta utca folytatdsa —
0177 hrsz-u foldrészlet és a tervezett varost elkeriil6 tt altal hatarolt kertvarosias lakoteriilet
(Lke), véderdo tertilet (Ev) €s hosszitava szabalyozassal érintett teriilet

2. A varos beépitett teriiletének keleti részén fekvd, Osli utca — tervezett varost elkeriild Gt —
Kertész utca altal hatarolt két tombon beliil az Osli utca mentén fekvé Kapuvar 0661/10
hrsz-u gazdasagi ipari teriilet (Gip*) és a tdle délre fekvé Kapuvar 0661/11 hrsz-G véderdd
teriilet (Ev), masrészt a tervezett temetd (Kt) és a koriilotte 1év6 véderdo teriilet (Ev)

3. A Belvarostol északra fekvd, a Damjanich Janos utca — Margit hid utca — Szent Laszl6 utca
— Csokonai Vitéz Mihdly utca (és annak tervezett folytatdsa) altal hatarolt kertvarosias
lakoéteriilet (Lke) ill. altalanos kdzlekedési és kozmiiteriilet (KOu)

4. A Belvaros nyugati részén fekvo Rozsa utca — Dr. Lumniczer Sandor utca — Eszterhazy Pal
sétany — Vargyas utca altal hatarolt tombon beliil a Kapuvar 405/7 és 405/10 hrsz-0
telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt)

5. A Belvarostol nyugatra fekvé Szent Istvan kiraly utca (85. sz. féut) — Soproni utca — Nadasdy
utca — tervezett utca altal hatarolt kertvarosias lakoteriilet (Lke) ill. 4ltalanos kozlekedési €s
koézmiiteriilet (KOu)

6. A Belvarostol délre fekvé Tancsics Mihaly utca — Ady Endre utca — Széchenyi utca —
vastttal parhuzamos tervezett utca 4altal hatarolt kertvarosias lakoteriilet (Lke),
telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt) ill. 4ltalanos kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu)



A modositasok oka, célja:

1.

A hatalyos szabalyozasi tervben a Kapuvar 0176/54 hrsz-u foldrészlet egyrészt véderdd
(Ev), masrészt kertvarosias lakoteriilet (Lke) besorolasi min. 700 m?-es kialakithato
telektertilettel. A tervezetben a véderdd besorolas megsziinne, €s egy 1j feltaro uttal egy
kétoldalas beépitésii utca alakulhatna ki min. 550 m?-es telkekkel, a 8529. sz. ut mentén
egy kisebb zoldtertilettel (Z, ) beépitésre szant tertilet kijel6lés miatt is). A feltaro Gt 12
m-es szabalyozési szélességli lenne, amely két (12 és 15 m szabalyozasi szélességii)
kapcsolddasi ponttal rendelkezne a Pacsirta utca folytatdsahoz.

A Kapuvar 0661/11 hrsz-u foldrészlet csatlakozna a mellette 1évé Gip* besorolasu
terlilethez, ezzel a véderdd (Ev) besorolds megsziinne. A kiesO erdéteriiletet a tervezett
temetd melletti véderdo teriilet ndvelésével (Kt-bdl Ev) Iehetne potolni (j beépitésre szant
teriilet kijel6lés miatt is).

A tervben a tombben lathat6 tervezett feltaro ut torlésre keriilne, ezzel egyiitt 16 db épitési
telek kialakitasanak lehetdsége sziinne meg. A két kiillonbozé paraméterii dvezet kozé
Ovezethatart rajzolt be a tervezd. Ebben a modositasi pontban j beépitésre szant teriilet
nem kertilne kijelolésre.

Az dnkormanyzat bdviteni szeretné a Kapuvar 405/10 hrsz-u telken talalhaté intézményt,
ehhez igazodva a tervezd épitési helyet rajzolt fel a telekre, illetve az Ovezeti jelben a
szabadonall6 beépitési mod (SZ) mellett az oldalhataron all6 is megjelenne (O), valamint
a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %-r6l 50 %-ra ndvekedne, a megengedett
legkisebb zoldfeliileti arany 40 %-r6l 30 %-ra csokkenne. Az 1jabb alaptérképi
feldolgozasbol adodoan kissé megvaltozna a Vt és a szomszédos kiilonleges korhaz teriilet
(Kh) kozotti hatar. Ebben a modositasi pontban 0j beépitésre szant teriilet nem keriilne
kijelolésre.

A tervben a tombben lathat6 tervezett feltard ut torlésre keriilne, ezzel egyiitt 19 db épitési
telek kialakitasanak lehetdsége sziinne meg. A tdombbelsdben berajzolasra keriilne a "telek
be nem épithetd része" jelolés (zold pottyozott sraff); ezzel megakadalyozhato lehetne a
hatsokertek beépitése. Az Ovezeti jel esetében egységesen a meglévd beépitésnél
alkalmazottat tartand meg a terv. Ebben a modositasi pontban 01j beépitésre szant teriilet
nem keriilne kijeldlésre.

A tervben a tombben lathato tervezett feltard ut torlésre keriilne, ezzel egytitt 36 db épitési
telek kialakitasdnak lehetdsége szlinne meg. A tombbelsd visszamindsiilne altalanos
mezbgazdasagi teriiletté (M4). Ertelemszertien az Ma és Lke teriiletek kozé 6vezethatért
rajzolt be a tervezd. Ebben a modositasi pontban 1) beépitésre szant teriilet nem keriilne
kijelolésre.

A teleptilésrendezési terv 1., 2. szami modositasa soran Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletén
Uj beépitésre szant teriiletet jeldl ki az onkormdanyzat; az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL trvényben (Etv.) foglalt kovetelményeknek megfelel.

Indoklas:

1.

szaml modositas: Az 0j beépitésre szant teriilet kijeloléssel nem kell tartani a telepiilések
Osszendvesétol, kismértekben érint termdfoldet, illetve a telepiilés mar beépitésre kijelolt
terliletén beliil nincs megfeleld teriilet; emiatt a modositas miatt vesz vissza nagyobb méretii



lakotelek kijeldléseket az onkormanyzat a 3., 5. és 6. pontban, illetve a teriilettdl északra
fekvo tervezett elkeriild utat az dnkormanyzat varhatéan az 0j telepiilésterv készitésénél ki
fogja vetetni, €¢s nem indokolt ekkora szélességli véderdésdvot meghagyni ezen a
tertiletrészen, ez egy helyhez kotott beruhazas, mashol nem megvalosithato.

2. szamu modositas: Az 0j beépitésre szant teriilet kijeloléssel nem kell tartani a telepiilések
0sszenOveésétol, nem érint termdfoldet, illetve a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld teriilet; a 21127 munkaszamu rendezési terv modositassal kijelolt Gip*
tertilet szerves folytatasa, bOvitése lenne az atmindsiilé foldrészlet, ez egy helyhez kotott
beruhazashoz kapcsolddik, amely méashol nem megvalosithato.

A megalapozé vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmardl szolo feljegyzést a Kapuvar
Vérosi Onkormanyzat Képviseld- testiilet elfogadja.

A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol sz616 feljegyzes jelen hatarozat
melléklete.

A Képviselo-testiilet a modositasi eljaras lefolytatdasdnak modjarol ugy dont, hogy a kdrnyezeti
értekelés eldzetes egyeztetése hivatali kapun keresztiil torténik, a tovabbi eljarasi szakaszok az
E-TER feliileten keriilnek lefolytatasra.

Felelds: Hadmori Gyorgy polgarmester
Hataridé: 2023. augusztus 10.

HAMORI GYORGY BORSODI TAMAS
Polgarmester Cimzetes Féjegyzd



Féépitészi feljegyzés (148/2023. (VI11.27.) OKT. hatarozat melléklete)
Kapuvar telepiilésrendezési terv modositasa (msz.: 23008)

Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa

Kapuvar telepiilésrendezési terv modositasahoz (Tervezé: Talent-Plan Kft., msz: 23008)
kapcsolddoan a megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmi elemek tekintetében
az alabbi javaslatot teszem:

Modositasok dsszefoglalasa:

1.

A hatalyos szabalyozasi tervben a Kapuvar 0176/54 hrsz-u foldrészlet egyrészt véderdo
(Ev), mésrészt kertvarosias lakoteriilet (Lke) besorolasti min. 700 m?-es kialakithatd
telektertilettel. A tervezetben a véderdd besorolas megsziinne, €s egy 0j feltaro uttal egy
kétoldalas beépitésii utca alakulhatna ki min. 550 m?-es telkekkel, a 8529. sz. it mentén
egy kisebb zoldtertiilettel (Z, 0 beépitésre szant teriilet kijelolés miatt is). A feltard at
12 m-es szabalyozasi sz¢lességli lenne, amely két (12 és 15 m szabalyozasi szélességii)
kapcsolodasi ponttal rendelkezne a Pacsirta utca folytatdsdhoz.

A Kapuvar 0661/11 hrsz-u foldrészlet csatlakozna a mellette 1évé Gip* besorolasu
terlilethez, ezzel a véderdd (Ev) besorolas megsziinne. A kiesd erddteriiletet a tervezett
temetd melletti véderdo teriilet ndvelésével (Kt-bol Ev) lehetne potolni (0 beépitésre
szant tertilet kijelolés miatt is).

A tervben a tombben lathato tervezett feltard ut torlésre keriilne, ezzel egyiitt 16 db
¢épitési telek kialakitdsdnak lehetdsége sziinne meg. A két kiillonb6dzd paraméterii dvezet
kozé ovezethatart rajzolt be a tervezd. Ebben a modositasi pontban 11j beépitésre szant
terlilet nem keriilne kijelolésre.

Az Onkorményzat bdviteni szeretné a Kapuvar 405/10 hrsz-u telken taldlhato
intézményt, ehhez igazodva a tervezd épitési helyet rajzolt fel a telekre, illetve az
Ovezeti jelben a szabadonalld beépitési mod (SZ) mellett az oldalhataron allo is
megjelenne (O), valamint a megengedett legnagyobb beépitettség 40 %-rol 50 %-ra
novekedne, a megengedett legkisebb zoldfeliileti arany 40 %-r6l 30 %-ra csokkenne.
Az Ujabb alaptérképi feldolgozasbol adodoan kissé megvaltozna a Vt és a szomszédos
kiilonleges korhaz teriilet (Kh) kozotti hatar. Ebben a mddositasi pontban 1j beépitésre
szant terlilet nem keriilne kijelolésre.

A tervben a tombben lathato tervezett feltard ut torlésre keriilne, ezzel egyiitt 19 db
épitési telek kialakitasdnak lehetdsége sziinne meg. A tombbelsében berajzolasra
keriilne a "telek be nem ¢épithetd része" jelolés (zold pottyozott sraff); ezzel
megakadalyozhato lehetne a hatsokertek beépitése. Az Gvezeti jel esetében egységesen
a meglévd beépitésnél alkalmazottat tartana meg a terv. Ebben a mddositasi pontban 0j
beépitésre szant teriilet nem kertilne kijeldlésre.

A tervben a tombben lathato tervezett feltard ut torlésre keriilne, ezzel egyiitt 36 db
épitési telek kialakitdsdnak lehetdsége sziinne meg. A tombbelsd visszamindsiilne
altaldnos mez6gazdasagi teriiletté (M4). Ertelemszeriien az M4 és Lke teriiletek kozé
Ovezethatart rajzolt be a tervezd. Ebben a modositasi pontban 11j beépitésre szant teriilet
nem keriilne kijeldlésre.

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ
ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

crer

megalapozasara elkésziilt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti megalapozo vizsgalat is,



ez 2022. évben aktualizalasra keriilt. Ez a megalapozo6 vizsgalat a Korm. rendelet 3/A.§-ban
foglaltak szerint felhasznalhato a telepiilésrendezési terv készitése soran is.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA ES AZ ELHAGYHATO ELEMEK

INDOKLASA

Alatamaszto javaslat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 3. melléklete alapjan

Elkészitend6 vagy
elhagyhato-e a tartalmi
elem?

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi
rendszer

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositds, a terv léptékében
irrelevans elem.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositds, a terv léptékében
irrelevans elem.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositas, a terv léptékében
irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozd nyomvonalas és tagolo
elemek

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositas, a terv léptékében
irrelevans elem.

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositas, a terv leéptékében
irrelevans elem.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI




1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes
tertiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti valtozasok
pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben.

- a javasolt modositas és indoklasa

Szévegesen kifejtendo, rajzi
aldatamasztast igényel

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési
tervekkel valo 0sszefiiggéseinek bemutatasa

Az orszagos és varmegyei
teriiletrendezési tervvel valo
osszevetes elhagyhato, mert
telepiilési térseget érintenek
a modositasok, az OTrT 12.
§-sal valo megfeleltetés
szovegesen kidolgozando

1.2.3. A valtozéasok hatalyos telepiilésfejlesztési
koncepcioval vald dsszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a koncepcioban
megfogalmazott jovoképpel és célokkal)

Elhagyhato, a terv
léptékeben irrelevans elem.
A telepiilésfejlesztési
koncepcioval osszhangban
vannak a modositdsok.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositds, a terv léptékében
irrelevans elem.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositds, a terv léptékében
irrelevans elem.

2.1.3. T4jvédelmi és tajképveédelmi javaslatok

Elhagyhato, a terv nem
teljes telepiilésre késziilo
modositas, a terv léptékében
irrelevans elem.

2.1.4. Biologiai aktivitaseérték valtozasa

Szévegesen kifejtendo.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a terv
léptékében irrelevans elem




2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

Elhagyhato, a terv
léptékeében irrelevans elem

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erdsitésére
vonatkozd javaslatok

Elhagyhato, a terv
léptékében irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halézati kapesolatok

Elhagyhato, a terv
léptékeben irrelevans elem

3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

Elhagyhato, a terv
léptékében irrelevans elem

3.3. Bels6 uthalozat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti parkolas)

Elhagyhato, a terv
léptékeben irrelevans elem

3.4. Kozosségi kozlekedés
(kozuti és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhato, a terv
léptékeében irrelevans elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhato, a terv
léptékeben irrelevans elem

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

Elhagyhato, a terv
léptékeben irrelevans elem

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

Elhagyhato, a terv
léptékében irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikézmivek

Szovegesen kifejtendo

4.2. Energiaellatas

Elhagyhato, a terv
léptékében irrelevans elem

4.3. Hirkozlés

Elhagyhato, a terv
léptékeben irrelevans elem

4.4. Megtjulo energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi kozmiipotlok

Elhagyhato, a terv
léptékében irrelevans elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Elhagyhato, a terv
léptékében irrelevans elem




Elhagyhato, a
6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL telepiilésszerkezeti terv

VALO OSSZHANG BEMUTATASA modosul, igy az osszhanggal
torténo vizsgalatra nincs
sziikség,

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO Szoveges és rajzi

alatamasztas sziikséges

8. BEEPITESI TERV Elhagyhato, terv léptékeben
irrelevans elem

Amennyiben a kijelolt

9. KORNYEZETI ERTEKELE S véleményezo”k SZiikSégesnek
tartjak, akkor kell
elkésziteni.

2. szamu melléklet



Kapuvar - Atnézeti rajz (msz.: 23008)

2.
A\
— 85. sz. fout

vasut

2023. aprilis 11.

TP TALENT - PLAN Kft. 9023 Gy6r, Richter J. u. 11. Tel: 96/418-373, Fax: 96/418-699 talent_plan@arrabonet.hu
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