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Képviseld-testiileti dontést, jovahagyast igényld gy

JAVASLAT
a strandfiird6 bérleti és iizemeltetési joganak meghosszabbitasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a 1321/7 és 1321/8 hrsz-u ingatlanon
nyilvantartott 1 ha 9541 m2 nagysagu, kivett flirdd0 miivelési 4gba sorolt ingatlan, melyen a
strandflird6 komplexuma talalhatd. Az ingatlan iizemeltetésére nyilt palyazati felhivas kertilt
kiirasra 2013. januér 14-én. A palyazat eredményteleniil zarult. A Polgarmesteri Hivatal az 1]
iizemeltetd kivalasztasaig, az atmeneti id0szakra javasolja a bérleti és lizemeltetési szerzodés
2013. december 31-ig torténd megkotését a Flora Termal Kft-vel.

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiilet tdmogatasat és hozzajarulasat az iizemeltetés folyamatos
biztositasa érdekében a szerz0dés alairasdhoz.

HATAROZATI JAVASLAT:

Kapuvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete felhatalmazza a varos polgarmesterét
a kapuvari 1321/7 és 1321/8 hrsz-u ingatlanon talalhato strandfiirdd bérleti €s lizemeltetési
szerzOdésének a Flora Termal Kft-vel 2013. december 31-ig torténd megkdtésére.

Hatarido: 2013. majus 31.
Felelds: Hamori Gyorgy polgarmester

Kapuvar, 2013. majus 17.
Hamori Gyorgy
polgéarmester



Ikt.sz.

BERLETI ES UZEMELTETESI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol: Kapuvar Varosi Onkormanyzat (9330 Kapuvar, Fé tér 1.)

/képviseli: Hamori Gyorgy polgarmester, adoszam: 15728025-2-
08/, mint bérbeado - a tovabbiakban: Bérbeado

masrészrél:  Flora Termal Kft. (9330 Kapuvar, Firdé u. 42.) /képviseli:
Stidi Tamas tigyvezetd, cg: 08-09-011699, adoszam: 13809737-
2-08/, mint vallalkoz6 - a tovabbiakban: Bérlo

kozott az alulirott napon, helyen és az alabbi feltételekkel:

1.1

1.2

2.1

1. A szerzodés targya és hatalya

A tulajdonos Kapuvar Varosi Onkormanyzat bérbe adja 2013. jinius 1-t8l, a Bérlé bérbe

veszi a Kapuvar, Veszkényi u. 38/a. szdm alatti 1321/7. hrsz-u 3000 m? és 1321/8. hrsz-u

1 ha 6541 m*> nagysadgi strandfiirdét az aldbbiakban részletezett szolgaltatasi

tevékenységek folytatasahoz:

e astrandflirdd 2013. december 31-ig torténd komplex iizemeltetése,

e a strandfirdd0 miszaki ¢és kommunalis, idegenforgalmi, turisztikai ellatas
szinvonalanak novelése,

e (inter)aktiv marketing kampanyok lefolytatasa a strandfird0 és a varos
népszerlsitésére,

e a strandfiirdé palyazati forrasok bevonasaval torténd tovabbfejlesztésében vald aktiv

részvétel,

a felépitmények karbantartasanak, allagmegovasanak folyamatos ellatasa,

zoldteriiletek, novények karbantartasanak ellatasa, gondozasa,

koziizemi dijak fizetése, a kialakitott méréhelyek ideiglenes atiratasa bérld nevére,

teriilet tisztantartasa, folyamatos hulladékszallitas biztositasa,

a termalmedence ¢szaki részén a részleges lefedettség, valamint a termalmedencét €s

Flora Gyogyfirdd és Lakopark Kft. épiiletét 6sszekotd folyosd €s termalviz a Flora

Gyogyfiird6 és Lakopark Kft. tulajdonat, alattuk 1évé foldteriilet és termalmedence az

Bérbeadd tulajdonat képezi. A bérldnek a fenti létesitmények ¢€s termalviz

hasznalatarol a Flora Gyogyfiirdd és Lakopark Kft-vel meg kell allapodnia.

e A strandfiirdd teriiletén taldlhatdé csuszda a Flora Gyogyfiirdé és Lakopark Kft.
tulajdonat képezi. A Bérldnek a létesitmény hasznélatardl a Flora Gyodgyfiirdd és
Laképark Kft-vel meg kell allapodnia.

Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a bérleti szerzédést 2013. december 31-ig
sz016 hatarozott idétartamra kotik.

2. Fizetési feltételek

A Bérld és Bérbeadd megallapodnak abban, hogy a Bérld a strandfiirdd hasznalataért
200.000,- Ft/év bérleti dijat koteles fizetni a Bérbeadd szdmlazasa alapjan, a szdmlan
szerepld fizetési hataridoig. Keésedelmes fizetés esetén a Ptk. szerinti késedelmi kamat
fizetésére koteles.



3. Jogok és kotelezettségek

3.1 A bérleti szerz6dés alapjan a Bérld a strandfiirdét csak az 1.1 pontban meghatarozott
célra, rendeltetésszertien hasznalhatja.

3.2 A Bérl6 kijelenti, hogy a strandflird6t rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas allapotban
vette birtokba.

3.3 A bérlemény rendeltetésszerli hasznalatdval kapcsolatos karbantartdsi munkalatok
elvégeztetése és koltségeinek viselése a Bérlo feladata.
Kiilonosen a Bérld kotelessége gondoskodni a koltségek fedezése mellett:
- a burkolatok, gépészeti berendezések, nyilaszarok, ingdsagok ¢&s felszerelések
karbantartasarol, tizemképes allapotban tartasarol, potlasarol.

3.4 A Bérld a bérlemény 4atalakitasara, korszeriisitésére az ahhoz sziikséges hatdsagi
engedélyek birtokdban sajat koltségén a Bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélye alapjan
jogosult.

3.5 A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény haszndlataval felmeriild valamennyi koltség
(koziizemi dijak, stb.) 6t terheli.

3.6 Bérld az lizemeltetéshez sziikséges hatosagi engedélyeket beszerzi.

3.7 A Bérlo koteles a bérlemény hasznalatdval kapcsolatosan eldirt tlizrendészeti,
rendOrhatosagi, balesetvédelmi, egészségiigyi szabalyok és egyéb hatosagi eldirdsok
betartasardl, a bérlemény elotti teriilet tisztantartdsarol, siktalanitdsardl gondoskodni.

3.8 Bérld jogosult tevékenysége folytatdsa sordn Bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval
alvallalkozé bevonasara.

3.9 Bérlo teljeskorti karfelelosséggel tartozik az ingatlan és berendezései vonatkozasaban.
Koételes az ingatlanra és a berendezési, felszerelési targyakra vonatkozoan teljeskorii
biztositast kotni. Bérld vallalja tovabba, hogy amennyiben alvéllalkozé bevonasaval végzi
az lizemeltetést, a karfelel0sség az alvallalkozokra is kjiterjed.

3.10 Bérlo a létesitményt ugy iizemelteti, hogy az Kapuvar Varos idegenforgalom-
fejlesztési elképzeléseit szolgalja, a helyi kulturalis vonatkozasait &polja, a nagykdzonség
szamadra a latogatasi lehetdséget folyamatosan biztositja.

4. A szerzodés megsziinésének esetei

4.1 Bérbeadd a Bérlo bérleti-dij fizetési hataridét 15 naptari nappal meghaladd késedelme
esetén Ptk. szerinti késedelmi kamat fizetése mellett fenntartja maganak a szerzddéstol
vald elallas jogat, illetve azt, hogy ) Bérld keresésével biztositja a strandfiirddben
miik6do6 szolgaltatasok folyamatos biztositasat.

4.2 Amennyiben jelen szerzdés targyat képezo létesitmény a Bérld hibajabol a szerzddéses
1d6 lejarta elétt nem mikodoképes, ugy Bérbeado az igazolt karanak megfizetése mellett
Bérlotol kotbér cimén az akkor érvényes havi bérleti dij hatszorosara tarthat igényt.



4.3

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a bérleti szerzOdést azonnali hatallyal
felmondhatja, ha

a./ a Bérld a szerzOdésben vallalt vagy a jogszabalyban eldirt 1ényeges kotelezettségét
nem teljesiti,

igy ha pl.:

- a Bérbeado irasbeli hozzdjarulasa nélkiil a bérleményen atalakitasi, felljitasi
munkalatokat végez, vagy a szerzddésben meghatarozott céltdl eltérden - bérbe-adoi
engedély nélkiil - a bérleményt mas célra hasznalja,

- a bérleményt a Bérbeadd engedélye nélkiil harmadik személy részére bérletbe vagy
hasznalatba adja,

b./ a Bérld a bérleményt rongalja vagy rendeltetésével ellentétesen hasznalja,

c./ a vallalt bérleti dij fizetési és egyéb szolgaltatasi kotelezettségeinek nem tesz eleget.

4.4 Jelen szerz6dés a hatalyos jogszabalyok szerint sziintethetd meg. Szerzddd felek

4.5

5.1

megallapodnak abban, hogy a Bérld jelen szerzddés szerinti bérleti jogviszony barmely
okbol valé megsziinése esetén az épiiletet rendeltetésszerti allapotban koteles a Bérbeado
rendelkezésére bocsatani. A Bérld az altala a bérleti jogviszony tartama alatt felszerelt
berendezési €s felszerelési targyakat a bérlemény allagrongaldsa nélkiil leszerelheti és
elviheti, amennyiben erre bérbeszamitasi megallapodas nem keriilt megkdtésre. Az e
nélkiil nem leszerelhetd targyak értékének a Bérbeadd altali megtéritésére igényt nem
tarthat. A Bérbeadd altal biztositott berendezési targyakat allaguk megovasaval koteles
megolrizni, €s azokat a bérleti jogviszony megsziintével rendeltetésszerti allapotban
koteles visszaadni.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérlet megsziinésekor a Bérbeadoval szemben
kartalanitasi igénnyel nem ¢élhet.

5. Egyéb feltételek

Jelen szerzddés 2013. junius 1. napjatol 1ép életbe.

5.2 Jelen szerz6dés csak a vonatkozd jogszabdlyi eldirasok szerint, a szerz6dd felek kozos
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megegyezésével, irasos formaban modosithato.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés keretében torténd minden értesitésnek irott formaban
(fax, ajanlott levél) kell torténnie. Ezen értesitések hatdlya a cimzett altali atvételkor,
illetve a neki torténd kézbesitéskor all be.

Felek kozti levelezés nyelve magyar.

5.4 Szerz6do felek kozti kapcsolattartasra jogosult személyek:

Megrendeld részérdl:  Budai Imre alpolgarmester
Borsodi Tamas cimzetes f0jegyzo
9330 Kapuvar, Fo tér 1.
Tel.: 96/596-000
Fax: 96/596-005

Szallitd részérdl: Stidi Tamas ligyvezetd
9330 Kapuvar, Fiird6 u. 42.
Tel.: 96/241-831, 70/384-6555
Fax: 96/241-831



5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

Jelen szerz6dés 6 példanyban magyar nyelven késziilt, melybdl 4 példany Bérbeadot, 2
példany Bérlot illet.

A palyazati felhivas és a Bérlo altal benyujtott ajanlat jelen szerzddés elvalaszthatatlan
részét képezik. Amennyiben a szerz6dést alkotd okmanyok kozott ellentmondas
mutatkozik, ugy azok tartalma a palyéazati felhivas, szerz6dés szovege és az adott ajanlat
sorrendjében iranyado.

Szerz6dd felek mentesiilnek a jelen szerzddésbol fakadd kotelezettségeik nem, vagy
részleges teljesitésével kapcsolatos feleldsség alol, ha a nem teljesités elharithatatlan erék
kovetkezménye. Elhdrithatatlan er6n az olyan, az illetékes kereskedelmi kamara &ltal
igazolt koriilményeket kell érteni, melyek a jelen szerzddés aldirasat kovetden felmeriild,
elhérithatatlan események kovetkeztében allnak be. Ilyennek tekinthetdk foképp, de nem
kizardlagosan a habora, foldrengés, tlizvész, altalanos sztrajk, robbanas, altaldnos anyag
¢s lizemanyaghidny. Az elharithatatlan erd altal érintett fél koteles a masik felet a vis
major helyzet bekovetkezeésérdl, illetve megsziintérdl 15 napon beliil értesiteni.

6. Illetékesség, joghataly
Jelen szerz6désbdl fakadd jogvitaikat szerz6dd felek megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez 30 napon beliil nem vezet eredményre, szerz6dd felek a Bérbeadd

sz€khelye szerinti Birosag illetékességét kotik ki.

A jelen szerzddésben nem, vagy nem kimeritéen szabalyozott kérdések tekintetében
szerz0do felek a Ptk., és a vonatkozd egyéb jogszabalyokat tekintik irdnyadonak.

A jelen szerzddést felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt irtak ala.

Kapuvar, 2013. majus .....

Hamori Gyorgy Borsodi Tamas Flora Termal Kft.

polgarmester cimzetes fojegyzo Siidi Tamas iigyvezeto
Bérbeado Bérlé



