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N , JAVASLAT , U
KAPUVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASARA

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kapuvar varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozd rendezési terv készitése soran a telepiilés €s a
kozigazgatasi teriilet teljes teriiletére vonatkozoan megallapitasra keriiltek a teriilethasznositasok.

Az 1997. LXXVIIIL. torvény szabalyai szerint lefolytatott telepiilésrendezési terv készitése a hatosagi
egyeztetések és a lakossag igényeinek figyelembe vételével késziilt, majd ezt kovetden elfogadasra
keriilt.

Kapuvar Viaros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a véros telepiilésszerkezeti tervét a
191/2004./X1.15./ OKT. hatdrozattal, a szabalyozasi tervét és helyi épitési szabélyzatat a
41/2004./X1.16./ rendelettel hagyta jova.

A rendelet hatalyba 1épését kdvetden ujabb igények, elvarasok fogalmazddtak meg mind a lakossag,
mind a befektetdi korok és érdekeltek részérol.

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a véaros telepiilésszerkezeti tervét a
322/2007.(X11.17.) OKT., a 308/2008.(XIL.15.) OKT. , és a 29/2010.(111.9.) OKT hatarozatokkal
modositotta a varos szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat a 32/2007.(X11.18.), a
30/2008.(X11.16.) és az 5/2010.(I11.10.) rendeletekkel hagyta jova.

A modositott rendelet hatalyba 1épését kovetGen Gjabb igények, elvarasok fogalmazddtak meg mind a
lakossag, mind a befektet6i korok és érdekeltek részérol.

Az Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL torvény 11. § (3)
bekezdésének értelmében megkiilonboztetésre keriiltek a funkcidjukban megvaltoztatasra tervezett
teriiletek, valamint a meglévd, megmarado illetve tervezett fobb kozlekedéshalozati elemek.

Jelen telepiilésrendezési terv modositas targya az 1997. LXXVIIL torvény 9. § (2) bekezdése szerint
az alabbiakban felsorolt teriileteket érintik, illetve modositasi szandékokat foglalja magaba.

A rendezési terv modositassal érintett teriilet:

1. A Fo tér, Széchenyi utca, Dedk Ferenc utca és BelsO utca altal hatarolt telepiiléskozpont vegyes
teriilet (Vt) besorolasu tomb

2. 0665/73-/74 hrsz-ii mezOgazdasagi teriilet, amelyen keresztiilhalad a telepiilést elkeriilé tervezett
ut, és az ahhoz kapcsolodo véderdésav (Ev)

3. A Gyori at (85. sz. fout) és Ipartelepi Ut csatlakozasanal talalhatdo 4285/4 hrsz-u gazdasagi

kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) teriilet, ill. a vele szomszédos 4342 hrsz-u zdldteriilet (Z).

Ontésmajor telepiilésrész: 0621/2 hrsz-u zoldteriilet

Egés utca, 115-116 hrsz-a kozlekedési atteriilet (KOu).

Rézsa utca (kdzlekedési utteriilet, KOu)

Pali Vince Katolikus Altalanos Iskola teriilete: 402, 403/1-/2 hrsz-u kézponti vegyes teriilet (V)

Strand teriilete: 1321/5-/7 hrsz-G kiilonleges teriilet — termal, ddiilékomplexum (Kiit), ill. a

1321/2 hrsz-u telepiiléskozpont vegyes teriilet — termal, idiilokomplexum

1321/8 hrsz-u Vtiit teriilet

10. 1023 hrsz-u kiilonleges teriilet — hulladékudvar (K), ill. kertvarosias lakodteriilet (Lke),
1024 hrsz-u kertvarosias lakoteriilet (Lke)

11. Kapuvar belteriiletével északon hataros mezégazdasagi jellegii gazdasagi teriilet (Gm)
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A médositas oka:

1.

10.

11.

12.

A Fo tér 10-13. alatti ingatlan tulajdonosai kérik, hogy az épiiletek kozotti telepitési tdvolsag 3 m-
re csOkkenjen a jelenlegi Gvezeti jelben meghatarozott épitménymagassag helyett. A Vt Gvezet
kapna egy csillagot, amelynek tartalma: ,,A tombbelsében a zartsorti beépitéssel megvalositott
¢épuletek hatrafelé nyald szarnyai és a telekhatar kozott - amennyiben az épiiletrész nem
zartsoruan keriil beépitésre - legalabb 3 m-es oldalkert tartando.”
A 0665/74 hrsz-u teriilet tulajdonosa nem szeretné a rendezési terv szerint megosztani a telkét,
helyette a csatolt vazrajz szerinti telekosztast szeretné végrehajtani.
2.1. alternativa: a kérdéses teriiletet az it elkeriili
Kovetkezmény: az elkeriilé ut j helyén sem biztos, hogy megfelelne az 1) érintetteknek, ill.
ebben az esetben nem lenne elég csak egy szakaszt moddositani, nagyobb hosszisagban
kellene modositani az it nyomvonalat, amely messze vezetne
2.2. alternativa: Az utat és a véderdot nem beépitheté savként kijelolni, ekkor az adott
szakaszrol kikeriil a szabalyozasi vonal
Kovetkezmény: a teriilet igy is csekély mértékben lesz beépithetd, ellenben a telekalakitasi
kényszer a modositas utan nem all fenn, ugyanakkor ha itt mégis elkezdene kialakulni az
elkeriil6 t, akkor egy Gjabb moddositassal vissza kellene helyezni a szabalyozasi vonalakat,
tovabba a kiesé véderdo helyett valahol a telepiilés kozigazgatasi hataran beliil csereerdét kell
kijel6lni
2.3. alternativa: Az dnkormanyzat kitart az eredeti elképzelés mellett, é&s nem modosit
A targyi ingatlanok tulajdonosa kereste meg az Onkormanyzatot, hogy a Gksz teriiletiikket ki
szeretnék terjeszteni a szomszédos zoldteriiletre is.
A targyi ingatlan tulajdonosa kereste meg az Onkormanyzatot, hogy valtoztasson a zoldteriilet
besorolason oly mddon, hogy lehetGség legyen allattartasra, sajtmiihely és skanzen létesitésére.
Erre egy uj kiilonleges teriilet besorolas lenne a megoldas; skanzen teriilet (Kmgs).
A targyi ingatlanok tulajdonosa kereste meg az dnkormanyzatot, hogy az épitési tilalmat vegye le
a teriiletrél, mert épitési telekre van sziiksége. A kozlekedési ttteriilet kivehetd az Egés utca és a
vele parhuzamosan futd tervezett utca kozott, igy a 115, 116 hrsz-u teriiletek kertvarosias
lakoteriiletbe (Lke) keriilnek.
A Rozsa utca 2/b alatt 1évo beépitetlen telek tulajdonosa kereste meg az dnkormanyzatot, hogy az
utca szabalyozasi vonalait tegyék ra a kialakult utcaszélesség vonalaira.
Az iskolat bdviteni szeretnék, a szabalyozési terv szerint az épiilet 447,4 m*-rel bdvithetd. Ekkor
60 % lesz a beépitettség. A jelenlegi 3,5 %-os zoldfeliileti aranyt nem tudjak noévelni, az eldirt
30% elérése pedig nem lehetséges. Meg kell tartani a burkolt sportpalyat, biztositani kell
kiszolgal6 utat a konyhdhoz és az iskolaépiilet udvari bejarataihoz, valamint parkoldhelyek is
vannak az udvarban.
Szeretnék kérni az Ovezeti jel moédositasat ugy, hogy a fejlesztés, bovités soran a meglévo
zoldfeliileti aranyt kelljen megtartani, azt ne legyen sziikséges novelni. A zoldfeliiletre a Kialakult
allapot (K) megtartasat kérik.
A strand bejarati f6épiiletének bovitése miatt modositani kell a Kiit teriiletfelhasznalast Vtiit-re és
az épitési hely hatarat. A mellékelt rajz szerint 6 m-rel a déli iranyba modosul az j Vtiit teriilet
Ovezethatara. Az 0j Vtiit Ovezeti jele a kovetkez6 legyen: SZ, 60 %, 12,5 m, 2000-40, 25 %.
A Flora Termal Kft. kéri a HESZ modositasat; a targyi teriileten diilétabor és kemping
épitményei is elhelyezhetok legyenek.
A Cseresznye sor északi oldalara tervezett hulladékudvar athelyezésre keriilne a  Szabadsag utca
¢északi oldalara a mellékelt rajz szerint.
A 0176/53 és 0178/23 hrsz-u ingatlanok tulajdonosa kéri az Gvezeti jel megvaltoztatasat; 7,5 m-es
épitménymagassag helyett 9,0 m ill. a 30 %-os beépithetdség helyett 40 %-os keriiljon
kiszabalyozasra. A hatalyos OTEK-ban mar nem szerepel a Gm teriiletfelhasznalds, az
allattartassal kapcsolatos teriilethasznalatot kiilonleges teriilet — mezO6gazdasagi tlizemi teriiletbe
(Kmg) kell sorolni, amelyhez az is hozzatartozik, hogy kiilonleges teriiletnél a megengedett
legkisebb zoldfeliilet 40 %, tehat a kérdéses teriiletnél ezt az értéket is meg kell ndvelni 10 %-kal.
Kapuvar Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6
41/2004. (X1.16.) rendelet 3.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki:
(5) A teriilet-felhasznalasi egységek, oOvezetek hatirai az aktudlis tulajdonviszonyok
figyelembevételével valtoztathatoak, amennyiben a telekhatar-rendezés és telekegyesités soran
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létrejove telkek az egyeb hatalyos jogszabadlyoknak és jelen rendeletben foglaltaknak megfelelnek.
Telekegyesités utan az érintett telkek koziil nagyobb telekteriilettel rendelkezd egy dvezetbe esé
telek vagy telkek 6vezeti besorolasat kell érvényesiteni.

A modositas célja:

1. A tulajdonos beépitési szandékdnak megvalositasahoz kell a modositas, kiegészités.

3. Az ingatlanok beépitési paramétereinek javitasa érdekében torténne a modositas.

4. A vallalkozas célja, hogy biotermékeikkel szolgaljak a lakossag egészségtudatos vasarlasi és
taplalkozasi szokasait. Céljuk tovabba, hogy részt vegyenek az orszagos génmegOrzési
programban, bemutassak az 0shonos allatokat, ill. megtanitsak a felndovekvé nemzedéknek ezen
allatok tartasat, tenyésztését.

5. Uj épitési telek kialakitasa a cél.

6. A kialakult allapotokhoz jobban illeszked6 szabalyozas a cél.

7. A kialakult allapotokhoz jobban illeszkedd szabalyozas a cél.

A médositas hatasai:

1. A moédositas elésegitheti 0 épiiletek megvaldsulasat.

3. A kiesd zoldteriiletet az un. biologiai aktivitasérték szamitas soran potolni kell.

4. A kies6 zoldteriiletet a biologiai aktivitasérték szamitas soran poétolni kell, védézoldsavot kell
telepiteni a tertilettdl északra fekvo lakodteriiletek felé.

5. A tervezett utteriilet kivétele nincs nagy hatassal a telepiilés Githalozatara, nem is cél, hogy minden
egyes keresztutcaban végig lehessen hajtani a telepiilésen K-Ny-i irdnyban, nem kell tulzottan sok
gyljtéut. A tombtdl délre fekvo Nadasdy utca és a tombtdl északra fekvo tervezett utca fogja a
gyljtéut szerepét betdlteni.

6. Az onkormanyzat nem szeretné szélesiteni az utcat, a jelenlegi Utteriilet szélességben is elférnek a
kiilonb6z0 utas 1étesitmények.

11. A vallalkozas fejlesztéssel, 0j épiiletek épitésével uj munkahelyeket teremthet, ezzel is novelve

Kapuvar gazdasagi erejét.

A jelenlegi hatalyos allapotok és a tervezett allapotokrol késziilt tervlapok az eldterjesztés mellékletét
képezik.

HATAROZATI JAVASLAT

Kapuvar Viarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete egyetért Kapuvar varos telepiilésrendezési
tervének modositasara tett alabbi javaslatokkal:

1. A F0 tér, Széchenyi utca, Deak Ferenc utca és Belsd utca altal hatarolt telepiiléskozpont
vegyes teriilet (Vt) besorolasu tombben az Ovezet kap egy csillag jelolést, amelynek
tartalma: ,,A tombbelsdben a zartsoru beépitéssel megvalositott épiiletek hatrafelé nyalo
szarnyai ¢s a telekhatdr kozott - amennyiben az épiiletrész nem zartsoruan keriil
beépitésre - min. 3 m-es oldalkert tartand6.”

2. A 0665/73-/74 hrsz-i mezdgazdasagi terlilet, amelyen keresztiilhalad a telepiilést elkeriild
tervezett Ut, és az ahhoz kapcsolddo véderddsav (Ev) ligyében az dnkormanyzat kitart az
eredeti elképzelés mellett, €s nem modositja a rendezési tervet

3. A Gyoriut (85. sz. fout) €s Ipartelepi ut csatlakozdsanal talalhatd 4285/4 hrsz-0 gazdasagi
kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) teriilet kiboviil a szomszédos 4342 hrsz-u zdldteriilettel
(Z), ugyanakkor kotelez6 fasitast kell eldirni a szomszédos ipartelep és zoldteriilet felé
esO részen.

4. Ontésmajor telepiilésrészben, a 0621/2 hrsz-u zdldteriileten 0j kiilonleges teriiletet jell ki
az Onkormanyzat; skanzen teriilet (Kmgs). Az 0 Kmgs ovezeti jele a kovetkezd lett:
szabadon 4ll6 beépités, 40 % max. beépitettség, 8,0 m max. épitménymagassig, 2000 m?
min. telekméret-30 m min. telekszélesség €s 40 % min. zoldfeliilet. A teriilet nyugati és
déli oldalan, a mezdgazdasagi teriilet €s az arok kozott véderdd (Ev) keriil feljelolésre, az



10.

11.

12.

északi és keleti oldalon kotelezd fasitast kell eldirni, bejarat céljara egy helyen
megszakitva.

Az Egés utcaba torkold, 115-116 hrsz-0 kozlekedési utteriiletrél (KOu) lekeriilnek a
szabalyozasi vonalak, a targyi teriilet atkeriil kertvarosias lakoéteriiletbe (Lke).

A Rézsa utca (kozlekedési utteriilet, KOu) szabalyozasi vonalai rakeriilnek a kialakult
utcaszélesség vonalaira.

A Pali Vince Katolikus Altalanos Iskola teriiletén, a 402 hrsz-0 kozponti vegyes teriileten
(Vk) az ovezeti jelben a 30%-0s megengedett legkisebb zoldfeliiletet kialakultra (K)
valtoztatja az dnkormanyzat. A 403/1 és 402 hrsz-u teriilet k6z¢é Gvezeti hatar keriil, tehat
a 403/1 hrsz-on marad az eredeti szabalyozas.

A strand bejarati foépliletének bovitése miatt modositani kell a 1321/5-/7 hrsz-u
kiilonleges teriilet — termal, tidiildkomplexum (Kiit) teriiletfelhasznalast telepiiléskdozpont
vegyes terlilet — termal, tidiildkomplexum (Vtiit) teriiletfelhasznalasra és az épitési hely
hatarat. A mellékelt rajz szerint 6 m-rel a déli irdnyba modosul az 1) Vtiit teriilet
Ovezethatara. Az 1) Vtiit 6vezeti jele a kovetkezo lett: szabadon allé beépités, 60 % max.
beépitettség, 12,5 m max. épitménymagassiag, 2000 m’> min. telekméret-40 m min.
telekszélesség €s 25 % min. zoldfeliilet.

Kapuvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
41/2004. (XI.16.) rendelet 8.§ (3) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:

., *Vtiit teriiletén tidiilotabor és kemping épitményei is elhelyezhetok.”

A Cseresznye sor ¢szaki oldalara tervezett hulladékudvar (K) athelyezésre keriil a
Szabadsag utca északi oldalara a mellékelt rajz szerint.

Kapuvar belteriiletével északon hatdros mezdgazdasagi jellegli gazdasagi teriileten (Gm)
valtozik az Ovezeti jel: a 7,5 m-es €pitménymagassadg helyett 9,0 m ill. a 30 %-os
beépithetéség helyett 40 %-os keriil kiszabalyozasra. A hatalyos OTEK-ban mar nem
szerepel a Gm terliletfelhasznalds, az 4llattartassal kapcsolatos teriilethasznélatot
kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi teriiletbe (Kmg) kell sorolni, amelyhez az is
hozzatartozik, hogy kiilonleges teriiletnél a megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %. A
jelenlegi szabalyozas 30 %-ot ir eld, ezért a zoldfeliiletet is meg kell ndvelni 10 %-kal.
Az 1) Kmg 6vezet a kovetkezd lett: oldalhataron all beépités, 40 % max. beépitettség, 9,0
m max. épitménymagassag, 5000 m? min. telekméret-40 m min. telekszélesség és 40 %
min. zoldfeliilet.

Kapuvar Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete javasolja, hogy a Helyi Epitési
Szabalyzatrol sz616 41/2004. (X1.16.) rendelet 3.§-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziiljon
ki a szlikséges egyeztetések lefolytatasa utan:

(5) A teriiletfelhasznalasi egységek, ovezetek hatarai az aktuadlis tulajdonviszonyok
figyelembevételével valtoztathatoak, amennyiben a telekhatar-rendezés és telekegyesités
soran létrejovo telkek az egyéb hatalyos jogszabalyoknak és jelen rendeletben
foglaltaknak megfelelnek. Telekegyesités utan az érintett telkek koziil nagyobb
telekteriilettel rendelkezé egy ovezetbe eso telek vagy telkek ovezeti besoroldsat kell
ervényesiteni.”

Felkéri a varos polgarmesterét a tovabbi sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Hamori Gyorgy polgarmester

Kapuvar, 2013. oktober 15.

Hamori Gyorgy sk.
polgarmester

Az eloterjesztest készitette:  Vertetics Istvan

osztalyvezetd



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JELMAGYARAZATA

: ALTERNATIV
SORSZAM ABRAZOLT ELEM JELOLES
JELOLES
2 szinarnyalat
BEEPITESRE SZANT TERULETEK i
valaszthato
1 Lakoterilet
11 MNagyvarosias
12 Kisvarosias
13 Kertvarosias
1.4 Falusias
2 Vegyes terilet
2.1 Telepiléskozpont
2.2 Intézményterilet
3 Gazdasagi teriilet
3.1 Kereskedelmi, s zolgaltatd
32 Ipari
4 Udiiléteriilet U
4.1 Udiildhdzas ] Ou
4.2 Hétvégihazas {h Uh
5 Kiilonleges beépitésre szant terilet K
5.1 MNagy bevasarldkozpont és nagykiterjedési kereskedelmi céla terllet Ker
5.2 Magy kiterjedésd szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriifet Log
53 Vasdr, kidllitds és kongresszus terlilete Vis
5.4 Oktatasi kdzpontok terilete Okt
5.5 Egészsépglgyi épllet elhelyezésére szolgald terlilet Edi
56 Nagykiterjedésd sportolasi céld teriilet Sp
57 Kutatds-fejlesztés céljdra szolgald terilet Kf
58 Megdjuld energiaforrds hasznositdsanak céljara szolgdld teriilet En
5.9 Allatkert terlilete Ak
5.10 Nowénykert terllete Nk
511 Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgald teriilet B
512 Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terllet Hon
5.13 Hulladékkezeld, -lerakd terllete Hull
514 Kozleked éshez kapcsolddd éplilet elhelyezésére szolgald terilet, ha az nem a kizlekedési Kol
terileten belil keril elhelyezésre
5.15 Repiilétér terlileta Rept
5.16 Temetd teriilete T
5.17 Mezdgazdasdgi (zemi teriilet Mii
518 Egyéb, az OTEK 10-23. §-dban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajdtossdgot hordozd szabadon
terdlet vilaszhatd betdjel
A & i szindrnyalat
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 3
valaszthatd
1 Kozlekedési terilet Ko
1.1 Kb ziti Kbu
1.2 Kitdttpatyds KBk




1.3 wizi K

1.4 Légi [4a]]
Zoldteriilet Fd

2.1 Kozkert

2.2 Ko zpark
Erd Gterilet

3.1 Védelmi

3.2 Gazdasagi

33 Ko zjdléni
Mezdgazdasagi terilet M

4.1 Kertes Mk Mk

4.2 Altaldnos Ma M
Vizgazdalkodasi terilet v
Természetkbzell terdlet Tk
Kilonleges beépitésre nem szant terilet Kb

7.1 Egészséglgyi épllet elhelyezésére szolgdld terilet Ed

7.2 Nagy kiterjedésd sportoldsi céld terlilet Sp

7.3 Kutatds-fejlesztés céljdra szolgald teriilet Kf

7.4 Megdjuld energiaforrdsok hasznositdsdnak céljdra szolgald terdlet En

7.5 Vadaspark, arborétum teriilete Arb

7.6 Temetd terilete T

7.7 Nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald terilet B

7.8 Honvédelmi, katonai és nemzethiztonsdgi terilet Hv

7.9 Burkolt vagy fasitott kbztér, sétany Kt

7.10 Egyéb, az OTEK 26-30/A. §-dban foglaltak egyikébe sem sorolhatd, helyi sajatossagot hordozd szabadon

: teriilet vilaszhatd betdjel




