KAPUVAR VAROS POLGARMESTERE

....... napirendi pont

Targyalja: Gazdasagi Bizottsag

Beszamolo a 2021-2022. év vagyongazdalkodasarol,
a vagyongazdalkodasi terv végrehajtasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszadg helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 106. § (2)
bekezdése szerint a helyi dnkormanyzat vagyona a tulajdonabdl és a helyi dnkormanyzatot
megilleté vagyoni értékii jogokbol all, amelyek az dnkormanyzati feladatok €s célok ellatasat
szolgaljak. A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 7. § (1) bekezdése
kimondja, hogy a nemzeti vagyon - igy az onkormanyzati vagyon - alapvetd rendeltetése a
kozfeladat ellatasanak biztositasa, ideértve a lakossag kozszolgaltatasokkal vald ellatasat és e
feladatok ellatasahoz sziikséges infrastruktira biztositasat. A nemzeti vagyonnal felelds
modon, rendeltetésszertien kell gazdalkodni. Emlitett két torvényben eldirt rendeltetésszert és
felelés vagyongazdalkodas kovetelményrendszerét helyi szinten a Kapuvar varos nemzeti
vagyonarol sz616 26/2012. (X1.28.) OKT. rendelet hivatott biztositani.

Kapuvar Vérosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 39/2013. (I11.25.) OKT. hatarozataval
fogadta el az Onkormanyzat kdzép- és hosszil tavii vagyongazdalkodasi tervét. Ebben a
hatarozatban a kozép (5 éves), illetve a hossza (10 éves) tavra a vagyongazdalkodasi elvek
keriiltek meghatarozasra.

A vagyongazdalkodasi tervben megfogalmazott alapelvek, valamint az Onkorményzati
vagyonnal valé gazdalkodas elsddleges célja az dnkorméanyzati vagyon megovasa, a vagyon
értékének megdrzése és vagyonvesztés elkeriilése. Ebbdl kovetkezik a vagyon hatékony és
gazdasagos mikodtetése a vagyon meglrzése és gyarapitasa érdekében, valamint a
vagyontargyak - az adott piaci koriilmények kozott lehetd legnagyobb hasznot eredményezd -
hasznositasa, indokolt esetben értékesitése. E megfogalmazott alapelveket szem eldtt tartva
gazdalkodott az onkorményzat a vagyonaval.

Kapuvar Varosi Onkormanyzat ingatlanvagyonat érinté véltozasok 2021-22-ban a kovetkezék
voltak:

Ingatlanvasarlasok

A 2021. évben a Vargyas utcaban 656 m? nagysagu ingatlanrész, illetve a Rakdczi utcaban 87
m? tertiletii lakohaz megvasarlasa valosult meg. Az ingatlanok vételara 5.966 eFt.

2022. évben ingatlanvasarlas nem tortént.

Ingatlanértékesitések

Az dnkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodasanak szabélyairol sz6l6 14/2015. (V1.24.)



szami Onkormanyzati rendelet figyelembe vételével az Onkormanyzat mind az
ingatlanértékesitéseknél, mind a piaci alapu bérbeadasndl - szlik kivételektdl eltekintve -
versenyeztetést, a kialakult gyakorlat alapjan nyilvanos arvereztetést kell alkalmazzon. A
nemzeti vagyon védelmének érdekében torvény alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg.

Az dnkormanyzati tulajdont ingatlan vagy ingatlanrész eladasabol 2021. évben 15.106 eFt,
2022. évben pedig 45.196 eFt bevétele volt dnkormanyzatunknak. Az ingatlan eladasok
esetén nyilvanos arveréseket bonyolitottunk le. Ebben az iddszakban keriilt értékesitésre az
Ipari Park teriiletén 2 db ingatlan 52.125 eFt, a Viztorony utcaban 1 db épitési telek 1.940 eFt
¢és a Cseresznye soron 3 db telek-kiegészités 2.950 eFt értékben.

Az Onkormanyzat tarsasagi részesedéseit érinté valtozasok
Kapuvar Varosi Onkormanyzat részesedéseiben 2021-2022. évben valtozas nem tortént.
Lakasok és helyiségek bérbeadasa

Az Onkormanyzati tulajdont lakdsok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo
14/2006. (IV.25.) OKT rendelet egységes, az oOnkormdnyzati vagyonrendeletben is
érvényesitett elvek mentén kivanja biztositani az Onkormanyzati ingatlanvagyonnal vald
atlathaté ¢és eredményes gazdalkodéast. A veszélyhelyzet soran hozott jogszabalyok a
bérbeadas folyamatat is szabalyoztak, bérleti dijat nem lehetett emelni ezen iddszak alatt,
valamint a lejar6d bérleti szerzddések is automatikusan meghosszabbodtak a veszélyhelyzet
végeig.

Az Onkormanyzati tulajdonban allo lakasok szama 62, ebb6l 13 db 6sszkomfortos, 32 db
komfortos, 12 db félkomfortos, 5 db komfort nélkiili lakas. A vizsgalt idészakban 1 Gj bérlé
részére Keriilt lakas kiutalasra, minden esetben a meglévd lakokkal vagy hozzatartozodjaval
kertilt ujrakotésre a lakéasbérleti szerzodés.

Az dnkormaényzati tulajdont nem lakas céljara szolgalo helyiségek szdma 413, amelyek koziil
11 garazs, 30 pedig lizlet vagy iroda. Az elmult két évben 1 ingatlannal lett uj bérld, 2 bérld
szerz6dését pedig meghosszabbitottuk. Az Onkormanyzatnak bevétele szarmazik még
foldteriilet bérbeadasabol is. Ezek egy része allandd (egész évben haszniljak a teriiletet),
masik része pedig alkalmanként van bérbeadva. A kozteriiletek haszndlatarol és rendjérdl
sz616 24/2021. (X11.16.) OKT rendelet alapjan 34 db hatarozatot adtunk ki a kozteriilet més
célu hasznositasara.

Tovabbra is érzékeny teriilet a bérleti dijtartozas. A hatralékok Osszvolumene szamottevden
nem valtozik. Az Onkormanyzat a hatralék csokkentése érdekében a bérleti szerzddéseket
rovidtavra (max. 1 év), a rendszeresen hatralékba es6 lakokkal 1-2 honapra koti. A jogeim
nélkiili lakashasznalokkal szemben birdsagi eljardsok vannak folyamatban. Az Onkormanyzat
pernyertessége nem jar egyiitt a KintlévOségeink behajtasaval, legfeljebb a lakas hasznalata
feletti rendelkezési jog visszaszerzésével - hosszadalmas végrehajtasi procedira utdn.

Allami feladatellatasra atadott ingatlanok

A nemzeti kdznevelésrdl szolo 2011. évi CXC. torvény 99/H. § (1) bekezdése alapjan a 2016.
december 31-én telepiilési Onkormanyzat altal mikodtetett koznevelési intézmény
koznevelési feladatainak ellatdsat szolgdld mindazon telepiilési Onkormanyzati vagyon és
vagyoni értékill jog leltar szerint 2017. januar 1-jén a teriiletileg illetékes tankertileti kdzpont
ingyenes vagyonkezelésébe keriilt. Mindezekre tekintettel Kapuvar Véarosi Onkormanyzat a
Soproni Tankeriileti Kézponttal kotott megallapodast a Kapuvar Varosi Onkorméanyzat altal



mukodtetett koznevelési intézmények allami miikddtetésbe vételéhez kapcsolodd vagyon
atadas-atvételérol és a vagyonkezelésrél. E megallapodasok értelmében keriilt a Kapuvar
Térségi Altalanos Iskola, Felsobiiki Nagy Pal Gimnazium és a Metrum Zeneiskola épiilete a
Soproni Tankeriileti Kézpont ingyenes vagyonkezelésébe. A Felsobiiki Nagy Pal Gimnazium
2019. szeptember 1. napjaval a GyoOri Egyhdzmegye fenntartasaba keriilt. A Berg Gusztav
Szakiskola 2015. oktdber 20-an kelt vagyonkezelési szerz6dés alapjan a Soproni Szakképzési
Centrum kezelésében van.

Ingatlanvagyonon végzett felujitasok, beruhazasok

2021-2022. években foleg eurdpai unids és hazai palyazati forrasok felhasznalasaval jelent6s
felujitasok torténtek az dnkormanyzati ingatlanok tekintetében (nettd dsszeg):

- Bentlakasos idds otthon II. iteme 470 milli6 Ft

- Fels6mez6 utca felujitasa 48 millié Ft

- Strandfiird6 felujitasa 301 millio Ft

- Civil Kdzpont 65 millio Ft

- Pumpapalya 32 milli6 Ft

- Andaui hid feltjitasa 62 millioé Ft

- Szent L4szl06 utca feltjitasa 28 milliod Ft

- Csokonai, Pozsonyi utca felujitasa 44 millio Ft

E vézlatos &sszefoglald célja annak bemutatdsa volt, hogy az Onkormanyzat
vagyongazdalkodasa az elmult években is az Onkormanyzati térvény altal meghatarozott
kozfeladatok ellatasat szolgalta - a nemzeti vagyonrdl szolo torvényben kijeldlt keretek
kozott.

Fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy Kapuvar Varosi
Onkormanyzat 2021-2022. évi vagyongazdalkodéasarol, a vagyon-gazdalkodasi terv

végrehajtasarol szolo beszamolot elfogadni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat:

Kapuvar Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 2021-2022. évi vagyongazdalkodasrol, a
vagyon-gazdalkodasi terv végrehajtasarol szol6 beszamolot elfogadja.

Hataridé: azonnal
Felelos: Hamori Gyorgy polgarmester

Kapuvar, 2023. augusztus 24.

Hdamori Gyorgy
polgarmester



