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…..napirendi pont                                                                                     Tárgyalja: Gazdasági Bizottság 

 

Javaslat Kapuvár város településrendezési tervének módosítására 

(Msz: 22026) 

Kapuvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a város településszerkezeti tervét a 191/2004.(XI.15.) 

ÖKT. határozattal fogadta el és a 322/2007.(XII.17.),  a 308/2008.(XII.15.), a 29/2010.(III.09.), a 

92/2014.(V.29.), a 248/2015.(XII.17.), a 3-5/2017.(I.30.), a 125/2017.(V.29.), a 140/2017.(VI.27.), a 

176/2017.(VIII.31.) a 177/2017.(VIII.31.), a 142/2018.(VI.28.), a 143/2018.(VI.28.), a 164/2018.(VIII.2.), a 

165/2018.(VIII.2.), a 247/2018.(XI.29.), a 248/2018.(XI.29.), a 45/2019.(III.28.), a 46/2019.(III.28.), a 

67/2020.(VII.30.), a 85/2020.(IX.10.)  ÖKT. határozattokkal a 96/2020.(XI.12.) PM. határozattal, a 

18/2021.(II.22.) PM. határozattal, a 29/2021.(III.25.) PM. határozattal,  a 30/2021.(III.25.) PM. határozattal, 

a 33/2021.IV.07.) PM. határozattal, a 84/2021.(VI.10.) PM. határozattal, a 85/2021.(VI.10.) PM. 

határozattal, a 93/2022.(V.26.) és a 94/2022.(V.26.) ÖKT. határozattal módosította. A szabályozási tervét és 

helyi építési szabályzatát a 41/2004.(XI.16.) rendelettel hagyta jóvá és a 32/2007.(XII.18.), a 

30/2008.(XII.16.), a 17/2009.(IX.02.) az 5/2010.(III.10.), a 2/2014.(II.06.), a 10/2014.(V.30.), a 

11/2014.(V.30.), a 19/2014.(XI.27.), a 3/2015.(II.13.), a 6/2015.(III.10.)  a 29/2015.(XII.22.), a 

1/2017.(II.07.), a 16/2017.(X.29.), a 20/2017.(VI.28.), a 23/2017.(IX.5.), 25/2017.(IX.29.), a 

31/2017.(XII.29.), a 8/2018.(III.29.), a 12/2018.(VII.2.), a 13/2018.(VIII.3.), a 19/2018.(X.20.), a 

21/2018.(XII.3.), a 9/2019.(III.29.), a 13/2019.(IV.30.), a 17/2019.(VII.29.), a 18/2020.(XI.13.), a 

22/2020.(XII.11.), a 8/2021.(III.25.), a 11/2021.(VI.10.) és a 6/2022.(V.26.) önkormányzati rendeletekkel 

módosította. 

A rendelet hatályba lépését követően újabb igény, elvárás fogalmazódott meg:  

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 56/2022.(IV.11.) ÖKT. határozatában egyetértett 

Kapuvár város településrendezési tervének módosítására tett javaslattal, és a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés b) 

pontja alapján Kapuvár város településrendezési eszköze módosítása érdekében teljes eljárást indított: 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete Kapuvár város keleti oldalán, a Győri úttól (85. sz. 

főúttól) északra fekvő kereskedelmi-szolgáltató gazdasági területek (Gksz) és a kapcsolódó utak (KÖu) 

átminősítését támogatta. 

Kapuvár Városi Önkormányzat tervezési szerződést kötött a győri TALENT-PLAN Tervező, Szolgáltató és 

Kereskedelmi Kft-vel a Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó településszerkezeti és 

szabályozási tervének, valamint a helyi építési szabályzatának felülvizsgálatára, módosítására. 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet 37. § (2) bekezdése alapján a teljes eljárás előzetes tájékoztatási szakaszába bevontuk az 

államigazgatási szerveket, az érintett települési önkormányzatokat, valamint a civil szervezeteket 

(lakosság). 

Az  eljárásban résztvevők a megkeresés kézhezvételétől számított 21 napon belül írásban tehettek 

állásfoglalást. 

Kapuvár Városi Önkormányzat a terveket 21 államigazgatási szervnek, 11 települési önkormányzatnak és a 

Magyar Közút Nonprofit Zrt.-nek - azaz 33 résztvevő számára – 2022. március 25. napján megküldte, 

amelyre 2022. május 2. napjáig 17 államigazgatási szerv, 7 települési önkormányzat és a Magyar Közút 

Nonprofit Zrt. – azaz 25 résztvevő - küldte meg írásos nyilatkozatát. 

 

 

 
Kapuvár Város Polgármestere 

9330 KAPUVÁR, Fő tér 1. 
GYŐR-MOSON-SOPRON MEGYE 

: 96/596-001, Fax: 96/596-005 E-mail: polgarmester@kapuvar.hu 
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A partnerségi eljárásról szóló tájékoztató 2022. március 25. napján közzétételre került Kapuvár Városi 

Önkormányzat honlapján (www.kapuvar.hu), a Kapuvári Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, és a 

RábaközPress újságban azzal, hogy a teljes eljárás dokumentuma megtekinthető volt a Kapuvár város 

honlapján, valamint tájékoztatást adott az észrevételek beérkezésének módjáról, határidejéről. 

A partnerségi egyeztetés időtartama: 2022. március 25. – 2022. április 14.  

A partnerségi egyeztetést követően fenti időtartam alatt írásban 1 (egy) észrevétel, vélemény érkezett.  

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdése alapján a teljes eljárás véleményezési szakaszába 

bevontuk az államigazgatási szerveket, az érintett települési önkormányzatokat, valamint a civil 

szervezeteket (lakosság), írásos véleményt 30 napon belül adhattak. 

Kapuvár Városi Önkormányzat a véleményeztetési anyagot az eljárásban résztvevőknek 16 államigazgatási 

szervnek, 4 települési önkormányzatnak, valamint a Magyar Közút Nonprofit Zrt. és a NIF Zrt. részére - azaz 

22 résztvevő számára - 2022. június 14. napján megküldte, amelyre 2022. augusztus 01. napjáig 15 

államigazgatási szerv, 4 települési önkormányzat, valamint a Magyar Közút Nonprofit Zrt. és a NIF Zrt.  - 

azaz 21 résztvevő - küldte meg írásos nyilatkozatát. 

A partnerségi eljárásról szóló tájékoztató 2022. június 14. napján közzétételre került Kapuvár Városi 

Önkormányzat honlapján (www.kapuvar.hu), a Kapuvári Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, és a 

RábaközPress újságban azzal, hogy a teljes eljárás dokumentuma megtekinthető a Kapuvár város honlapján, 

valamint tájékoztatást adott az észrevételek beérkezésének módjáról, határidejéről. 

A partnerségi egyeztetés időtartama: 2022. június 14. – 2022. július 8. volt. 

A partnerségi egyeztetést követően fenti időtartam alatt írásban 1 (egy) észrevétel, vélemény érkezett.  

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményéről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. 

Rendelet 39. § (1) bekezdésébe n foglaltaknak megfelelően a településrendezési terv módosítása teljes eljárás 

véleményezési szakaszán belül az eltérő vélemények egyeztető tárgyalására 2022. augusztus 17. napján 

került sor az érdekelt hatóságok bevonásával, amely az érdekelt felek részéről konszenzussal zárult. 

A partnerségi egyeztetés során változtatási igény nem lépett fel a módosítással kapcsolatban. 

A teljes eljárás véleményezési szakaszát Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 

182/2022.(X.19.) ÖKT. határozatával elfogadta és azt lezárta, egyben vállalta, hogy a további szükséges 

intézkedéseket megteszi. 

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdése alapján a szabályozással és a tervvel kapcsolatban a 

Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda Állami Főépítésze záró szakmai 

véleményét megküldte, amelyet az előterjesztés 1. számú melléklete tartalmaz.  

Az Állami Főépítészi Iroda a településrendezési eszközök tárgyi módosításának Képviselő-testület elé 

történő terjesztése ellen kifogást nem emelt. 

A Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó helyi építési szabályzat módosítását – mint rendelet-

tervezetet - az előterjesztés 2. számú melléklete tartalmazza. 

Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó módosított településszerkezeti tervlapot az előterjesztés 

3. számú melléklete tartalmazza, a módosított szabályozási tervlapot az előterjesztés 4. számú melléklete 

tartalmazza. 

A településrendezési terv módosításával kapcsolatos teljes dokumentáció a Polgármesteri Hivatal 

Városfejlesztési Csoportjánál megtekinthető. 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Kérem a Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó településszerkezeti és szabályozási terv, 

valamint a helyi építési szabályzat módosításának megtárgyalását, továbbá a határozati javaslat és a helyi 

építési szabályzat (mint rendelet-tervezetet) elfogadását. 

Kapuvár, 2022. november 30. 

 

        Hámori György s.k., 

              polgármester 

 

 

 

Az előterjesztést készítette: Vertetics István csoportvezető 

 

http://www.kapuvar.hu/
http://www.kapuvar.hu/
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Határozati javaslat: 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a győri Talent-Plan Tervező, Szolgáltató és 

Kereskedelmi Kft. által készített Kapuvár város közigazgatási területére vonatkozó településrendezési 

eszközök módosításának 22026 munkaszámú tervdokumentációját jóváhagyja az alábbiak szerint: 

A Fürdő utcából kiágazó, a Győri úttal (85. sz. főúttal) párhuzamos általános közlekedési és közműterület 

(KÖu) egy része ipari gazdasági terület (Gip), kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület (Gksz) és 

közlekedési és közműterület-magánút (KÖu-m) besorolást kap. 

A Győri út (85. sz. főút) menti zöldterület (Z) egy része kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület (Gksz) és 

közlekedési és közműterület-magánút (KÖu-m) besorolást kap. 

A Fürdő utca és a Győri út (85. sz. főút) sarkán lévő zöldterület (Z) egy része általános közlekedési és 

közműterület (KÖu) besorolást kap. 

A Győri út (85. sz. főút) menti és attól északra elterülő kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület (Gksz) egy 

része közlekedési és közműterület-magánút (KÖu-m) besorolást kap. 

 

A módosítás bedolgozásra kerül az egységes településszerkezeti tervbe 22026 munkaszámmal. 

 

 

Felelős: Hámori György polgármester 

Határidő: 2022. december 21. 

 

 

Határozati javaslat: 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a győri TALENT-PLAN Tervező, Szolgáltató és 

Kereskedelmi Kft. által készített Kapuvár város és közigazgatási területére vonatkozó településszerkezeti 

terv módosítását és a módosításokkal egységes szerkezetbe foglalt településszerkezeti tervet a határozat 1. és 

2. melléklete szerint elfogadja. 

Felelős: Hámori György polgármester 

Határidő: 2022. december 21. 
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határozat 1. számú melléklete 
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határozat 2. számú melléklete  
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 előterjesztés 1. melléklete 
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előterjesztés 2. számú melléklete 

 

 

 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testületének  

…./2022. ( …..) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 41/2004. (XI.16.) önkormányzati rendelet módosításáról 

(tervezet) 

 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény 62. §. (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország 

helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 

és az 1997. LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 9. mellékletében 

meghatározott, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a 

következőket rendeli el: 

1. § A Kapuvár város helyi építési szabályzatáról szóló 41/2004.(XI.16.) önkormányzati rendelet (a 

továbbiakban: R.) 1.§ (3) bekezdés helyébe a következő szöveg lép: 

 

(3) Jelen rendeletet 1: 2000 , továbbá a 09031 munkaszámú: SZT – 1 Temető tömb módosítása (M 1:2 000), 

SZT – 2 Termál utca-gazdasági terület módosítása (M = 1: 2 000), SZT – 3 Lovarda terület szabályozása (M 

= 1: 2 000), SZT – 4 Eszterházi Pál utca és Nádasdy utca összekötés szabályozási vonal korrekció (M = 1: 2 

000), SZT – 5 Petőfi-Patak-Hunyadi utcai tömb szabályozás módosítása (M = 1: 2 000), SZT – 6 Wesselényi 

utcai tömb építési vonal módosítása (M = 1: 2 000), SZT – 7 Zöldfasor 3429 hrsz. övezeti jel módosítása (M 

= 1: 2 000), SZT – 8 821/2 hrsz. változtatási tilalom bejegyzése (M = 1: 2 000), a 15015 munkaszámú, SZT-1 

és SZT-2 rajzszámú, a 15111 munkaszámú, SZTm rajzszámú, a 13134 munkaszámú, SZT-1 rajzszámú 

tervlappal, kivéve az SZT-9 rajzszámú terven módosítással érintett terület határa jellel körülhatárolt területet, 

az Rp.I.275-1 munkaszámú, Szabályozási terv rajz című, SZT-9 rajzszámú tervvel (továbbiakban: SZT-9 

terv), a módosítással érintett terület határa jellel körülhatárolt területre vonatkozóan, a 16066 munkaszámú, 

SZTm rajzszámú, a 17032 munkaszámú, SZTm2 rajzszámú, a 17029/H munkaszámú, SZTm3 rajzszámú, a 

18057 munkaszámú, SZTm4 rajzszámú, a 18088 munkaszámú, TSZTm5 rajzszámú, a 18132 munkaszámú, 

SZTm6 rajzszámú, a 18133 munkaszámú, TSZTm7 rajzszámú, a 19066 munkaszámú, SZTm8 rajzszámú, a 

20090 munkaszámú, SZTm9 rajzszámú, a 20118 munkaszámú, SZTm10 rajzszámú, a 21018 munkaszámú, 

SZTm11 rajzszámú tervlappal, a  21127 munkaszámú, SZTm12 rajzszámú tervlappal, továbbá a 22026 

munkaszámú, SZTm13 rajzszámú tervlappal együtt kell alkalmazni. Az Msz.: 22026 munkaszámú terv 

beépül az egységes szabályozási tervbe, és az egységes terv munkaszáma Msz.: 22026-ra változik.” 

2. § A R. 3. § (2) bekezdése helyébe a következő szöveg lép: 

(2) Kötelező szabályozási elemek: 

a) közigazgatási határ, 

b) belterületi határ, 

c) beépítésre szánt terület határa, 

d) területfelhasználási egység határa, 

e) szabályozási vonal, ha különböző területfelhasználási egységet választ el, 

f) építési övezet,  

g) építési övezet határa (módosítása 5 db építési telek felett kötelező elemként történik), 

h) az övezeti jelnek a területfelhasználásra utaló jele, 

i) közutak (forgalmi utak, gyűjtőutak) nyomvonalai és csomópontja, illetve szabályozási szélességük, 

j) védőtávolságok, régészeti lelőhely, műemlékek és műemléki környezetük, helyi védett terület, 

k) kötelezően megszüntetendő telekhatár, 

l) be nem építhető zóna, 

m) felszíni vízparti sávja, 

n) radar védőterület, 
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3. § A R. 9. § (4) bekezdése a következő táblázattal egészül ki: 

 

 

„Építési övezet jele 

Gksz SZ/40 

10,5/2000-30/20 

Gksz SZ/40 

7,5/2000-50/20 

Gksz SZ/40 

5,0/2000-50/20 

Beépítési mód 

Beépítettség (%) 

Építménymagasság (m) 

Telekterület (m²) 

Telekszélesség (m) 

Zöldfelület (%) 

Szabadon álló 

max. 40 

max. 10,5 

min. 2000 

min. 30 

min. 20 

Szabadon álló 

max. 40 

max. 7,5 

min. 2000 

min. 50 

min. 20 

Szabadon álló 

max. 40 

max. 5,0 

min. 2000 

min. 50 

min. 20” 

 

4. § A R. 12. § (17) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„(17) A város teljes közigazgatási területén minden egyes lakó és üdülő rendeltetési egység után 1 

személygépjármű elhelyezését biztosítani kell saját telken belül.” 

 

5. § A R. 12. § (18)-(19) bekezdése hatályát veszti. 

 

6. § A R. 13. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

 

„(1) A közlekedési és közműterület rendeltetése, illetve használata szerint lehet általános közlekedési és 

közműterület (KÖu), közlekedési és közműterület-magánút (KÖu-m), közműterület-vízmű (KÖv) és 

kötöttpályás közlekedési terület (Kök).” 

 

7. § A R. 13. § a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(4) A közlekedési és közműterület-magánút (KÖu-m) csak és kizárólag közforgalom elől el nem zárt 

kialakítású lehet.” 

 

8. § A R. 26. § a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(3) A 8500 Pápa, Vaszari út 101. alatti ingatlanon működő, állami repülések céljára szolgáló repülőtér 

„Radar védőterület” elnevezésű biztonsági övezetén belül új szélerőmű – beleértve a háztartási méretű 

kiserőműnek számító szélerőművet is – vagy szélerőmű park nem létesíthető, a meglévő szélerőművek 

építménymagassága nem növelhető, meglévő szélerőmű park nem bővíthető.” 

 

9. § A R. 1. melléklete helyébe e Rendelet melléklete lép. 

 

10. § (1) A rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba. 

 

(2) A rendelet rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni kell. 

 

 

 

 

 

 

HÁMORI GYÖRGY      BORSODI TAMÁS 

                       polgármester               címzetes főjegyző 
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Melléklet a …../…..(….) önkormányzati rendelethez 
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A helyi építési szabályzat módosításáról szóló rendelet-tervezet általános indoklása: 

 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) 

bekezdése meghatározza az önkormányzat Képviselő-testülete számára, hogy az építés helyi 

rendjének biztosítása érdekében az országos szabályoknak megfelelően, illetve az azokban 

megengedett eltérésekkel a település közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, 

továbbá a környezet természeti, táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő 

sajátos helyi követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban, 

önkormányzati rendelet formájában megállapítsa. 

  

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 

pontja szerint a helyi közügyek, valamint a helyben biztosítható közfeladatok körében ellátandó 

helyi önkormányzati feladat különösen a településfejlesztés, településrendezés. 

Részletes indokolás 

1. §  

A rendelet-tervezet 1.§-a hivatkozik a módosításokat rajzos formában bemutató szabályozási 

tervmódosítás munka- és rajzszámaira. Az alaprendelet kiegészül a Kapuvár város rendezési terv 

szabályozási tervlap: SZTm13 elnevezésű melléklettel. 

2. §  

A rendelettervezet 2. §-a a kötelező szabályozási elem kiegészítését tartalmazza. 

3. §  

A rendelettervezet 3. §-a a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület övezeti jel további 

kiegészítését tartalmazza. 

4. § 

A rendelettervezet 4. §-a a telken belüli személygépjármű elhelyezését szabályozza. 

5. § 

A rendelettervezet 5. §-a 41/2004.(XI.16.) rendelet (HÉSZ)  12. § (18)-(19) bekezdését törli. 

A rendelettervezet 5. §-a a Rendelet 12. § (18)-(19) bekezdésének hatályvesztését rendeli el. 

6. § 

A rendelettervezet 6. §-a a közlekedés és közmű terület további kiegészítését tartalmazza. 

7. § 

A rendelettervezet 7. §-a a közlekedési és közmű terület további kiegészítését tartalmazza. 

8. § 

A rendelettervezet 8. §-a a tilalmak és korlátozások további kiegészítését tartalmazza. 

9. §  

A rendelet mellékletét szabályozza. 

Melléklet: Kapuvár város rendezési terv szabályozási tervlap: SZT 

10. §  

A rendelet hatályba lépését szabályozza, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni 

kell. 
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TÁJÉKOZTATÓ AZ ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLAT EREDMÉNYÉRŐL 

Rendelet tervezet címe: 

Kapuvár Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2022. (…) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 41/2004. (XI.16.) rendelet 

módosításáról 

msz: 22026 

Rendelet-tervezet valamennyi 

jelentős hatása, különösen 
 

Társadalmi, gazdasági hatás: 

településfejlesztési és a településrendezési eszközök 

megalkotásához szükséges minél szélesebb körű partnerek 

bevonása az eljárási szakaszok során 

Költségvetési hatás: Nincs 

Környezeti, egészségügyi 

következmények: 

Széleskörű társadalmi egyeztetéssel kialakított 

városfejlesztési elképzeléseknek megfelelő fejlesztési irány 

meghatározása Kapuvár város tekintetében 

Adminisztratív terheket 

befolyásoló hatás: 
Nincs 

Egyéb hatás: Nincs 

A rendelet megalkotásának 

szükségessége: 

314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet értelmében az építési 

szabályzat biztosítja a város építészeti elképzeléseinek 

megvalósítását. 

A rendelet megalkotásának 

elmaradása esetén várható 

következmények: 

Törvényességi ellenőrzés keretében hiányosság 

megállapítása 

A rendelet alkalmazásához 

szükséges feltételek: 
 

Személyi: Rendelkezésre áll 

Szervezeti: Adott 

Tárgyi: Adott 

Pénzügyi: Adott 
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előterjesztés 3. melléklete 
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előterjesztés 4. melléklete 

 


